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I. DISPOZITII GENERALE

Art.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

(1) Prezentul Regulament local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare referitoare la:

e modul de utilizare a terenurilor;

e modul de realizare si utilizare a constructiilor pe zona studiata.

(2) Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) extind si completeaza prevederile din PUG
mun. Arad, si sunt obligatorii pentru intreaga zona studiata.

(3) Prin zona studiata se intelege terenul cu o suprafata de 888 mp cuprinsa intre:
e Parcela CF 312994 (proprietate privata) - la Nord;
e Parcela CF 332197 (proprietate privata)— la Sud;
e Str. Noua —la Vest;
e (CF 312994 (proprietate privata) — la Est.

(3) Conform legislatiei in vigoare autorizarea executarii constructiilor propuse pe suprafata studiata
se face pe baza prezentei documentatii aprobate.

(3) Prin definitie PUZ-ul este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica prin care
se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone bine stabilite din cadrul teritoriului
administrativ al unei localitati, Tn cazul de fatd municipiul Arad.

Art.2. Baza legald a elabordrii

(1) La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ stau:

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, republicata si actualizata cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea R.G.U.;

e  Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind continutul documentatiilor si

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile ulterioare;

(2) Regulamentul local de urbanism aferent PUZ - adapteaza la conditiile zonei studiate
reglementdrile si prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG mun. Arad si ale
Regulamentului General de Urbanism.

(3) La baza prezentului RLU sta lucrarea "PUZ — LOCUINTE INDIVIDUALE”.
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Art.3. Domeniul de aplicare

(1) Planul Urbanistic Zonal impreuna cu regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de teren aflat in limita
terenului studiat.

(2) Zonificarea functionald este stabilitd in cadrul PUZ-ului prin plansa U2.1 "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE”, pe baza careia se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art.4. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

(1) Suprafata studiata NU se aflad sub incidenta ariilor protejate:
e SCI - arii speciale de conservare
e SPA - arii de protectie speciala avifaunistica
e Rezervatii naturale
e Parcuri nationale

(2) Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si al
echilibrului ecologic.

(3) Se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi nu mai putin de 35% in cadrul fiecarei parcele,
conform HCL Arad 572/2022.

Art.5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

(1) Autorizarea executdrii fiecdrei constructii prevazute pe suprafata studiatd va tine seama de
zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, retelelor de gaze,
apa, canalizare, a cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura tehnico-edilitara
propuse.

(2) Suprafata studiatd nu se afla intr-o zonad cu riscuri naturale alunecari de teren, terenuri
inundabile sau intr-o zona afectata de lucrari de infrastructura tehnico-edilitara.

Art.6. Reguli de orientare fatd de punctele cardinale

(1) Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile interioare, spre a se evita orientarea
exclusiv la Nord.

(2) Amplasarea constructiilor se va face astfel incat pentru toate incaperile de locuit sa se asigure
durata minima de insorire de 1 — 1+% ore conform prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii
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119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de viatd al
populatiei.

(3) Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art.7. Reguli de amplasare fatd de drumurile publice

(1) Conform R.G.U. prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de
protectie ale drumului.

(2) Autorizarea constructiilor cu functie de locuinte este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(3) Tn localitate zona strazii (impreuna cu trotuarele, rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat
si retele publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente in
concordanta cu intensitatea traficului actual si de perspectiva.

(4) Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile,
pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei.

Art.8. Reguli de amplasare fatd de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat):
e 1.00 m - fata de aliniamentul strazilor nou propuse sau extinderea celor existente;

Art.9. Reguli de amplasare in interiorul parcelei

(1) Pe teren este reglementat edificabilul in care vor putea fi amplasate cladirile, ce vor putea fi
dispuse conform plansei U2.2 "PROPUNERE MOBILARE”.

(2) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelelor, se va face cu o retragere de
minim Hcornisa/2, se va respecta Codul Civil.

(6) Constructiile anexe P, cu o indltime la cornisa de max. 3.00 m, se pot amplasa si mai aproape de
limita lateral3, inclusiv pe limita (cu acordul vecinului), cu conditia respectarii Codului Civil.

(7) Amplasarea constructiilor fata de spatele parcelei se va face cu o retragere de minim 5.00 m.

Art.10. Reguli cu privire la asigurarea acceselor carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisda numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
direct la drumurile publice. Acestea trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor avand in vedere gabaritele minime de trecere a auto-specialelor de interventie care sunt
de 3,80 m latime si 4,20 m naltime.
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Art.11. Reguli cu privire la asigurarea acceselor pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Art.12. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

(1) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii in parte sau total, a lucrarilor de echiparea tehnico-edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii tehnico-
edilitare se va face in urmatoarele conditii:

a) Utilizari permise

(1) Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura tehnico-edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare din
partea investitorilor interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

b) Utilizari permise cu conditii

(2) Constructiile vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare tehnico-edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Art.13. Reguli cu privire la racordarea la retelele tehnico-edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord
la retelele existente de apa, instalatiile de canalizare, alimentare cu apa si de energie electrica sau in
cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata publica, atunci
cand aceasta se va executa.

Art.14. Reqguli cu privire la realizarea de retele tehnico-edilitare

(1) Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de catre
investitor sau de catre beneficiar.

(3) Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran.
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Art.15. Parcelare

(1) Proiectarea tuturor obiectivelor va fi obligatoriu corelatd astfel incat sa rezulte un ansamblu
omogen si coerent din punct de vedere urban si arhitectural.

Art.16. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

(1) Propunerea de mobilare a terenului cuprinde amplasarea unor corpuri de cladire: 4 case
individuale cu regim maxim de inédltime S+P+1E+Er/M.

Art.17. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Constructiile trebuie sa se apropie de tipologia cladirilor de locuit specifica functiunii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul specific conturat al zonei.

(3) Toate fatadele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ.

(4) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si cablu TV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Art.18. Fatade

(1) Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice.

(2) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri natur, ocru, bej-uri, culori
armonizate in general.

Art.19. Acoperisurile

(1) Cladirile de locuit vor avea invelitoare tip terasa sau sarpanta cu pante cuprinse intre 5 si 27%.

(2) Materialele pentru invelitoare vor fi din tigla ceramica sau invelitori din tabla plana profilata in
culoarea brun, gri.

Art.20. Spatii verzi plantate

(1) Orice proiect de construire atrage dupad sine obligatia de a trata cel putin 35% din suprafata
terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 150 mp de spatiu liber in jurul
constructiei.

(2) Plantarea de arbori Tnalti este permisd, numai la distante mai mari de 2,00 m fata de linia
despartitoare a doua proprietati.
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Art.21.imprimuire

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuiri:
e Tmprejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale.
e Tmprejmuiri de tip gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

(3) La limita de proprietate dinspre stradda imprejmuirea trebuie sa fie transparentad (din grilaje
metalice, lemn sau plase de sdrma), cu indltimea maxima de 1.80 m. Este permis un soclu plin de
maxim 60 cm. Elementele de sporire a gradului de securitate vor fi amplasate spre proprietate,
neputand aduce atingere spatiului public.

(4) Sunt permise elemente opace in planul imprejmuirii dinspre strada, inclusiv copertine, parapeti
de zidarie, etc, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca ca pondere 20% din latimea parcelei.

(5) Plasarea pubelelor, contoarelor de apa, gaz, etc si a altor elemente care necesitd acces din
domeniul public, nu pot aduce atingere spatiului public.

(6) Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu.

(7) Pe limitele laterale, incepand de la aliniamentul cladirii si pana la limita de proprietate din spate,
sunt permise si imprejmuiri opace, cu inaltimea maxima de 2,00 m. Elementele de sporire a gradului
de securitate vor fi amplasate spre proprietate, neputand aduce atingere spatiului public, sau al altor
proprietari.

Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art.22. Tipuri de zone functionale

(1) Zona studiata se inscrie in cadrul tipologiei functionale cu potential de edificare urbana din
teritoriul administrativ al municipiului Arad.

(2) Specificul zonei este unul rezidential cu dotari aferente si servicii compatibile.

(3) Zonele functionale sunt evidentiate in plansa U2.1 ”REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”.

e L-Zona de locuinte individuale;
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IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
ZONELOR FUNCTIONALE

IV.1. L- ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Art.23. Utilizari permise

(1) Este permisd, amplasarea urmatoarelor:
e |ocuinte individuale (maxim 1 unitate locativa pe parceld), cu anexele urbane aferente;
e spatii verzi;
e accese auto, spatii pentru parcare;
e anexe gospodaresti.

Art.24. Utilizari permise cu conditii

(1) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

(2) Este permisa folosirea a max. 35% din suprafata parcelei pentru gradinarit, cu condita ca aceasta
zona sa nu se afle intre limita de proprietate dinspre strada si cladire.

Art.25. Utilizdri interzise temporar

(1) Pana la asigurarea echiparii edilitare prin racord sau extinderea retelelor de alimentare cu ap3,
canalizare si alimentare cu energie electrica, suprafetele destinate cladirilor de locuit sunt supuse
interdictiei temporare de construire.

Art.26. Utilizdri interzise permanent

(1) Activitati de tip industrial sau cvasi-industrial sau depozitari, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat: (hald de productie, atelier, laborator etc), activitati
complementare (administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare / proiectare,
sociale (vestiar, canting, club etc — exclusiv locuinte), intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip
industrial sau cvasiindustrial si activitati conexe —(administrative, de depozitare, comerciale etc),
parc de activitati, baza logistica, autobazaa terminal de marfuri;

(2) Comert si depozitare en-gros;

(3) Servicii industriale si cvasi-industriale (comert cu materiale de constructii, mica productie,
depozitare, logistica, distributie si desfacere, parc de activitati, service auto, spalatorie auto, statie
de carburanti si servici);

(4) Gospodarie comunal3;
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(5) Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

(6) Este interzisa amplasarea pe loturile destinate construirii de locuinte a oricarui tip de constructii
gospodaresti ce produc disconfort (grajduri, cocini, etc.) cu exceptia dotarilor ca: piscind, pergole,
chioscuri, umbrare, etc.

Art.27. Indltimea constructiilor

(1) La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

e respectarea normativelor legate de asigurarea finsoririi constructiilor (conform Ordinului
Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate
sub aspectul insoririi acestora.

(2) indltimea maxima a cladirilor este 10.50 m.
(3) n&ltimea maxima la cornisa acoperisului de 8.00 m.
(4) Este permisa realizarea de acoperisuri tip terasa sau sarpanta.

Art.28. Procentul de ocupare al terenului

(1) P.O.T. maxim = 35%.

Art.29. Coeficientul de utilizare al terenului

(1) C.U.T. maxim = 1.00

Art.30. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje si anexe

(1) Parcarea autovehiculelor in zona de locuit se va face obligatoriu in fiecare lot (min. 2 locuri de
parcare/unitate locativa).

V. CONCLUzII

(1) Solutia urbanistica adoptata se inscrie in tendintele de dezvoltare ale municipiului Arad.

(2) Se recomanda corelarea constructiei de locuinte cu executarea lucrarilor publice edilitare si de
drumuri.

(3) Prestatorul garanteaza elaborarea documentatiei in conformitate cu normele in vigoare la
momentul avizarii si aprobarii de catre organele abilitate.

(5) Trasarea limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin coordonate, datele
putand fi puse la dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea
trasarii.
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(6) Certificatele de Urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

(7) Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii/actualizarii a situatiei
existente.

Tntocmit
Sp. RUR arh. loana STANCU ISPAS
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