PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 50666/A5/02.06.2026

Proces-verbal
al Intalnirii de lucru cu initiatorul, elaboratorul documentatiei si persoanele contestatare, din data de
26.05.2026 ora 15, sala Regele Ferdinand, cu privire la documentatia de urbanism PUZ si RLU —
Reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente,
amplasament: intravilanul municipiului Arad, B-dul Decebal 32 str.Kuncz Aladar nr.7, C.F. 317304, CF
361999, aflata in etapa a II-a de informare si consultare a populatiei, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010

In data de 26.05.2026 ora 15, sala Regele Ferdinand, a avut loc intilnirea de lucru cu elaboratorul
documentatiei, initiatorul acesteia si persoanele contestatare cu privire la documentatia de urbanism PUZ si
RLU — Reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente,
amplasament: intravilanul municipiului Arad, B-dul Decebal 32 str.Kuncz Aladar nr.7, C.F. 317304, CF
361999, aflatd in etapa a II-a de informare si consultare a populatiei, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010;

Reprezentanti ai Primariei Municipiului Arad:

- DI Ciurariu Emilian Sorin — Arhitect Sef — Directia Generalad Arhitect Sef

- D-na Gligor Ioana — Director executiv - Directia Constructii si Dezvoltare Urbana

- DI. Florescu Laurentiu - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

- DI. Capriceana Gabriel Florin - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- D-na Giura Angelica - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

- D-na Tica Daria - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Reprezentanti ai initiatorului si elaboratorului documentatiei:

I

- I

- SCTARAPLAN SRL - I

Reprezentanti ai societatii civile si altii:

- cctitean interesat

- cctitcan interesat

- I - cctitcan interesat

Numadr total participanti: 12

DI. Arhitect Sef: Conform procedurii, 0o sa dau cuvantul intai proiectantului sa prezinte pe scurt
propunerea din planul urbanistic zonal, dupd care o sa vd rog pe dvs. sa va prezentati si sd ne spuneti
observatiile dvs., ca sd le putem consemna. Multumesc!

D-na | A plasamentul pe care propunem reglementdri este compus din doua
parcele, una dintre ele cu adresa postala pe Bulevardul Decebal, fostul sediu al Inspectoratului Scolar Judetean,
o cladire existentd, si un teren care are adresa postala pe strada Kuncz Aladar numarul 7, actualmente cu o
anexa realizatd in partea posterioara terenului.

Proiectul propune ca pe Bulevardul Decebal sa se adauge un etaj actualei cladiri, iar pe terenul liber
de pe Kuncz Aladar sa se realizeze o cladire intr-un regim de inaltime, cel mult, subsol sau demisol, parter si
cel mult doud etaje, cu conditia, ca acest imobil viitor propus sa se alinieze ca streasind la una dintre cotele
streasinilor invecinate, in stanga sau in dreapta, conform avizului de la Directia Judeteana pentru Cultura Arad.

In principal o si ma refer la propunerea de pe terenul de pe Kuncz Aladar, pentru ci am inteles ci
acesta este obiectul demersului de astazi, si asa cum ati vazut in slide-ul anterior, initial pe acest teren, zona
de implantare era cu aproximativ 2 metri mai adanc propusd decat actuala cladire din dreapta terenului, de la
numarul 9. Am analizat cd nu avem nevoie de asa limitd de implantare, am redus-o ulterior, dar cu toate
acestea, limita de implantare propusa la numarul 7, depdseste in adancime limita de la coltul cladirii de la
numarul 5.



giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere


Pe terenul de la numarul 7 a existat o constructie veche, care intre timp a fost demolata, noi asa am
preluat terenul cum este acum, constructia lipitd la numarul 5 si cu un acces in curtea proprie prin partea
dreapta.

Pentru ca vecinul nostru de la numarul 9 a realizat anumite lucrari, in principal realizarea instalatiilor
proprii, in interiorul proprietatii de la numarul 7, am propus ca si noi s avem accesul in curte, sd-1 pastram
tot pe partea dreaptd. Dar conform avizului de la Directia Judeteana pentru Cultura Arad, alipirea in stanga si
in dreapta era o conditie impusd, asa cum puteti sd vedeti, intreaga laturd stdnga a acestei strazi are cladiri
alipite. Pentru cd suntem intr-o zona a centrului vechi, acesta a fost specificul de construire.

Majoritatea constructiilor de la stinga noastra sunt mult mai adanc implantate in teren, inclusiv cladirea
invecinata, din nou, toate sunt adanc in proprietate implantate. Noi nu dorim acest lucru, am pastrat in mijloc
0 zona decongestionata.

Repet, conditia de a ne alinia la streasinile existente si aceasta conditie nu va putea sa fie eludata de
proiect.

Asiguram in incinta proprie numarul de locuri de parcare stabilit prin hotarari specifice ale
municipiului Arad, inclusiv zona verde, si prin solutia previzionatd in viitor incercdm sa conservam instalatiile
vecinului de la partea dreapta, pentru ca sunt niste instalatii pentru gaz, de incalzire, deci ar fi pentru dumnealui
destul de complicat sa si le ducd in proprietate. Credem ca putem sa asiguram asta si din acel acces de pe
partea dreapta.

Alinierea la frontul stradal, conditia impusa, nu cred ca stiu sa va mai dau alte detalii acum.

DI. Arhitect Sef: Nici nu-i nevoie mai mult 1n etapa asta, ati descris solutia.

D-na | Poate ar trebui sa spun ceva.

In acest corp de cladire de pe Kuncz Aladar numirul 7 propunem a se putea realiza maxim 3
apartamente. Cred ca asta este o informatie foarte importanta, deci numarul de apartamente pentru acest corp
de cladire este maxim 3. Este mentionat in toate documentele noastre.

Multumesc!

DI. Arhitect Sef: Ok. Cine doreste sa ia cuvantul?

Dl. I Sunt vecinul dumneavoastra de la Kuncz Aladar numarul 5. Pot sa stiu si eu
cu cine suntem $i nu ne-am cunoscut cu vecinii nostri.....

DI. I V5 bucur cd in sfarsit ne i cunoastem, s nu ajungem, vorba aia, la primarie,
sa avem discutiile astea, puteam sa le avem poate la o cafea, dar acum daca asa este situatia, asa o sd o facem.

Am o intrebare pentru dumneavoastra. Casa de pe numarul 7, care a fost cea veche, cate etaje a avut?
P+1.

D-na N Tcrenul pe care l-am preluat in studiu asa a fost.

DI. I 1, va spun eu. P+1 a fost, nu P+ 2.

D-na . D:ci ma intrebati si raspundeti dumneavoastra, atunci nu are rost s ma
intrebati, nu va supdrati. Noi v-am spus de la inceput ca asa am preluat terenul.

Dl. I A vrut sa stiu daca stiti, pentru ca din punct de vedere al regulamentului, pe
centrul istoric unui oras, nu poti sa faci un etaj in plus pe o casa care a fost demolata din centru istoric un etaj
in plus.

D-na | v stiu pe ce va bazati, dar..

Dl. I Dumneavoastra nu stiu dacd ati fost la locul faptei, dar dumneavoastrd in
momentul Tn care va puneti acolo cladirea P+2, toate apartamentele din partea stanga, la numarul 5, nu mai au
lumina la nimic. Eu nu am nici un pic de lumind la soare.

D-na I Crcd cd nu aveti dreptate, dar asteptdm sa explicam punctual.

D1. I A st cste punctul nostru de vedere ca si proprietari de la Kuncz Aladar numarul
5. Si mai mult de atata, vorbim de o cladire de 150 de ani. Pe partea Kuncz Aladar numarul 3, urmétoarea
cladire, este o crapatura pe partea mea de perete de toatd frumusetea, de 8 metri. Puteti sa veniti sa o vedeti
cand doriti.

in cazul in care se vor construi doud etaje, se va face o adancime mai mare, banuim si noi, oare nu va
afecta vibratii, probleme, sa nu ne trezim cand ne crapa si noua peretii? Va intreb.

DI. Arhitect Sef: Bun, asta este o problema care se clarifica.

Existd lege care spune cum se lucreaza in cazul dsta. Nu putem sd ddm raspunsuri fara sa existe o
expertizd, dar exista si proceduri.

DI. I De acord.
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DI. Arhitect Sef: Iar problema insoririi, exista studiul de insorire care e obiectiv, in care soarele se
miscd asa cum trebuie si se poate vedea daca prin elementul nou propus apar restrictii privitor la insorirea
existenta.

DI. I VM ai cxact spus, Intre acoperisul nostru si noua clddire vor fi exact, undeva la
90 centimetri. O inaltime care este la peste un nivel de inca un etaj, iar noi suntem undeva pe aici, eu o sd am
80 centimetri culoar de lumina.

Despre asta e vorba. Eu inteleg ci este o investitie. Inteleg ci terenul a fost poate la un pret ok si doreste
omul sa faca o afacere.

N-am nimic Tmpotriva si chiar sustin sd se faca acolo o casa. N-am nicio problemd. Dar daca se fac
doar trei apartamente, sunt sigur ca se pot face altfel, incat sa ne intelegem. Pentru ca aici e vorba de a ne
intelege si pe noi, cd e vorba de lumina noastrd. Nimeni n-a spus nu. Eu n-am venit sd va spun nu faceti nimic.
Doamne fereste! Am venit, hai sd ne intelegem, sa fie bine pentru toatd lumea. Nu cerem nimic mai mult.
Suntem toti in aceeasi oala.

Si revin totusi la acea lege care spune P+ 1, P+ 2. Adica daca e casa veche de 150 de ani, a fost
demolatd, de acord, poti sa faci un etaj, in plus in aceeasi zona sau nu? Ce spune legea? Asta va intreb.

Pentru ca cine a avut inainte acel spatiu, exact aceeasi lucru a avut. Si exact aceeasi lucru a incercat si
n-a reusit. Asta este a doua incercare de a face P+ 2..........

D-na | Pot sé raspund? Cladirea de la numarul 9 este o cladire P+ 2. Nu cunoastem
daca pentru acest teren a mai fost demarat vreun P.U.Z.. Nu am cunostinta, sincer. Nu stiu pe ce va bazati daca
spuneti ca a mai fost Incercarea asta.

D-na I S-2 facut un alt P.U.Z? Nu am cunoscut asta.

Legea pe care o invocati nu interzice ca un alt P.U.Z s propund un alt regim de inaltime fata de o
cladire care a existat pe teren.

Legat de faptul ca e ok cé ne intalnim si cu vecinul dumneavoastra, sa stiti ca noi am solicitat primariei,
dupa al patrulea raspuns al vecinului nostru de la numarul 5, noi am solicitat primdriei s prilejuiasca aceasta
intalnire, pentru ca ni se parea cd nu reusim sa explicam ce dorim acolo. Deci noi am initiat aceasta dezbatere.

D-na | \u stiu dacd dumneavoastra sunteti proprietarul apartamentului din coltul
cladirii...... Adica unde aproximativ este cota 10 pe plansa, sunteti dumneavoastra, domnul Robert, sau in
articulatia cladirii?

D-na Arh. Ioana Gligor: Studiu de insorire a fost comunicat si este pe site-ul primariei.

DI. Arhitect Sef: Trebuie sa vorbiti in microfon.

D-na I Dumneavoastrd vi s-a comunicat in calitate de vecin ca se elaboreazd un P.U.Z.,
dar dupa ce toti vecinii nostri au primit aceasta informatie de la primdrie, care e etapd procedurald, au existat
4 adrese de la acelasi apartament prin care ni s-a cerut sd livram un studiu de Insorire.

Nu am stiut cd dumneavoastrd n-ati primit studiul de Insorire pe care 1-am facut.

D-na Arh. Ioana Gligor: Aici intervin eu. A fost publicat pe site-ul primariei. Si poate fi consultat de
oricine.

D-na | A\ inteles, dar nu avem o problema sa il transmitem direct, extra, fara nicio
problema.

Deci existd un studiu de insorire si va pot spune concluziile lui. In dreptul acelei portiuni pe care am
aratat-o eu, si repet aceastd informatie ca sa rdmana Inregistrat, daca doriti, in dreptul cotei scrisa cu albastru
10, daca acolo e apartamentul dumneavoastra, o sa vedeti ca nu va este afectata insorirea sau lumina naturala.
Pentru ca limita de implantare propusd de noi, deci acest contur albastru, este limita maxima estimatd la
inceput ca putem sa construim. Deci asta e limita de implantare. Deci noi nu avem voie sa construim nimic in
zona aceasta.

Si am spus la Inceputul discutiei, dar probabil ca s-a trecut un pic mai repede, am evaluat ca nu avem
nevoie, nu o sd ajungem pana acolo nici intr-un scenariu si am retras aceasta limita de implantare si am aliniat-
o cu latura posteriora a vecinilor de la numarul 9.

Deci daca intr-un studiu de insorire, in care n aceastd limitd de implantare, aici nu va este afectata
lumina naturald, cred cd nu mai are rost discutia cu partea asta.

DI. I Dcci am inteles. Deci nu va suparati ca va spun, dar dumneavoastrd o sa
considerati cat soare avem noi nevoie la casele noastre?

D-na I v, dar exista prevederi legale,
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D-na EEEE: Dcci faptul ca noi facem aici P parter, P+ 2, P+17 sau P+100, pe dumneavoastra
nu va afecteaza. Si eu nu pot sd stiu cat soare aveti dumneavoastra nevoie sd va aprovizionati. Puteati sa
cumpdrati aceasta curte, care a fost disponibild la vanzare.

Din punctul de vedere a legii, dumneavoastra aveti proprietatea pe care o aveti. Proprietatea din vecini,
orice propune, dacd nu va afecteazd, nu aveti cum sd va opinati.

DIl. I D:ci nu ne-ar afecta, n-am fi aici. Eu cred ca suntem aici pentru ca...

DI. Arhitect Sef: Aici lucrurile, inca o data vreau sa le repet si eu, ca le-am spus.

Studiu de 1nsorire este un studiu obiectiv, care da niste rezultate ce nu pot fi modificate. Daca din studiu
de insorire rezulta ca ferestrele dumneavoastrd nu sunt afectate de constructia respectiva, autoritatea publica
isi preia acest mesaj.

Legat de regimul de ndltime, prin P.U.Z. se poate modifica regimul de indltime si exista prevederi
legate de cu cat poate fi modificat si din punctul asta de vedere, dacd Directia pentru Culturad s-a exprimat,
inseamnd ca s-a respectat reglementarea din P.U.Z.C.P. si de-aia e important sd intelegem dinamica de
dezvoltare a unui oras.

Fiecare are niste drepturi si nu poti sa ingradesti drepturile unui vecin.

DI. I D: acord.

DI. Arhitect Sef: De acord. Dar nu poti nici invers. Nu poti sd ii ingradesti dreptul celui care-1 vecinul
dumneavoastra si vrea sd construiasca, atat timp cat respecta regula.

Insa eu ce vreau si spun, e legat de cea mai importanta chestiune care ati ridicat-o si anume faptul ca
dacad prin constructia care se va face, cand se va face, ar putea exista un pericol legat de stabilitatea
constructiilor invecinate, ca din nou legea prevede ce este de facut si se va face in asa fel Incét sa fie respectata.
Altfel nu se va autoriza.

De-aia e bine cd ne intdlnim pentru ca sa ldmurim niste lucruri si sa rdimanem in zona in care putem sa
reglementdm aici lucrurile.

DI. I Sunt total de acord cu dumneavoastrd ca ne trezim cand ni se fac rapoarte de
insorire asupra caselor, ne trezim ca vrem sa facem etaje in plus pe langa un etaj care s-ar fi putut face initial.

Noi intelegem perfect libertatea aici. Am inteles.

DI. Arhitect Sef: Studiul ala il puteti face si dumneavoastrd. Din punctul dsta de vedere, daca aveti
vreun dubiu cd studiul nu e facut ca lumea, il puteti face si dumneavoastra, pentru ca el e obiectiv. Aici nu
putem muta soarele altfel la 21 decembrie.

DI. I /52 ¢, dar putem sa respectdm regula si sa facem doar un singur etaj in loc de
doua, exact cum a fost Tnainte, alipit de casa noastra. Da? Pentru ca nu cerem nimic mai mult decat sa... Are
aceeasi amprenta, are aceeasi metrii patrati cu ceea ce a fost inainte. Este zona protejata din punct de vedere
istoric. Si aici deja putem sa facem orice fel de rapoarte de insorire si ce vreti dumneavoastra.

D-na | Dcspre zona protejata s-a pronuntat Directia de Cultura si Monumente. Va
rugdm sa va limitati la aspectele care tin de dumneavoastra.

Doresc sa livrez un raspuns pentru apartamentul numarul doi, daca am inteles corect .... Am primit de
4 ori acelasi tip de solicitare si pentru acest motiv am crezut ca venim aici.

V-am oferit un studiu de Insorire in care pe terenul actual la numarul sapte nu exista nici o constructie
edificata. Este un studiu de insorire elaborat cu softuri de specialitate, este asumat de firma Tara Plan, este
semnat, este un document eliberat de o firma privatd, dar care are deja caracter oficial. El a fost pus pe site-ul
primadriei si face parte din procedura P.U.Z.-ului.

Deci ne preluam responsabilitatea acelor informatii, ca sa clarificam ca existd un studiu de Insorire si
raspundem noi pentru el.

Din pécate, propria dumneavoastra situatie locativd, fara nici o constructie la numarul sapte, nu va
livreaza in 21 decembrie lumina naturala Intr-un interval de minim o ora si jumatate. Ori ca facem o cladire
pe terenul acesta, ori ca nu facem, proprietatea dumneavoastra nu are toate calitatile pe care vi le-ati dori, dar
este indiferent de proiectul nostru.

Nu aveti astdzi lumina naturald intr-un interval de o ord si jumatate la 21 decembrie. Stiu ca ne-ati
transmis mai multe poze In care mi-ati aratat existd soare, .... dar sa stiti cd pozele alea nu sunt facute in 21
decembrie si noi nu vorbim despre faptul ca exista lumind in curte, vorbim despre faptul daca exista sau nu
umbra pe geamul dumneavoastra.

Aveti o proprietate a cdrui fereastrd are o streasina in fata sa de aproximativ 3 metri si spre sud de
fereastra dumneavoastra exista corpul principal al numarului 5.


giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere

giura angelica
Evidenţiere


Deci propria cladire de la numarul 5 si conformatia actuald a cladirii va provoacad dumneavoastra o
situatie indiferent de o cladire la numarul 7 sau nu.

DI. IIEE: Bun, ce spuneti dumneavoastra e ca daca in momentul de fatd situatia este agravata,
sau nu am cel mai bun raport de soare si de lumina...

Dna N Eu am spus ca actuala dumneavoastrd configuratie tehnicd a cladirii nu va
asigurd o ord si jumadtate de lumind naturald in 21 decembrie si cd pozele pe care le-ati trimis sunt ficute
probabil acum doua saptamani.

Nu am spus.

Va rog sa repetati fix cum am spus eu, nu sd modificati afirmatiile ca de-aia ne intdlnim aici $i sunt
inregistrate discutiile.

D]. I imi cer scuze ci tot intervin dar am senzatia ci-s ca la scoald si trebuie sa
raspund in fata profesorilor ca si un elev. Ma scuzati, dar poate ar trebui sa fim un pic mai prietenosi.

D-na | V3 rog sd ne abtinem de la astfel de discutii, pentru ca e o discutie tehnica.

DI. I U Vi inteleg ca sunteti experta.

DV: Nu, eu nu sunt expert. Eu imi asum responsabilitatea studiului de insorire.

DI. I V1 bucur foarte mult. Ati fost vreodatd acolo unde stdm noi sa urcati la etaj,
sd vedeti fizic despre ce este vorba?

D-na |l Dumncavoastra aveti etaj? Aveti etaj?

Dl. I Suntem la demi-etaj.

D-na I Dcmi-ctaj sau la etaj?

DI. I \U < nici etaj, nu e nici parter, e intre.

D-na I /A inteles.

DI. I Cc [cgaturd are una cu alta?

D-na | Dcci daca doar sa spuneti ca stati la etajul 1, dar dupa aia la demi-etaj, nu stiu
cum sa clarificam regimul de Tnéltime de la numarul 7. Dumneavoastra nu stati la etaj, dumneavoastra stati la
parter.

DI. I D:aci veniti dumneavoastra si masurati scérile, sa va dati seama cad sunt 12
scari, un etaj sau nu, va las pe dvs sa alegeti.

D Stiti ca cxistd reglementari.

DI. Arhitect Sef: Bun. Rolul intalnirii noastre este sa clarificam elementele care genereaza acest
proiect. Faptul cd putem aduce in discutie si alte aspecte, ca de fiecare datd, recomand sa se intdmple intr-o
discutie intre parti.

DI. I Dc cc primaria nu a facut acest studiu de Insorire si fac ei un studiu de insorire
care evident a iesit cum le convine?

DI. Arhitect Sef: Eu cu respectul cuvenit va reamintesc ca si dumneavoastra il puteti face. Daca cumva
aveti vreun semn de Intrebare privitor la subiectul asta.

D-na I D- vi-1 punem la dispozitie. Si atunci nu inteleg intrebarea dumneavoastra.

Dl. I Din cite vad eu, interesul este al primdriei si interesul este al proprietarului sa
dezvolte orasul. Deci eu sa platesc un studiu pentru ca sa ma apar in fata voastra?

DI. Arhitect Sef: Dacd aveti vreun dubiu legat de obiectivitatea studiului care este public. Nu ati fi
primul care face lucrul asta. Pentru ca oamenii nu sunt obisnuiti sd faca asa ceva zilnic.

Si atunci exista o lege, exista o metodologie, exista un rezultat.

Si rezultatul ala, daca il aveti... dacd nu aveti incredere in rezultatul care noi l-am publicat, il puteti
verifica. Dar scopul discutiei astea este sd stabilim care sunt elementele obiective care pot duce cétre o solutie,
oricare ar fi ea.

DIl. I V- spun o solutie. Un metru mai incoace ca sd avem un metru 80, mdcar, fasie
de lumina. Ar fi fost cea mai simpla solutie..........

DI. Arhitect Sef: Mie mi se pare ca dumneavoastrd n-ati inteles subiectul. Si cu tot respectul, va mai
spun o data.

O situatie de facto pe care o aveti, nu este influentata din studiul de nsorire de situatia propusa. Situatia
de facto este a dumneavoastrd. Nu sunteti singurul din orasul asta care locuiti intr-o casd proiectata, gandita
pe alte vremuri, cu alte reglementari.

Daca sunt respectate reglementarile din acest moment, primaria asuma egalitate de sanse tuturor. De
aia suntem aici la primarie, dar faptul ca dumneavoastrd aveti o propunere catre proiectanti, catre beneficiari,
asta o puteti rezolva Intr-o foarte bund intalnire intre parti.
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Noi doar voiam sa va asigurdm ca elementele obiective care stau la baza dezvoltarii oricarei parcele si
oricarui proiect sunt indeplinite. Atata tot.

DI. B Dcci sc indeplinesc regulile si, eu stiu, reconstructia unei case pe un centru
vechi, istoric, P+2 1n loc de P+1. Asta mi spuneti? Sa se consemneze, va rog.

DI. Arhitect Sef: Vreau sa va spun doar un singur lucru, cd dacd Aradul ar fi rdmas la modul la care 1-
au lasat cei care l-au reglementat 1n altd administratie, cu scris negru pe alb in sensul asta, ar fi fost extraordinar.
Ar fi fost singura rezervatie de arhitecturd de secol 18-19 din lume.

Nu. Un orag e viu, un orag e dinamic si aveti zeci de exemple din zona istorica protejatd in care se
intampla lucrul asta. Cu respectarea legii. Asta vreau sa va spun.

Deci, eu zic ca v-am raspuns destul de clar din punctul nostru de vedere, al administratiei, si am avut
grijd de fiecare data ca toata lumea sa respecte regula. Si vecinii si dezvoltatorii.

DI. I Dcci acest proiect este conform regulii si legii reconstruirii unei case care a
fost dardmata si acum vine reconstruita.

D-na | \u. nu vorbim de etapa de construire. Suntem la o etapa de reglementari
urbanistice.

Sa stiti cd dupa ce P.U.Z.-ul se va aproba, se reia toatd avizarea cu detalii, cu expertiza tehnica de
rezistenta, cu acordul vecinilor, semnat.

Deci nu suntem la momentul de construire. Suntem la momentul in care propunem reglementari. Toate
reglementdrile acestea sunt sub lupa avizatorilor de specialitate.

Legat de relatia proprietatii dumneavoastra cu aceastd propunere, sunteti intr-o situatie in care la
mijlocul cladirii de la numarul 5, nu va afecteaza si oricat ati avea etajele...

Dl. I (i vine pani la dormitor doamni...

D-na - - pcntru ca dumneavoastra aveti ferestrele orientate spre est. Propunerea noastra
pastreaza o limita de implantare la aliniamentul stradal....

DI. I i cc inscamna asta pentru dumneavoastra?

D-na Daniela Ursachi: Inseamna ca fatd de rasarit, care este in partea dreapti, cladirea de la inceputul
proprietatii nu va afecteaza pe dumneavoastra.

DI. I A dica bucataria si o camera am lumind, restul doud nu mai am.

D-na I / ccasta fasie de lumina despre care vorbiti nu este generata de proiectul nostru.
Este propria dumneavoastra situatie locativa. Asta este proprietatea pe care o detineti.

Si acest handicap al proprietatii proprii nu poate sa fie transferat unei dezvoltéri care se supune tuturor
avizelor necesare.

Faptul cd sunteti pozitionat la parter si sunteti mai sus decat cota trotuarului, aproximativ cu 80-90 de
centimetri, va ajuta putin. Dar din punctul de vedere al legii o fereastrd a bucatariei nu se supune acelorasi
conditii de asigurat ca si la un dormitor sau la un living.

Deci daca mai luati in vedere ferestre de bucatarie, hol, vestibul, bai, acelea nu se considera ferestre
care trebuie sa fie neapdrat studiate.

Aceasta a fost o corespondenta in primul raspuns cu dumneavoastra la apartamentul 2 cand ati zis ca
aveti...

Dl. BBEEE: D, s-a produs o confuzie atunci.

D-na EEE: A inteles ca ati produs o confuzie, v-am explicat, am rdspuns si repet din nou
disponibilitatea imi asum continutul studiului de insorire, va incurajez sa-1 accesati de pe site-ul primariei, nu
consider ca este justificat sd mai cheltuiti, puteti sa cheltuiti dacd dumneavoastrd considerati cd am mintit
acolo sau am prezentat lucruri tendentioase, ce vi s-a comunicat din partea primdriei cd puteti sa verificati,
daca sunteti siguri pe afirmatiile pe care le faceti ca acel studiu nu contine date exacte, existad tehnicd sd vi se
facd de un alt birou de arhitectura.

DI. I S cste facut si dupa ce se face cu doud etaje? Se face si la doua etaje studiul
asta, da?

D-na | Dc<ci, stimate, domn, am explicat ca daca intr-o situatie in care pe teren nu exista
nici o cladire, demonstram tehnic ca apartamentul 2 nu are lumina naturala. Cred ca este logic ca dupa ce vom
face o cladire pe teren, apartamentul 2 nu va avea lumina naturald in continuare. Dar nu din cauza noastra, din
cauza conformatiei cladirii.

D]. I in momentul de fati, obturim lumina. Deci in momentul de fati, mai ales la 21
decembrie, soarele este mai jos, e clar, de asta se si face atunci la solstitiu de iarna.
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Dar, daca, dintr-o ord jumate, eu in momentul de fata am o ord, ce ar insemna cu cladiri acolo pentru
mine?

D-na | EEE: D-. intcleg. Eu inteleg ce spuneti.

DI. I A dica nu ar trebui pentru constructia dumneavoastra sa suport agravarea situatiei, din
ce sustineti?

D-na I Fv inteleg exact ce-mi spuneti, doar cd Incerc sa va explic ca toate aceste situatii
care in centru sunt putin ciudate pentru ca asa au fost casele vechi facute, le tratdm dupa prevederile legii si
exista prevedere legald care stabileste aceste conditii.

Clar ca v-ati dori sa fie o gradind botanica la numarul 7, ati fi putut sd cumparati aceasta proprietate.
Daca proiectul nostru va modifica incat sa nu mai aveti o ora si jumatate de lumina naturala, atunci este ceva
care nu e in reguld. Dar nu proiectul nostru va face aceasta problema.

Dl. Il B- da, proiectul dumneavoastra ma duce la 0.

Dl. I O intrebare am si eu daca se poate.

D-na I | c2ca spune altceva.

DIl. I Proprictar apartament numarul 1.

D-na I A partamentul 1 fiind pozitionat la strada?

DI. I | - strada, da.

O intrebare am pentru dumneavoastra sa-mi spuneti daca conform studiului dumneavoastra si cum i-
ati explicat si vecinului meu, ati spus cd nu indeplineste conditiile de o ord jumate nici macar in perioada
respectiva.

Prin construirea cladirii nu i se obtureazd si mai mult, sau dreptul lui la lumind care oricum nu
indeplineste conditia minima, cum spuneti dumneavoastra, nu este obturat in plus sau se accentueaza cu mult
mai mult acest aspect?

Adica chestia asta dumneavoastra o luati in calcul sau tineti cont in vreun fel? Pentru ca daca
dumneavoastra spuneti “domnul meu la ora.. in data de, la ora de, dumneavoastra aveti sub o orad jumate care
e minimul necesar noi prin construirea cladirii aceleia in plus va luam...”

D-na | V3 rog sd ne spuneti care lege trateaza aceasta spetd si o sd o analizez.

Eu va spun ca noi trebuie sa lucram dupa legile si procedurile care reglementeaza aceste propunere.

DI. Il Cicd ca este dreptul omului sa aiba lumina. Ma intelegeti ce va spun.

D-na I D1 cu nu am spus ca nu are dumnealui dreptul sa aiba lumina.

Dl. I Bun, am inteles, in reguld. Nu stiu. Nu pot sd va dau acuma raspunsul...pe raspuns
din punct de vedere legal, dar va spun omeneste.Prima datd am pus intrebarea omeneste, cum considerati
dumneavoastra ca s-ar desfasura in continuare activitatea?

D-na N £ xista solutii tehnice exista curte de lumina, existd hornuri de lumina. Puteti sa
va imbunatatiti situatia locativa. Puteti sd va upgradati putin cantitatea de lumind naturald printr-o solutie
proprie care sa va afecteze direct, de astazi, daca doriti. Deci va puteti rezolva, tehnic exista foarte multe
solutii.

Nu putem sa rezolvam situatia dumneavoastra locativa.

DIl. I Cum puteti sustine dumneavoastrd ca ii permis sa ridicati un zid la mai putin de 2
metri jumate, de 10 metri Indltime, si dupa aia, sd nu-mi afecteze conditiile de viatd si de trai, la adresa
respectiva?

D-na I A inteles. Poate renuntati la streasina pe care o aveti exagerat de mare.

DI. BIIEE: Dc la streasina pana la limita proprietdtii eu am un metru. Dumneavoastrd nu aveti la
constructie.

D-na I D despre ce constructie vorbim? Ca nu existd nici o constructie.

Dl. BB | 2 constructia care o aveti in vedere acolo.

D-na | Dumneavoastra daca doriti puteti s va micsorati streasina, dumneavoastra daca
doriti puteti sd va cresteti fereastra, dumneavoastra daca doriti puteti sa va puneti un tunel de lumina.

DI. Arhitect Sef: E limpede cé fiecare parte si a exprimat punctul de vedere. Daca mai doreste cineva
sd aduca elemente noi, noi o sa facem un transcript a tot ce s-a vorbit aici care va fi pus la dispozitie tuturor
partilor, ca asta e metodologia de lucru si atunci veti putea analiza ceea ce e si ceea ce s-a spus.

Mai doriti? Da, va rog.

Dl. I /s vrea sd mai reiau o data pe rand fiecare apartament in parte.
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Apartamentul numarul 1-acoperisul de la apartamentul numarul 1 a fost renovat si iese pe proprietate,
la ora actuala. Acolo am vorbit chiar cu dumneavoastrd. Am spus ca atunci cand voi construi voi avea grija sa
il retez si sa-1 alipim frumos sa facem inchidere.

Daca imi dati voie, vreau sa va raspund la o intrebare. Ati spus ca din punct de vedere omeneste ar
trebui facute anumite lucruri. Dumneavoastrd cdnd ma prindeti baut la volan, din punct de vedere omeneste,
ma veti lasa? Adica deocamdata, la ora actuald, trebuie sa mergem in spiritul legii.

DI. I Daca imi dati voie. Deci deocamdatd la ora actuald Incercam, nu cd incercam, am
impus sd se mearga in spiritul legii nu vreau nici mai sus nici mai jos.

Cultura ne-a cerut alipire stanga-dreapta.

De meserie sunt constructor, pot s va spun ca stiu sa realizez, sa execut, lucrari in astfel de situatii.
Am executat in astfel de situatii. Sper sa nu se Intample nimic, dar expertii o sa dea toate solutiile.

Deci nu vreau sa va fie teama de lucrul acesta.

In privinta la apartamentul 2. Da, sa stiti ci m-am gandit la toate variantele. De drept si de fapt, geamul
despre care face referire, e mult mai retras sub streasin, cu inca vreun metru fata de celelalte aliniamente care
le are dansul.

Asta determind, daca vreti sd stiti, cd nu are lumind, ca dacd ar avea scos, poate cd, geamul la
aliniamentul cu celelalte, sa stiti ca ati avea si soare in 21 decembrie, la ora actuala. Da e mult mai retras.

Nu stiu. Fiti siguri ca voi incerca prin solutiile tehnice, daca este o variantd cum spune dansa, sa va
creez orice posibilitate sd, nu stiu cum sa va zic, ca intr-adevar, veti vedea un zid in fata. Veti vedea un zid.

Dar, repet inca o datd, cultura, regulamentul .... asta spun. Eu nu pot. Fac altfel, nu trec... nici nu ajung
cuvoilaP.U.Z..

Si mai este un aspect. Si daca as fi facut un etaj, cu acoperisul, stiti, fara sa mai trec prin P.U.Z., ma
iertati cd spun, tot asa era. Adica tot acelasi zid 1l vedeati 1n fata.

Apartamentul numarul trei, o s ma duc sa masor exact sa vad cat... nu cred cd va afecteaza mai nimic.

DI. Il Dumncavoastra trebuie sd veniti pana acolo sa...

DI. BB Eu sunt in fiecare zi acolo. Si ieri am fost, am curatat.

D]. J: Eu n-am avut de unde sa stiu care sunteti vecini, ci eu am fost. In afard de domnul
cu care m-am intdlnit si am discutat, n-am stiut cine este cine. Dar va asigur inca o datd ca vom respecta
conditiile legale. Nu vreau nicio derogare in afard. Multumesc.

DI. I V:cm nu vrem, se va face.

DI. I nci ceva mai completez, nu stiu daci este in sald de la numarul 9 . Are geamuri citre
proprietate, nu numai de aerisire. Are geamuri, are instalatia de gaze, are hornuri, 30-40 de centimetri de la
limita de proprietate. Cum sa va spun? Vom face intrandul acolo, vom face nisd sa-i ramana conducta de gaze,
o sd incercam sa facem un luminator in dreptul hornului, sau nu stiu exact unde.

D-na | Fu |2 asta ma gandeam si pentru apartamentul 2. In actuala streasina, care nu e
o streasind normala, o streasind bazica la o casa, astazi are in jurul 60 de centimetri fatd de zidul casei. Deci
fatd de zidul casei, streasina este in jurul 60 de centimetri. Streasina dumneavoastra este mult mai mare.
Vorbesc despre apartamentul 2 in principal.

Apartamentul 1, nu aveti treaba. Am Inteles, sunteti suporting grup. E foarte frumos. Ok.

Apartamentul 2, de exemplu, dacd in dreptul ferestrei dumneavoastra se implanteazd in aceasta
streasind un luminator, adicd un Velux care nu trebuie sa se deschida, deci existd astfel de luminatoare.
Automat inspre fereastra dumneavoastra va intra mai multd lumina naturald. Din punct de vedere tehnic, astazi
existd foarte multe solutii care se pot implementa cu un cost rezonabil.

Partea de acoperis care incaleca proprietatea de la numarul 7, ne-a zis domnul Pasca, o sa ma ocup, o
sa fac asa, mai o canalizare de o instalatie.

Adica omul acesta nu s-a pus cu nimica Impotriva, sa cheme expertii sa demoleze acoperisul
dumneavoastra. Deci s-a pus in niste papuci de om normal, nu a cerut nimic agresiv.

DI. Il C- sé stabilim dinainte, eu asa am preluat proprietatea. Nu a fost.. Va spun si
aspectul asta ca sa stiti.

D-na N Dar nu o spunem ca invinovatire. Eu va explic ca am fost acolo in curte.

Deci eu vreau sa spun ca am fost si faptul ca ne-am intalnit, va confirma ca am fost. Am vazut. Cunosc
proprietatea. Am fost in inspectoratul scolar de m-am umplut de gdinati, de sus pand jos, de mai multe ori, nu
doar o data.

Nu am vazut la domnul Pasca nimica agresiv fatd de vecinii sdi. Si in raspunsul cu cei de la numarul
9, care daca va uitati, sunt cu chestii... o gramada de sandramale la el in curte, nu le-a zis “dati-va hornul la o
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parte, mutati-va instalatia de gaz prin casa voastra”. Am raspuns cd o sa incercdm un proiect la faza DTAC
care sa conserve acele elemente, ca ar fi foarte complicat pentru familia respectiva sa si le mute, chit ca omul
s-a trezit cu ele In curte.

Nu l-am vazut nici in partea cu cladirea de la numarul 5 sa zica “trebuie sa isi dea astia jos acoperisul,
ce cauta cu instalatia de canalizare pe la mine prin curte”... este preocupat de faptul ca acolo in teren inca
existd niste fundatii care nu au fost dezafectate de la vechea cladire, care trebuie extrase pe bucati, in locul
extragerii sa se puna subzidiri care dupa lege se pun la un metru, o sa le puna mult mai dese. mult mai inguse.

Deci am vazut astfel de chestii si sa vedem faptul ca in relatie cu vecinii de la numarul 5 avem o
corespondenta deja care se prelungeste foarte mult, am rugat primaria s intervina si sa mijloceasca astfel de
intalnire. Eu nu v-am intalnit decat o singura data acolo. Am fost de mai multe ori, dansul merge frecvent ca
isi curdtd si face acolo chestii. Nu v-am identificat. Puteam sd comunicam. Nu am stiut cum sda dam de
dumneavoastra.

In adresele pe care le trimiteti, primaria anonimizeaza numele, anonimizeaza C.F.-ul, anonimizeaza
telefonul. Noi nu am avut cum sa va contactam.

Repet, nu proiectul care il gandim face ca la apartamentul 2 si nu fie lumina. Inteleg ci se va modifica,
dar tehnic puteti sa va luati cateva masuri de imbunatatire la momentul asta. Luati in considerare un luminator.
Nu ne implantdm pand acolo, am micsorat zona de implantare, facem P+ 2, facem 3 apartamente, facem
acoperis cu tigld cum arata zona. Noi am crezut permanent ca facem o chestie buna.

DI. I D:ar dumneavoastra nu ati oferit o comparatie la studiu de insorire, sa inteleg ce
inseamna si cu constructia si fara.

D-na | EEEE: D-. va facem o comparatie si comparatia va livra aceeasi solutie.

DI. I in acelasi timp consider ci ar fi relevant sa fie paralela ficuta atat la solstitiu de iarna,
cat si la cel de vara. Daca nu cer prea mult

D-na I v stiu, trebuia sd ma gandesc poate la un exemplu...

DI I Pcntru ca atunci se vede pe intervalul orar, se vede cat de mult imi luati dumneavoastra
din lumina. Ma puneti in momentul de fatd la cheltuiald adicd sd ma pun eu, sd caut o solutie tehnica, sa
platesc eu specialisti, ca sd.. Sd ce? Sa modific acoperisul ca sa ridicati dumneavoastra un zid la 10 metri in
fata mea.

D-na |l . ca sa va duceti locuinta la un nivel mediu. Actuala dumneavoastra locuinta
nu este o locuinta care asigura cerintele minime. Sunteti In aceasta situatie, astazi..............

DIl. BBEEE: D:2. V-am inteles, dar sa presupunem cd as avea o ora jumate.

D-na Daniela Ursachi: Nu aveti aceasta...

DI. I Sé presupunem. Va rog doar atat. Se presupune cd as avea o orda jumate. Dupa ce
dumneavoastra construiti, mai am acea o ord jumate?

D I Daca ati avea... Pot sd raspund? Dacd ati avea astdzi o ord si jumatate,
proiectul nostru ar trebui sa va conserve acea o ord si jumdtate. Dacd nu aveti acea o ora si jumatate, noi nu v-
am luat nimic. Asta este conditia apartamentului dumneavoastra.

DI. Arhitect Sef: Asta e o discutie care poate continua. Eu cred ca toate datele care trebuiau sa fie auzite
de parti au fost prezentate. Recomand, asa cum v-am mai spus, s-a intdmplat de multe ori, sa continuati
dialogul si poate sa gasiti formule care sa fie de naturd sa oferd o bund vecindtate. Dar noi vom avea grija ca
sa fie respectata legislatia in vigoare si, evident, consilierii vor avea in mapa lor transcriptul acestei discutii.
Deci sa nu credeti cumva ca dupa discutia asta lucrurile dispar. Ei vor vota in cunostinta de cauza.

Dacd vom ajunge la proiectul de hotdrare, vor stii ce s-a discutat aici, vor analiza si 151 vor asuma
decizia.

In conditiile in care nu mai avem nicio interventie, v multumesc mult de tot pentru timp, pentru interes
si asa cum am spus, am Incredere ca buna vecinatate este cea care va gasi solutia.

Nume si prenume Functia Semndtura
Arh.Ciurariu Sorin Arhitect Sef Semnat dighal o care
Data 02.06.2026 12:24:23
Arh.Gligor Ioana Director executiv-Directia Constructii si Jcna¢ digital de catre
Dezvoltare Urbana ’ - IpanaGligor
Data: 02.06.2026 11:11:21
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