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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

DENUMIREA LUCRARIL: PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICII S| COMERT - DESFIINTARE CONSTRUCTII,

ECHIPARI si IMPREJMUIRI FARA VALOARE ISTORICA EXISTENTE
si REABILITAREA CONSTRUCTIEI MONUMENT ISTORIC, n. cad.
320604-C1, & CONSTRUIRE PARC RETAIL CU AMENAJARI
AFERENTE”

AMPLASAMENT: Intravilanul mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274, 274/A, 274/C,

identificat prin extras de C.F. Nr. 301334, 320599, 320601, 320604,
320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008,
307255, 320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 320618, 320606,
320598 ARAD

BENEFICIAR: S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.

PROPRIETARI pentru proprietarii:

MIHAELA MIHAILA

IOAN-VIOREL-ROMEO MIHAILA si sotia
MARIA-OTILIA MIHAILA

S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.
S.C. IOVIROM SR.L.

S.C. MOARAVEST S.RL

PROIECTANT GENERAL: PRO ARHITECTURA S.R.L.

NUMAR PROIECT: 57712023
DATA ELABORARI: octombrie 2023
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

ETAPA 1 - STUDIU DE OPORTUNITATE

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului, in vederea obtinerii avizului de
oportunitate nainte de elaborarea propriu-zisa a documentatiei de urbanism PUZ ce vizeazd dezvoltarea
amplasamentului aflat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul tuturor reglementrilor
documentatiei de urbanism, normelor si legilor in vigoare la momentul elaborarii.

Incinta care face obiectul prezentului demers are suprafata de 52907mp, compusé din 21 de proprietati
intr-0 incinta compacta, pe terenuri proprietate privata a proprietarilor: MIHAELA MIHAILA, IOAN-VIOREL-ROMEO
MIHAILA si sotia MARIA-OTILIA MIHAILA, S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SR.L., S.C. IOVIROM S.R.L,, S.C.
MOARA VEST S.R.L. in conformitate cu C.F. nr. 301334, 320599, 320601, 320604, 320607, 320610, 320612,
320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353, 321196, 300614, 307160, 316902, 320618,
320606, 320598, Arad.
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1. AMPLASAMENTUL. SITUATIA EXISTENTA :

Incinta cu propuneri este pe Calea Aurel Vlaicu nr. 274, 274/A, 274C, in intravilanul municipiului Arad,
judetul Arad, conform extraselor de carte funciara pentru informare, eliberate de OCPI C.F.Nr. 301334, 320599,
320601, 320604, 320607, 320610, 320612, 320616, 320625, 320660, 320662, 315008, 307255, 320353,
321196, 300614, 307160, 316902, 320618, 320606, 320598 ARAD, si este incadratd, conform P.U.G. Arad
aprobat, in U.T.R. 42, unitate teritoriala de referinta in care functiunea dominantd a zonei este determinata de
Zona industriala vest si functiunile complementare admise ale zonei sunt Spatii comerciale si prestari servicii.

Aceasta se compune din 21 de parcele a caror suprafata totala se ridica, conform acte, la peste 5ha,
specific 52907 mp, respectiv conform masuratorilor extrase din Studiul topografic realizat de S.C. PROTOPO
ESTATE S.R.L,, ing. top. autorizat Lucian Danut, la 54039 mp. Se va corecta corespunzator suprafata din acte,
diferenta incadréndu-se in procentul de cca. 2% din suprafata masurata a incintei.

Incinta studiata reprezinta un teren intravilan imprejmuit, amplasata in frontul Calea Aurel Vlaicu, cu
latimea de cca. 185 metri si adancimea de cca. 230 metri, si are o forma neregulata in plan. Terenurile se
regisesc in proprietatea privatd a diverse persoane fizice si juridice: MIHAELA MIHAILA, IOAN-VIOREL-
ROMEO MIHAILA si sotia MARIA-OTILIA MIHAILA, S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SR.L., S.C.
IOVIROM S.R.L., S.C. MOARA VEST S.R.L..conform extraselor de carte funciara.

in prezent incinta nu este libera de constructii, terenurile care o compun avand categoria de folosint3
curti constructii in intravilan. Constructiile existente au preponderent destinatia constructii industriale si edilitare si
se identificd cu constructii din ansamblul fostei Fabrici de spirt si drojdie ,Fratii Neumann” — municipiul Arad,
Calea Aurel Vlaicu, nr. 274-276.

Dintre acestea amintim imobilul constructie monument istoric inclus in Lista monumentelor istorice la
pozitia 263, cod LMI: AR-1I-m-B-00586 - categoria I, ce nu se poate modifica, identificat cu n. cad. 320604-C1 —
Moara din Fosta Fabrica de spirt si drojdie ,Fratii Neumann”.

Zona de referinta U.T.R. 42, este delimitata astfel :

La N: Strada Corbului;

La E: Strada Mesterul Manole;

La S: Calega Aurel Vlaicu;

La V: Strada Poetului;

U.T.R. 42 cuprinde urmatoarele Tipuri de tesut urban:

Tesut urban neomogen.

U.T.R. 42 cuprinde un singur quartal delimitat de strazile mai sus mentionate.

Zona studiata are suprafata de cca. 167,000mp, interventjiile urbanistice in zona se refera la realizarea directa
sau prin servitute a acceselor rutiere din strada Calea Aurel Vlaicu.

In zona studiata prin PUZ se constata urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

+ Cai de comunicatie rutiera: Calea Aurel Vlaicu

+ Agrement: Bidi — Bai termale Gai;

+ Servicii: Mall Galeria (momentan neutilizat);

* Locuinte colective ;

* Industrial - fabrici utilizate sau dezafectate ;

+ Cai ferate ;

Incinta reglementata are suprafata de 52.907 mp.
Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:
- La N: Proprietati private si anume CF 320187, CF 304444, 320659
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La E: Strada Mesterul Manole;
La S: Calea Aurel Vlaicu;
La V: Cale ferata Proprietati private si anume; 3636347, 353896, 349414, 349416,

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 301334

DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ct | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 cuti 1 pA 7.346 3888-3893/3
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar construcie Supraf. (mp) juridics Observatji / Referinte
. constructii 1 cladire garaj, 6 magazii, 1 atelier, 1 post
A1.1 Top: 3888- industriale si Cuacte |[trafo, 1 centrala termica, 1 bazin.
3893/3 o
edilitare
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320601
DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr | Categorie Intra | Suprafata < . )
ct | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curi | pA 370
constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar construcie Supraf. (mp) juridics Observatjii / Referinte
Top: 3888- constructii sala cazane + 2 magazii
3893/5/2; industriale si
A1.1 3894/1/2; edilitare Cuacte
3900/2;
6702/2/10

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320612 Arad

DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ct | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti DA 414 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/11
Arad
Date referitoare la constructii
Crt Numar DestmaQe Supraf. (mp) .S't.u?t',e Observatjii / Referinte
constructie juridica
constructii S. construita la sol:278 mp; S. construita
A1 320612-C1 industriale si 278 Cuacte [desfasurata:278 mp; laborator
edilitare
constructii S. construita la sol:105 mp; S. construita
A2 320612-C2 industriale si 105 Cuacte |desfasurata:105 mp; cabina poarta+expeditietarate
edilitare
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Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320607 Arad

DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti DA 842 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/7/1
Date referitoare la constructii
“ Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatjii / Referinte
CAD: 6872 constructii linie garaj
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A1 3894/1/2° Cuacte
3900/2;
6702/2/7/1
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320616 Arad
DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr | Categorie Intra | Suprafata < . )
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
curti 3888-
! constructii DA 440 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/8
Arad
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatjii / Referinte
g%%s:/)’ggs constructii anexa linie garaj
A1.1 3894/1/2; Cuacte
3900/2;
6702/2/8 Arad
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320610 Arad
DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti DA 492 3888-
constructii 9 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/14/1
Arad
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Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320599 Arad

DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatiji / Referinte
1 curti DA 382 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/12
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320604 Arad
DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti DA 2134 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/13
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatjii / Referinte
constructii S. construita la sol:2116 mp; S. construita
A1.1 320604-C1 industriale si 2.116 Cuacte |desfasurata:2116 mp; moara, 2 anexe moara,expeditie
edilitare féina

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 321196 Arad

DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatjii / Referinte
1 curti DA 6.980 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/21/1
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatje " .
Crt Numar construcie Supraf. (mp) juridicé Observatji / Referinte
CAD: 6870-C1 constructii magazie grau
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A11 3894/1/2: Cuacte
3900/2;
6702/2/21/1
CAD: 6870-C2 constructii cabina captare gaze
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A1.2 3894/1/2: Cuacte
3900/2;
6702/2/21/1
CAD: 6870-C3 constructii cabina cantar
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A13 3894/1/2- Cuacte
3900/2;
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6702/2/21/1
CAD: 6870-C4 _ constructii cantar bascul, foraj gaze
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A14 3894/1/2- - Cu acte
3900/2;
6702/2/21/1
CAD: 6870-C5 constructii cabina camion
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A15 3894/1/2- - Cuacte
3900/2;
6702/2/21/1
CAD: 6870-C6 constructii estacada
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A1.6 3894/1/2: - Cuacte
3900/2;
6702/2/21/1
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320618 Arad
DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr | Categorie Intra | Suprafata « .
crt | folosints vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatn /
’ Referinte
1 curti _|pA 287 i . 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/2
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatjii / Referinte
Top: 3888- constructii birouri, magazie, remiza PS|
3893/5/2; administrative si
A1.1 3894/1/2; social culturale - Cuacte
3900/2;
6702/2/2

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 315008 Arad
DATE REFERITOARE LA TEREN

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ct | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 cui DA | 3.815 - - 3888-3893/4

constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numar Destlnatl_e Supraf. (mp) _Slt_ugbg Observatji / Referinte

constructie juridica
: ) constructii statie de pompare, 2 rezervoare
A11 Top: 3888 industriale si - Cuacte pomP
3893/4 4
edilitare
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Date referitoare la Cartea Funciara nr. 307160 Arad

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Inra | Suprafata < . .
ot | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curt DA | 1. - 3888-
constructii 693 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/16-
17, 3888-
3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/14/3
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320625 Arad
DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ct | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatjii / Referinte
1 curti DA 632 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/6
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie , .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Top: 3888- constructii rampa descarcare + platforma siloz + tablou
3893/5/2; industriale si comanda
Al 3894/1/2: ediitare Cuacte
3900/2;6702/2/6
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 316902 Arad
Date referitoare la teren
Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatjii / Referinte
1 cuti 1 pA | 5821
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " !
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatji / Referinte
constructii fabrica de paine, magazin prezentare A,

A1.1 CAD: 14370-C1 industriale si edilitare

Cu acte |rampa, cabina poarta

constructii

A12 CAD: 14370-C2 industriale si edilitare

cladire framintare si depozitare , punct
Cu acte |termic+ post trafo A

constructii 2 silozuri faina
A13 CAD: 14370-C3 industriale si edilitare Cu acte
constructii atelier
Al4 CAD: 14370-C4 industriale si edilitare Cu acte
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Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320598 Arad

Date referitoare la teren

> ?;t(()asgi‘r)\t‘rge nira SupzrrTe]lLa;ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 1.020 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/1
Date referitoare la constructii
Crt Numar DestmaQe Supraf. (mp) .S't.ua.lt'? Observatjii / Referinte
constructie juridica
constructii S. construita la sol4 mp; S. construita
A1.1 320598-C1 industriale si 4 Cuacte [|desfasurata:4 mp; 2 WC
edilitare
constructii S. construita la sol:22 mp; S. construita
A1.2 320598-C2 industriale si 22 Cuacte |desfasurata:22 mp; cabind pompe
edilitare
constructii S. construita la sol:63 mp; S. construita
A1.3 320598-C3 industriale si 63 Cuacte [desfasurata:63 mp; rezervor apa
edilitare
constructii S. construita la sol:34 mp; S. construita
A14 320598-C4 industriale si 34 Cuacte |desfasurata:34 mp; cabina cantar CFR
edilitare

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320353 Arad

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . )
crt | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 cui DA | 3.777 3249-3268/2

constructii

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 300614 Arad

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti DA Din acte: 3888-
constructii 7.675 3893/5/2;
Masurata: 3894/1/2;
8.675 3900/2;
6702/2/4
Date referitoare la Cartea Funciara nr. 307255 Arad
Date referitoare la teren
Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 cuti DA | 4.811 3888-3893/2
constructii
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Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320660 Arad

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatiji / Referinte
1 curti DA 1.674 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/22/1
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatji / Referinte
CAD: 6874 constructii 2 posturi trafo
Top: 3888- industriale si
3893/5/2; edilitare
A1.1 3894/1/2- Cuacte
3900/2;
6702/2/22/1

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320606 Arad

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . )
ot | folosint vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti DA 201 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/3
Date referitoare la constructii
Crt Numar DestmaQe Supraf. (mp) $|tpg§|fe Observatjii / Referinte
constructie juridica
Top: 3888- constructii de cu bazin PSI + pompe
A1 3893/5/2; locuinte Cu acte
’ 3894/1/2;
3900/2;6702/2/3

Date referitoare la Cartea Funciara nr. 320662 Arad

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Intra | Suprafata < . .
ct | folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatji / Referinte
1 curti DA 1.101 3888-
constructii 3893/5/2;
3894/1/2;
3900/2;
6702/2/9
Date referitoare la constructii
Crt Numar Destmage Supraf. (mp) $|ty§§|fe Observatji / Referinte
constructie juridica
Top: 3888- constructii cladire ambalare, tarate+sala forta+
3893/5/2, industriale si rampa-+post trafo
Al 3894/1/2: ediltare Cuacte
3900/2;6702/2/9
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In prezent terenul este ocupat de constructii de tip industrial majoritatea fiind neutilizate.
Suprafata construita existenta aferenta incintei studiate: cca.10.512mp
Suprafata construitd desfasurata existenta aferenta incintei studiate: cca. 20.512mp

Indici urbanistici existenti aferenti incintei studiate:
-P.O.T. existent = 19,86 %
- C.U.T. exisetnt =0,39
In prezent accesul se face direct din Calea Aurel Vlaicu.

Principala disfunctionalitate o prezinta faptul ca terenul studiat si majoritatea constructilor existente in
incinta studiata nu sunt utilizate si sunt intr-o strare avansata de degradare. Cladirea care prezintd importanta
deosebita prezenta in incinta studiata este constructia monument istoric — cladirea Morii, iar acest aspect ofera o
valoare semnificativa si potential de dezvolatre incintei studiate.

i ultimii ani, monumentul istoric — cladirea Morii nu a fost utilizat si intretinut. Se constata existenta unui
fenomen activ si accelerat evolutiv de degradare, drept urmare au fost obtinute:

- AC 1938/16.12.2019 pentru AUTORIZAREA "REOVARE FATADE PRINCIPALE LA FRONTURILE
STRADALE”

Scopul prezentei documentatii il reprezinta obtinerea avizului de oportunitate inaintea elabordrii

documentatiei de urbanism PUZ - in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1163 din 20.07.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Arad.

2. PREZENTAREA INVESTITIEI S| OPERATIUNILOR PROPUSE
S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L. in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea ELABORARE PUZ & RLU aferent ,,ZONA SERVICII SI COMERT -
DESFIINTARE CONSTRUCTII, ECHIPARI si iIMPREJMUIRI FARA VALOARE ISTORICA EXISTENTE si
REABILITAREA CONSTRUCTIEI MONUMENT ISTORIC, n. cad. 320604-C1, & CONSTRUIRE PARC RETAIL
CU AMENAJARI AFERENTE”.
Prin Planul urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvolatarea incintei studiate cu
functiuni mixte, zone mixte, de turism, institutii, servicii, comert si administrativ.
Incinta studiata are suprafata de 52.907 mp.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la:
e reabilitarea si refunctionalizarea constructiei existente monument istoric de categoria B - cladirea Morii
e construirea unui nou corp de cladire in regim de inaltime P+1 Hmaxim 15.00m, desfasurat spre limita de
proprietate nordica care va acomoda functiuni comerciale si servicii (alimentatie publica) si spatii
aferente.
e schimbarea destinatiei existente din constructie moara in constructie cu functiunea incadrata in specificul
functiunii te turism si anume hotel.

Pentru demolarea constructiilor, a echiparilor tehnico-edilitare si a imprejmuirilor existente fara valoare
istorica, in urma finalizarii Studiului istoric, se va solicita un nou Certificat de Urbanism in vederea elaborarii
D.T.A.D. care va descrie proiectul pentru autorizarea lucrarilor de desfiintare (conform Legii 50/96 republicata).

Nu se propune demolarea constructiei monument istoric — cladirea Morii, deoarece se doreste ca aceasta sa
devina ancora noului ansamblu in zona de servicii si comert. Avand in vedere valoarea istoricd a monumentului
amintit, adanc pecetluitd in memoria colectivad a aradenilor, se propune consolidarea, reabilitarea si conversia
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Morii in imobil cu destinatie spatii pentru servicii in domeniul HoReCa de calitate si clasificare superioard, un
sector prea putin exploatat al industriei serviciilor de cazare si alimentare pe raza municipiului Arad.

Propunerea de consolidare, reabilitare si conversia Morii in imobil cu destinatie spatii pentru servicii in
domeniul HoReCa de renume international recunoaste astfel importanta rolului familiei Neuman in viata publica a
Aradului, att de pozitiv in evolutia si dezvoltarea orasului, privind aspecte ale vietii economice, sociale, culturale
sau chiar sportive din perioada cuprinsa intre mijlocul secolului XIX si pana in zilele noastre.

Intreprinderea fratilor Neuman a pornit foarte modest, ca urmare a recunoasterii necesitatilor economice.
Cei trei tineri fondasera in 1851 o mica distilerie la marginea orasului, pe drumul care ducea la Pecica.
intreprinderea a confirmat foarte repede chiar si cele mai indréznete vise ale celor trei frati. Numele Neuman
icepuse sa devina cunoscut cu adevarat in Arad, dupa ce in doar cétiva ani mica distilerie se transformase intr-o
veritabila fabricd. Fabrica a fost extinsa in 1862 adaugéndui-se si 0 moara cu aburi. La finele veacului XIX fabrica
de spirtoase producea la mare capacitate, in timp ce moara cu aburi mécina 90 de mii de maje de grau. in iunie
1948 fabrica textila ITA, fabrica de spirt si drojdie Indagrara S.A. si moara au fost nationalizate, astfel ca
proprietarilor li s-a interzis patrunderea in incinta fabricilor infiintate si dezvoltate de acestia. in anii socialismului
s-au gasit oameni capabili s& conduca atat moara cét si fabrica de spirt si drojdie cu rezultate deseori notabile.
Cu toate acestea industrializarea fortata si lipsa retehnologizarilor au condus in timp la declinul Fabricii. Fabrica a
ajuns astfel sa vegeteze in deceniul premergator revolutiei din decembrie 1989, astfel c& in perioada privatizarilor
din anii "90 fabrica a fost devalizata si, in parte, distrusd. Au fost modificate si recompartimentate spatiile
interioare, amenajate initial in vederea unei productii optime, iar atelierele si constructiile interioare considerate
de prisos au fost demolate. Din pacate, nu avem cunostinta despre vreo arhiva fotografica privind starea initiala a
spatiilor interioare, desi cladirea Morii figureaza in lista monumentelor.

Pe de alta parte, prin dezvoltarea si operarea unui parc de retail, de-a lungul celor 15 ani de activitate in
domeniu ale investitorului direct interesat, s-a dovedit ca acest model de afacere are foarte multe avantaje in
comparatie cu alte modele de comert modern (magazine stradale sau shopping-mall-uri).

Dintre atu-urile parcurilor de retail amintim:

- fiecare magazin din cadrul parcului de retail are acces direct de pe platforma de parcare, astfel clientul
isi poate face cumpératurile dorite intr-un mod mult mai rapid si convenibil. Platforma de parcare este astfel
conceputa sa poata oferi fiecarui operator o expunere i accesibilitate uniforma. Tn proiectul propus, alaturi de
ancora hoteliera de renume international, propus a fi utilizats in regim de inaltime P+4E+M, avand suprafata
construitd desfasuratd de cca. 12.800 mp, si a unui retailer arhicunoscut, in suprafata construita de cca. 2.300
mp, vor fi prezenti si alti operatori internationali, cu o suprafata totala cumulata de aproximativ 30.000 mp.

- solutia constructiva a parcurilor de retail presupune amplasarea magazinelor pe un singur nivel
(parter), astfel ca valoarea investitionald este mult redusa faté de un mall, acest lucru duc&nd la un nivel al chiriei
mult mai scazut fata de cea dintr-un mall; pentru aceeasi suprafasa inchiriata, un operator va plati o chirie dubla
intr-un mall.

- inexistenta circulatiilor interioare (culoare de evacuare, holuri de trecere), consumul energetic, costurile
de mentenanta si de exploatare sunt cu mult diminuate. Astfel, dacé in cazul mall-urilor aceste costuri insumate
pot dubla valoarea chiriei operatorilor economici, in cazul parcurilor de retail costurile suplimentare de
mentenanta si operare ajung la maxim 20% din valoarea chiriei.

- tot datorita accesului separat in magazine, direct dinspre platforma de parcare, fiecare operator este
liber sa isi aleaga independent orarul de functionare in functie de profilul clientilor proprii.

- posibilitatea amplasarii pe acoperisul cladirii a panourilor solare si a altor surse alternative de energie,
conduce la facilitatea operatorilor de a fi independenti energetic, astfel ca pot face si o economie din punct de
vedere al costurilor de functionare.
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Pentru proiectul propus estimam c& pe durata executiei lucrérilor de constructie si amenajare vor fi
generate 150 de locuri de munca. Durata acestor lucrari de constructie va fi de 8-9 luni.

Operatorii care isi vor desfasura activitatea in parcul de retail vor genera cel putin 100 de angajari
directe. Din datele acumulate pana acum in situatii similare din tara, proportia angajatilor locali este de peste
90%.

Un comert si servicii moderne, civilizate, desfasurate in conditii de securitate sanitara, evitand
aglomerarea in spatiile inchise, reprezinta un alt avantaj al acestor parcuri de retail, in conditiile post-pandemice.
Totusi, riscul aparitiei altor situatii speciale nu este neglijat in acest caz.

Avénd mai multe alternative de comert modern si diversificare a marfurilor si serviciilor, se genereaza pe
orizontala o alté cerere de dezvoltare, cea a spatiilor moderne de depozitare, de transport si nu in ultimul rénd a
productiei de bunuri.

Consideram ca amplasarea strategica pe artera importanta din muncipiul Arad pe calea de intrare
dinspre DN7 Nadlac - Arad, in proximitatea zonei rezidentiale, dar si a celor de productie si de depozitare,
precum si propunerea de valorificare @ monumentului istoric — Moara — constituie puncte forte ale acestui proiect,
care va deveni in scurt timp una dintre destinatiile preferate de cumparaturi si petrecere a timpului ale aradenilor
de toate varstele.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
e Reabilitarea si refunctionalizarea monumentului istoric de categoria B — cladirea Morii
e construirea unui nou corp de cladire in regim de inaltime P+1E spre limita de nord a incintei
studiate;
parcare supratreana si spatii verzi.
Construirea unui restaurant de tip drive thru
Alei pietonale
Alei de aprovizionare
Spatii plantate

Aceste lucrari vor gravita in jurul cladirii monument - Moara iar toatd amenajarea si construirea
ansamblului va avea ca scop punerea in valoare prin proiect a acestui obiect.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone,

» Stabilirea de reglementari specifice zonei de, servicii, comert, administratie si turism, functiunilor admise
agrement - alimentatie publica -restaurante, cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi- sali reuniune, birouri si
functiunilor complementare, functiuni comerciale de tip retail.

¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

¢ Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren,

o Stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi

e Asigurarea accesului la teren pentru clienti si aprovizionare, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu

celelalte zone functionale din vecinatate.

e Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii zonei cu functiuni mixte.

- Constructii existente propuse spre refunctionalizare monument istoric de categoria B - cladirea Morii
- Constructii propuse: constructie regim de inaltime P+1E cu functiuni galerii comerciale si servicii
(alimentatie publica) si spatii aferente
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Situl ce face obiectul studiului este incadrat in U.T.R. 42

(1) Destinatia zonei este de zona industriala:

a) Unitati functionale: industriale - |

b) Subunitati functionale:

- Constructie industriala - monument istoric de categoria B — cladirea Morii - constructie existenta cu regim de
inaltime: P+4 - monument istoric cod LMI: AR -Il - m - B -00586 - imobil constructie categoria | ce nu se poate
modifica.

Se propun urmatoarele functiuni admise:

A.l. Constructii administrative (sedii de birouri, constructii financiar bancare -sedii unor filiale de banci,
sedii unor fundatii si organizatii neguvernamentale)

A Il. Constructii comerciale avand destinatia magazine alimentar si nealimentar, alimentatie publica
(restaurante, bistro,cofetarii, cafenele, pizzerii, cluburi- sali reuniune), spatii de coworking si spatii
multifunctionale.

A lll. Functiuni tertiare avand destinatia:

-servicii profesionale(cabinet stomatologic, cabinet de medicina,laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnica dentara, cabinet de medicina veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de
traducere, servicii de consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare /
expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de arta etc.)

-servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistenta IT,
manufactura fina, reparatji incaltaminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tmplarie sau
alte activitati manufacturiere etc.

- servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatje si formare profesionald, centru after-
school, grdadinita, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relaji cu publicul), servicii
CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala,
servicii IT, salon de estetica si intrefinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto / video, filiala de biblioteca /
mediateca

A V. Cultura( expozitii-galerie de artd, muzee, cluburi, sali de reuniune, aleteliered e arta, centru de
conferinte etc)

A V. Tursim avand destinatia de hotel, apart-hotel etc.

A.VI. Dotari ale incintelor propuse - (spatii de protectie si aliniament in incinte, platforme circulatii auto si
pietonale n incinta, parcare, constructii si instalatii tehnico-edilitare- bransamente la reteaua de apa, racorduri la
canalizarea publica, stati de pompare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare),
imprejmuiri.

Nu existd conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona, astfel functiunile propuse nu
afecteaza negativ vecinatatile, acestea fiind compatibile intre ele.

Accesuri si imprejmuiri

Accesul carosabil si pietonal in incintd se va putea face prin racordare la drumurile existente, direct din
Calea Aurel Vlaicu. Se propune dezvoltarea zonei pentru spatii prestari de servicii si spatii comerciale, cu
urmatorii indicatori urbanistici propusi

In prezent accesul auto la teren se face direct de pe strada Calea Aurel Vlaicu prin terenul nr. Topo:
3888-3893/5/2;3894/1/2; 3900/2;6702/2/11 Arad, CF nr. 320162 Arad prin poarta de acces. Accesul pietonal se
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face prin terenul nr. Topo: 3888-3893/5/2;3894/1/2; 3900/2;6702/2/11 Arad, CF nr. 320162 Arad prin poarta de
acces.

Se propune pastrarea accesului auto direct pentru aprovizionare din strada Calea Aurel Vlaicu si se
propune un acces secundar prin record in drumul de acces Aleea Jupiter.
Se propune crearea a doua accesuri pietonale de pe latura sudica.

inaltimea constructiilor

Regimul de inalfime existent in incinta studiata este de la P la S+P+4 (monument istoric — cladirea Morii)

Autorizarea executarii constructiilor noi se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inallime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inaltime maxim propus: P+1E Hmaxim 15.00m

Regimul de inaltime maxim aferent constructiilor va fi 2 S+DS+P+M(mez)+2E h max =15.00 m

Amplasarea in interiorul parcelei

Se propune reglemnetarea terenului ca o singura zona compacta, subunitatea functionalda UTR 43,
constructii industriale sa fie reconvertita in zona cu servicii, comert, functiuni complementare, functiuni
administrative si completata de o zona pentru turism.

Retragerile limitei edificabile constructii supraterane fata de vecinatati vor fi:

- H/2 din indltimea maxima a constructiilor propuse (max. 15,00m) de la limita zonei de implementare,
rezultand o retragere minima de 7m prezenta pe toate laturile zonei de implementare.

Cladirile vor putea fi amplasate in asa fel incat activitatile destinate in incinta propusa spre reglementare
sa nu influenteze in mod negativ mediul construit si neconstruit inconjurator, sau sa nu aiba impact
necorespunzator asupra acestora.

inaltimea maxima a constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul A.A.C.R. ce va fi obtinut in
perioada de elaborare a propunerilor preliminare.

Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit, determina ca interspatiul dintre aliniament si
alinierea cladirilor este non edificandi, cu exceptia imprejmuirilor, a copertinelor, acceselor, a teraselor ridicate,
pergolelor, a constructiilor cu caracter provizoriu ( chioscuri, tonete, cabine, spatii de expunere), cabinele poarta.

Spatii verzi plantate, parc si spatii agrement: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de destinatia
fiecarei cladiri, prevederile Legii 24 / 2007, precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare
la momentul executiei.

Se va respecta hotararea nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Estimari- calculul necesar spatii verzi:

- Suprafata de teren aferent functiuni de turism = conform HGR 525/1996 avexa nr.6 pentu functiunea de
turism spatiul verde alocat in raport cu suprafata ternului este de mimim 30%. Avand in vedere ca
functiunea de turism afrerenta cestui proiect este prezentad doar pe parcela pe are se afla constructia monument
acesta se va reglementa in detaliu la faza D.T.A.C

- Suprafata de teren aferent functiunii comert , servicii, alimentatie publica, spatii multifunctionale si
coworking = minim cca. 46,700 mp — suprafata spatiu verde aferent functiuni comerciale = minim cca.
7005mp

- Suprafata de teren destinata dezvoltarilor ulterioare se va reglementa in functie de functiunea aleasa pentru
dezvoltare conform HGR 525/1996 avexa nr.6

17/21

Proiectant general: Initiator:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. S.C. ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT S.R.L.



Lp PRO.ARHITECTURA P /
ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA \}

lsonomcsnn-,/coaz;m

Plan Urbanistic Zonal : e
. SISTEM DE MANAGEMENT CERTIFICAT
Proiect nr. 577 / 2023 1SO 9001 ISO 14001

ID: C1009 - M1010 - 17754300

- Total NECESAR ESTIMAT de spatiu verde: va fi stabilit la faza D.T.A.C. conform HGR 525/1996 avexa nr.6
Si HCLMA 572/2022.

Se propune un procent minim de 15 % spatii verzi care se vor amenaja atat la sol cat si pe terase
orizontale inierbate.

Locuri de parcare: respectand prevederile HG 525/1996, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile
Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020 precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in
vigoare la momentul executiei astfel:

Pentru constructii comerciale si servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

*un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

*un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

*un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000
mp.

Pentru restaurante (alimentatie publica) va fi prevazut céte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea
se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.

Pentru toate cateqoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si
de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru constructiile administrative (birouri) vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariatj plus un
spor de 20% pentru invitatj.

Estimari- calculul necesar locuri de parcare:

Suprafata desfasuratd maxima estimata functiunea de turism (hotel): Pentru toate categoriile de constructjii de
turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare R.G.U. Anexa nr. 5.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare R.G.U. Anexa nr. 5.

Acestea se vor detalia in faza de proiectare D.T.A.C. atunci cand va fi detaliatd tema de proiectare pentru hotel.

- Suprafata desfasurata maximé estimata functiunea , servicii, alimentatie publica, spatii multifunctionale si
coworking: - cca. 26.600 mp — cca. 280 locuri la masa : 5 loucuri de parcare= 400 locuri de parcare

Total NECESAR ESTIMAT loucuri de parcare: Acestea se vor detalia in faza de proiectare D.T.A.C. atunci
cand va fi detaliata tema de proiectare pentru hotel.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

- in conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu
handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi adaptate, rezervate si semnalizate
prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri,
pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport pentru persoane cu handicap.

- in conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau supuse unor lucréri de
renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt
obligati sa instaleze cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata
pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;

- in conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor cu functiuni mixte rezidentiale si
nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrari de renovare majora, acestea sunt incadrate diferentiat,
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dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar cerintele privind electromobilitatea, aplicate
cladirii in ansamblu, rezulta prin cumularea cerintelor aplicabile fiecarei functiuni in parte ;
-Locurile de parcare necesare se vor amenaja atat la sol cat si in interiorul parcarii subterane propuse.

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale pentru
persoanele cu dizabilitati. Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normative. Numarul locurilor de parcare se va calcula conform R.G.U. aprobat prin HG 525/1996 — Anexa 5, in
functie de destinatiile cladirilor ce se doresc a fi autorizate si se va calcula corespunzator inainte de obtinerea
Autorizatiilor de Construire.

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul dispune de infrastructura edilitara pe
domeniul public si privat adiacent. Constructiile propuse vor fi racordate la retelele publice sau private de utilitati,
iar in situatia in care capacitétile acestora sunt insuficiente, se vor realiza extinderi pe baza studiilor de solutie
elaborate de furnizori.

C. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
CF nr. 301334, 320599, 320601, | mp % mp %
Nr 320604, 320607, 320610, 320612,
c rtl 320616, 320625, 320660, 320662,
| 315008, 307255, 320353, 321196, | 52.907,00 100,00 | 52.907,00 100,00
300614, 307160, 316902, 320618,
320606, 320598
1 Suprafata construita Cca. 10.512 29.90 | Max. 26450,00 max. 50,00
2 Suprafata construita desfasurata Cca. 20.512 - Max. 65450,00 -
g | Cireulatii carosabile,  pietonale, | . 4 19757 | 4750 | 21580 40.78
parcaje, platforme amenajate la sol
4 Zone verzi amenajate 0.00 22,60 | min. 10581.40 min. 20%
5 §°”e verzi neamenajate/pentru | 45 147 4 Cca.7387,00 | 13.96
ezvoltari ulterioare
TOTAL GENERAL 52.907,00 100,00 | 52.907,00 100,00

Suprafata construita existenta: 10.512 mp
Suprafata construita desfasurata existenta: 20.512 mp
Indici urbanistici existenti:

-P.O.T. existent= 19.86 %

- C.U.T. exisetnt= 0.39

Indici urbanistici propusi:
- P.O.T. maxim propus= 50.00 %
- C.U.T. maxim propus= 1.20

C. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estica de
Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.
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Terenul ce face obiectul studiului este incadrat in zona industriald a municipiului Arad, respectiv in U.T.R.
42.

Principala disfunctionalitate o prezinta faptul ca terenul studiat si constructia existenté nu este utilizata,
desi potentialul terenului in majoritate neutilizat si a cladirii monument istoric de categoria B - cladirea Morii este
foarte mare.

Propunerea este oportuna datoritd cerintelor reale de dezvoltare a functiunilor administrative comerciale si
servicii a acestei zone, neutilizata inca la potentialul maxim.

D. CONSECINTELE ECONOMICE SI SOCIALE

Avand in vedere faptul ca o asemenea investitie implica plata perpetua de taxe si impozite substantiale
catre bugetul local, generand totodata locuri de munca, atét pe perioada constructiei, cat, in special, pe perioada
de exploatare, consecintele in plan economic si social sunt pozitive.

De asemenea, prin prezentul proiect se propune extinderea, reabilitarea, refunctionalizarea si schimbarea
conformarii unei constructii neutilizate si teren partial neutilizat si neintretinute reprezentand principala
disfunctionalitate.

E. CATEGORII DE COSTURI

intreaga investitie (constand in dezvoltarea incintei, asigurarea utilitatilor necesare, precum si
executarea racordurilor la strada Constitutiei, realizarea drumului colector in incinta studiata) nu va cadea in
sarcina autoritatilor publice locale, ci investitia va fi suportata integral de proprietarii terenurilor beneficiare.
Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
Conform Certificat de Urbanism nr. 1163/ 20.07.2023.

F. PROPUNERI PRIVIND METODELE DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI, CU PRIVIRE LA
ELABORAREA PUZ

Documentatia va respecta Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/2000.

In timpul elaborarii propunerilor se vor prezenta posibilitati de mobilare a incintei studiate. Sugestiile
de mobilare vor fi redactate in planse ajutatoare, in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin
176 / 16.08.2000, prin aceasta fiind sugerate posibilitatile de mobilare a incintei studiate si care nu reprezintd
reglementari urbanistice de respectat intocmai.

Mobilarea incintei, reglementata ca zona cu functiuni mixte: administrativa, comert, servicii si spatii
de cazare (turism); precum si echiparea tehnico-edilitara, specific proiectarea suprafetelor construite, suprafetelor
aferente platormelor pentru stationarea auto-vehiculelor si pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de
parcare, s.a. se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de
executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific
indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime maxima, functiune / destinatie, limita de construibilitate),
respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire. Se va admite
reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmatoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th., in temeiul reglementarilor PUZ si
RLU aferent, cu respectarea conditilor pentru construire explicitate in plansele obligatorii, Reglementari
Urbanistice.
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Se vor respecta procedurile legale de informare si consultare a populatiei, consténd din:
- afisarea de panouri informative pe amplasamentul obiectivului;

- participarea la eventuale sedinte publice de avizare si dezbateri, organizate de autoritatile abilitate.

In Etape urméatoare obtinerii Avizului de Oportunitate, in Etapa elaborarii propunerilor preliminare se
vor intocmi Studii de fundamentare sau cercetari prealabile, asa cum vor fi stabilite de Comisia tehnica de

amenajare a teritoriului si de urbanism si Planul de actiune conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile
ulterioare.

Intocmit,

Verificat,
arh.Arina SUGAR

arh. Gheorghe Seculici, RUR DE
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