PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 17766, 33136/A5/30.04.2024

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a iIntocmit prezentul raport privind:

PUZ si RLU- Zona cu functiuni mixte:locuinte colective si functiuni complementare, servicii
si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri parcare

Amplasament: — mun.Arad, C.A.Vlaicu nr.284

Beneficiar- SC IDEAL WEST RESIDENCE SRL

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici proiect nr.580/2023

In vederea informirii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr. 17766/01.03.2024, completarile depuse cu
nr.33136/10.04.2024 si adresa Directiei Venituri nr.22729/26.03.2024, s-a intocmit anuntul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 15.04.2024.

Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
15.04.2024-29.04.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF 312725, CF 344783,
CF 314871, CF 340772, CF 35264, CF 301886, CF 301890, CF 301858, CF 301869, CF 301850, CF
351333, CF 344762, CF 319569, CF 347747, CF 347737, CF 347476, CF 347475, CF 323998, SC
KING PLAZA SRL (SC OSCAMOB SRL), SC TOTAL PLUS SRL, JOYSON ROMANIA SRL,
TOOLSHOP, SC ERA STONES SRL, REGISTRUL AUTO ROMAN, SC SALSAO
PARTNERS&CO SRL, DIRECTIA PATRIMONIU, proprietarii imobilului din str.Faurilor nr.8,
Asociatia Gai Cartierul Nostru prin

, pentru 311 locuitori din

cartierul Gai.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesizari in perioada 15.04.2024-29.04.2024.

Au fost inregistrate raspunsuri la sesizarile transmise cu privire la reglementarile propuse prin
documentatia de urbanism dupa emiterea Avizului de oportunitate, depuse la Primaria Municipiului
Arad, dupd cum urmeaza:

L Nr.13945/20.02.2024 de catre |
I . cnitru 311 locuitor din cartierul Gai

Prin adresa inregistrata cu nr.35692/17.04.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei au

transmis raspunsul la adresa Inregistrata cu nr.13945/20.02.2024 de catre
, pentru 311
locuitori din cartierul Gai.

”Subscrisa, IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., societate cu raspundere limitata infiintata si
functionand in baza legilor din Romaénia, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1, Strada Berzei, Nr. 62,
Corp A, Parter, Camera 1, intrgistrata la Oficiul Registrului Comertului : J40 / 7736/ 24.06.2015,
reprezentata de PRO ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant general, am luat la cunostinta



sesizarea nr. 13945 / AS din data de 20.02.2024 inaintata de catre Primaria Municipiului Arad si
formulam prezentele RASPUNSURI prin care vi comunicim urmétoarele:

AVAND IN VEDERE OBSERVATIILE ENUNTATE DE DVS. DIN MEMORIUL DE
PREZENTARE CU PRIVIRE LA URMATOARELE CONSIDERENTE :

CONSIDERENTE 1 :

Zona studiatd nu este suficient de mare astfel Incat sa se constate faptul ca pe toate laturile
adiacentei zonei exista doar locuinte proprietate privatd cu regim de inaltime parter sau maxim P+1E.
Propunerea unui PUZ pentru un regim de inaltime de 2S + P + 9E + PH este total nejustificata,
inoportund, fiind afectatd intimitatea locuitorilor din vecindtatea complexului pe o distantd
considerabil, iar proiectul propus nu are nici un studiu cu privire la aceasti situatie. In acest cartier
de case, la achizitia proprietatilor locuitorii au avut argumente linistea, intimitatea si zona. Asadar,
potentialul maxim de Indltime ar trebui sa fie S+P+1 E (M) astfel incat sa fie respectat standardul zonei
si protejarea intimitatii proprietdtilor, dar si designul urbanistic al zonei care ar fi trebuit sa fie studiata.

Mai mult decét atat, proiectul nu respecta reglementarile legale privind aliniamentul propus de
28 m fatd de regimul de Tnaltime de 37,5 m.

Totodata, numarul de parcari propus nu respecta prevederile legale raportat la dimensiunea
proiectului, respectiv numarul maxim de locuri de parcare de 837 este insuficient fatd de minimul de
1.116 locuitori (asta daca se iau 1n vedere maxim 2 adulti/locuinta propusd) + realizarea unei zone de
servicii. in mod evident, cele 837 locuri de parcare nu pot deservi o astfel de zona cu locuinte colective
cu un numar de 558 apartamente (ce presupune cel putin 1.116 locuitori adulti si 2 masini / familie cu 2
adulti) la care se adauga si o zona de servicii, fiind cert ca locuitorii noii zone de locuinte propuse vor
parca pe strizile adiacente, ceea ce conduce la afectarea circulatiei in zona, strazile Fantanii, Faurilor si
Laptelui avand o latime de maxim 5-6 metri.

RASPUNS 1:

Conform Aviz de Oportunitate Nr. 65 din 21.12.2023, P.U.Z. in desfasurare, inaltimea
maxima propusa reglementata in incinta este de 37,50 m. Aceasta v-a respecta retragerea de 28,00 m
fata de aliniamentul cladiriilor existente prin retragerea ultimelor etaje care se afla la inaltimi de peste
28,00 m, iar unde va fi cazul, retragerea inaltimii cornisei se va face la 37,50 m fata de aliniamentul
cladirilor existente. Acestea se vor detalia in urmatoarele etape de posibilitate de mobilare urbanistica,

care va fi sugestiva si deschisa modificarilor si studiilor la faza D.T.A.C.

Conform P.U.Z. Studiu de Oportunitate, Aviz de Oportunitate (piese scrise U03, Posibilitate
Mobilare Urbanistica, inaltimea maxima propusa a corpurilor C5-C9 este de 18,50 m. Acestea respecta
retragerile necesare fata de aliniamentul cladirilor existente.

Numarul de parcari si numarul de apartamente propuse sunt posibilitati de mobilare.

Acestea se vor clarifica si detalia in fazele urmatoare P.U.Z., D.T.A.C, P.Th. in temeiul reglementariilor,
cu respectarea conditiilor pentru construire, conform H.G. 525, 27 iunie, 1996:

Numar minim locuri de parcare pt. zona de servicii si comert:

- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti

- (Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti

- Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construiti

- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti)

Suprafata de comert si servicii estimatad este de cca. 1800 mp desfasurati la parter si mezanin
inspre strada Calea Aurel Vlaicu, deci rezultd 1 loc / 50 mp parcare clienti, 1 loc /50 mp locuri parcare
personal, 1 loc / 50 mp parcare stationare marfa.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu
acces si lot folosit in comun:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita

desfasurata de maxim 100 mp;

- se vor asigura minim 2(doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfagurata mai mare de 100 mp;

- este necesard suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite,
pentru vizitatori.

1,5 loc / unitate locativa ( medie considerata).



Conform celor mentionate si modificarile facute pe parcurs, si planselor ajutatoare ,”U03
Mobilare Urbanistica” P.U.Z. etapa 2, vor rezulta cca. 675 locuri de parcare in propunerca de
“’posibilitate de mobilare” respectand indicii urbanistici, regimul de construire in incinta, regimul de
inaltime stabilite prin plansa *U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare”.

Numarul definitiv de apartamente se stabileste in faza ulterioard de proiectare, in timpul
elaborarii D.T.A.C., astfel prezentul P.U.Z. reglementeaza doar conditiile pentru realizarea de imobile
constructie pentru locuire, cu estimarea numarului de apartamente, respectiv locurile de parcare aferente
acestora, precum si raportul intre spatiile verzi de amenajat la sol, platforme carosabile s.a. avand in
vedere incadrarea in prevederile bazei legale, descrisa In R.L.U. la cap. I DISPOZITII GENERALE,
subcapitolul 2. avand in vedere un coeficient de utilizare al terenului maximal.

CONSIDERENTE 2 :

Infrastructura de utilitati apa, canalizare este 1n prezent subdimensionata, astfel ca in acest
moment nu mai permite si racordarea locuintelor colective in regim de indltime 2S + P+9 E+PH (total
558 apartamente, respectiv minim 1116 locuitori noi si 837 locuri de parcare) si functiuni
complementare, servicii si comert, turism, administrativ, aga cum este precizat in proiectul propus,
infrastructura de utilitati de apa si canalizare actuald nefiind proiectata si executata pentru a deservi
zoni de blocuri. In consecinti, avand in vedere faptul ci toate constructiile, inclusiv parcirile, vor fi
racordate la toate retelele de utilitati existente in zona, subliniem faptul ca si in prezent canalizarea
functioneaza deficitar fiind subdimensionata la conditiile climaterice si la numarul de proprietati
imobiliare. In perioadele cu ploi abundente reteaua de canalizare de pe strada Faurilor (si nu numai, in
general pe majoritatea strazilor din cartier) nu face fatd, canalizarea refuleaza pe strada si cdile de
acces, iar cei de la serviciul de canalizare RAAC S.A. sunt solicitati pentru interventii de urgenta.
Propunerea privind intubarea canalului pluvial, care porneste de pe strada Faurilor, continua prin zona
strazii Laptelui, a strazii Fantanii, iar pe strada Bogdan Voevod este acoperit in intregime si dezafectat,
fiind Intrerupta scurgerea apei pluviale, nu este viabild. Din aceasta cauza in perioadele in care
precipitatiile sunt abundente pe proprietate se acumuleaza multa apa, zona fiind una mlastinoasa.

Mai mult decat atat, in zona nu exista posibilitatea racordarii la reteaua de apa pentru
stingerea incendiilor, reteaua de hidranti fiind inexistentd, iar un asemenea proiect necesitd o retea de
apa speciald pentru stingerea incendiilor nefiind posibila recordarea la reteaua de apa existenta.

Nu 1n ultimul rand, infrastructura de energie electrica este subdimensionata la numarul de
proprietati existente, in zilele de vard cand consumul de energie electricad este mare functioneaza sub
capacitate, iar racordarea la aceeasi retea, cum se mentioneaza in proiectul propus, nu face altceva
decét sa provoace haos in zona.

RASPUNS 2 :

Etapa de avizare a documentatiilor de urbanism, 1n ceea ce priveste echiparea edilitara a
zonei, are rol informativ. Acordurile de solutie tehnica privind dimensionarea retelelor, bransamentul

tehnice, in etapele urmatoare de proiectare P.U.Z.

Pentru detalierea solutiilor tehnice, se va reveni dupd aprobarea prezentului P.U.Z. Interventiile la
retelele existente, pentru autorizarea, respectiv punerea in functiune a obiectivelor de interes privat, se
fac pe cheltuiala investitorului.

CONSIDERENTE 3 :

Pe proprietatea imobiliara pentru care se solicitd P.U.Z.-ul s-a format in timp un ecosistem
natural de pasari salbatice, fazani, rate salbatice, berze si alte specii inclusiv broaste in zona canalului
pluvial care inconjoard proprietatea. Distrugerea acestui ecosistem ar putea avea consecinte negative
asupra faunei existente. Se poate pune problema unui studiu de impact de mediu asupra faunei din zona.
RASPUNS 3:

Folosinta actuala a terenului proprietate privata IDEAL WEST RESIDENCE conform
Certificat de Urbanism / C.F. 310277 este de teren arabil in intravilan.

Amenajarea peisagistica va incuraja ecosistemul natural de pasari salbatice si alte animale. De asemenea
se propun aliniamente de arbori noi spre plantare, parcuri amenajate, agrement si loc de joaca pentru
copii.



CONSIDERENTE 4 :

Infrastructura rutiera este deficitard in prezent, in special pe Calea Aurel Vlaicu in zona
RAR vis-a-vis de proiectul propus, fiind una din zonele cu accidente de circulatie frecvente. Lipsa
indicatoarelor de oprire interzisa la intersectiile strada Faurilor si strada Fantanii cu Calea Aurel Vlaicu,
a locurilor de parcare suficiente, a zonelor de decelerare pentru RAR, Takata Petri si pentru caile de
acces spre cartierul Gai, iar drumurile de acces foarte inguste, in nici un caz nu vor face fati. in proiectul
propus nu este prevazuta realizarea unui sens giratoriu, respectiv calibrarea infrastructurii rutiere la acest
complex, tinand cont de implicatiile ce le aduce cresterea semnificativa a trficului in zona. Prin urmare,
se impune efectuarea unui studiu de impact cu privire la circulatia rutierd in zona afectatd de investitie
(care, in mod indubitabil, este mai mare decat zona studiatd) inainte de a se aproba construirea a 9 blocuri
in regim de S+P+9 E+PH , pentru un numar total de 558 apartamente, respectiv echivalentul a minim
1116 noi locuitori + zona de servicii, pe un teren de 2,4 hectare, in mijlocul unei zone rezidentiale cu
locuinte unifamiliale construite in regim de S+P+1 E+M.
RASPUNS 4 :

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, cat si racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente.

Studiul de trafic se va face intr-o etapa viitoare P.U.Z, Etapa 3 cu plansa de *’Lucréri
drumuri’’ unde se vor definitiva toate posibilitatile spre modernizare a drumurilor si al traficului.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor
timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivul studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii, punct de
intoarcere pentru participantii la trafic, in acest sens prin proiectul propus se va realiza o intersectie tip
elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul in toate directiile
precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.
CONSIDERENTE 5 :

Adoptarea unui PUZ de asemenea dimensiune ar trebui sa aiba la baza si un studiu cu privire
la necesitatea unor servicii publice cum ar fi cresa, gradinitd, dispensar medical, spatii comerciale,
serviciu de posta si alte servicii conexe in functie de numarul de unitéti locative rezultate precum si de
situatia proprietétilor imobiliare din zona.

RASPUNS S :

Conform C.U - Certificat de Urbanism, denumirea proiectului este de Elaborare plan
urbanistic zonal(PUZ) si regulament local de urbanism (RLU) pentru zona cu functiuni mixte : Locuinte
colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de
parcare.

CONSIDERENTE 6 :

In proiectul de PUZ propus nu se respectd reglementirile aprobate prin HCL 573 din
26.10.2022 privind spatiile verzi, in sensul in care proiectul realizat de Pro Arhitectura S.R.L. are un
total de 12,5% spatii verzi, parc, locuri de joaca copii, agrement in timp ce in HCL limita minima este
de 25%.

RASPUNS 6 :

Conform 572 H DIN 26.10.2022 Cap. 1I, CERINTE PRIVIND AMENAJAREA
PEISAGISTICA A SUPRAFETELOR DE SPATII VERZI MINIME PENTRU LUCRARILE DE
CONSTRUCTII SI AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI ARAD, Art. 9, ¢) Prin
masuri compensatorii la spatiile verzi se inteleg structuri verticale vegetale, pereti inierbati si terase
orizontale inierbate care nu se afla la sol. Asadar este posibil 12,50 % spatii verzi la sol + 12,50 spatii
verzi masuri compensatorii. Rezultand un total de 25% spatii verzi.
¢) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi



- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti Tnierbati) dar si terase
orizontale Tnierbate

- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesara
formula de calcul:

Sv=Stx P%

Unde,

Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului

St = Suprafata terenului

P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament

Mc= masuri compensatorii

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) =300 mp (Sv)

Calcul masuri compensatorii (mc)

Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) =300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)

Acestea se vor detalia in etapele urmatoare P.U.Z. sau etapa D.T.A.C proiect.

Conform ultimelor modificari la PUZ Etapa 2 Spatiile verzi la sol sunt de min. 20,00% cu
masuri compensatorii de 5,00%.

CONSIDERENTE 7 :

Avand 1n vedere amploarea investitiei si valoarea acesteia este indicat sa se verifice
bonitatea solicitantului, a investitorului precum si o mai mare atentie la proiectul de PUZ realizat in mod
defectuos, din urmatoarelor considerente :

-obiectul principal de activitate al societétii solicitante Adama Management S.R.L. avand
CUI RO 16656185 si J40/4397/2012, cu sediul in Bucuresti, sector 1, str. Soseaua Bucuresti-Ploiesti nr.
73-81, Cladirea 3, et. 1, camera 108, este ”Activititi de consultantd pentru afaceri si management”,
asociat unic al societdtii fiind Adama Romania L.T.D. cu sediul social in Cipru Nicosia 1080, 12

Dimostheni Severi, Birou 601, etaj 6, infiintata in data de 10.04.2008, conform furnizare de informatii
de la ORC;

-proprietar al terenului este societatea Ideal West Residence S.R.L. avand CUI
R0O34696471,J40/7736/2015, cu sediul social in Bucuresti, sector 1, strada Berzei, nr. 62, corp A, parter,
camera 1, conform furnizare de informatii de la ORC ;

-proprietatea imobiliara a fost dobanditd in 20 decembrie 2023 conform contractului de
vanzare autentificat sub nr. 1640, conform incheierii de CF nr. 171884 din 20.12.2023 si a extrasului de
carte funciard CF 310277 Arad ;

-In perioada 2014-2022 solicitantul Adama Management SRL, nu a avut nici un angajat iar
rezultatele financiare publice ale societatii de la infiintare din 2005 si pand in anul 2022 sunt doar
pierderi.

Precizam ci toate detaliile mentionate in prezenta contestatie sunt publice fiind obtinute din registrele
de publicitate OCPI, ORC si de pe site-uri web.

Orice proiect de PUZ pentru o asemenea investitie majora trebuie tratat cu mai multa atentie
si din toate punctele de vedere legale, tehnice, economice si financiare atat de serviciile de specialitate
ale Primariei Arad, cat si de Consiliul Local al municipiului Arad, nainte de adoptare
RASPUNS 7

Etapa de informare si consultare a populatiei se realizeaza inaintea etapei de avizare, conform
regulamentelor, astfel afirmatiile dvs. vis-a-vis de capacitatea retelelor nu au fundament. Vom proceda
la avizarea documentatiei de urbanism dupa finalizarea prezentei etape, consultand personalul de
specialitate din societatile mentionate de dumneavoastra.

Informarea populatiei conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent P.U.Z. se face in etapa 2 a
proiectului, in lunile februarie, martie 2024 in acest caz, prin " DOCUMENT DE PLANIFICARE A
PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI"".

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor care necesita a fi modernizate pentru acces
/ iesire in incinta de 24.193,00 mp.

Se propun zone pietonale noi si in afara incintei, cat si racorduri cu piste de biciclete noi la
cele existente pentru o modernizare a circulatiilor carosabile cat si pietonale.



Realizarea investitiei este oportuna deoarece va completa cartierul de locuinte colective si spatii
comerciale, urmand aceeasi functiune predominanta si asigurand, fie locuri de munca, fie locuri de
parcare pentru rezidentii municipiului Arad, cat si alte beneficii de modernizare ale orasului. Totodata,
va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu arhitectura contemporana, ceea ce va
ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o legatura atat carosabila, cat si pietonala intre Strada
Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentialul cadrului natural, care ofera un teren plan,
neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Conform Legii 350/ 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 3. - Activitatea de

amenajare a teritoriului trebuie sa fie: globald, urmarind coordonarea diferitelor politici sectoriale intr-
un ansamblu integrat; functionala, trebuind sa t{ind seama de cadrul natural §i construit bazat pe valori
de cultura si interese comune; prospectiva, trebuind sa analizeze tendintele de dezvoltare pe termen lung
a fenomenelor si interventiilor economice, ecologice, sociale si culturale si sa tind seama de acestea in
aplicare; democratica, asigurand participarea populatiei si a reprezentantilor ei politici la adoptarea
deciziilor.

Regimul de inaltime se stabileste conform:

U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati,

Art. 1 Tipuri de subzone functionale:

L.M. - zona rezidentiala cu clddiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b.c.d - subzond constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de Tnvatamant
1Ss24 - subzona constructii de sanatate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cii de comunicatie feroviara
I - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite
Conform U.T.R. 24 Note: In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi
modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.
Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are functiunea de
LCI — Zone de locuinte colective urbane mari Peste SE + 1N Supraterane, cu functiuni
complementare.
CONCLUZIE CONSIDERENTE :

In concluzie, amenajirile propuse prin proiectul de PUZ sunt pe o suprafati de 32.660 mp
(zona studiatd) in timp ce proprietatea imobiliara conform CF 310277 Arad are numai 24.193 mp, deci
un procent 75% din documentatia de urbanism este reprezentata de parcela pe care urmeaza a fi
efectuatd investitia. Ori, raportat la argumentele expuse supra, este cert ca investitia propusa va afecta
o zona mult mai mare decét cea studiata in documentatia de urbanism, mai cu seama ca dezvoltatorul
doreste sa construiasca blocuri cu o Tndltime de peste 10 etaje, ceea ce face ca documentatia de
urbanism inainta spre aprobare sa fie vadit nelegala. In acest sens, supunem atentia faptul ca aprobarea
documentatiei de urbanism PUZ presupune stabilirea/analizarea de catre administratia publica locala
(in spetd, Consiliul Local al Municipiului Arad) dacad impactul investitiei propuse asupra tuturor
locuitorilor din zona respectiva, nu doar asupra celor 15 locuinte din imediata apropiere, este unul cu
adevarat pozitiv sau, in situatia In care constata ca este unul negativ, trebuie sa respinga documentatia
de urbanism.

Nu in ultimul rand, precizam faptul ca investitorul privat nu a respectat obligativitatea
informarii populatiei prin mijloace de informare in mass-media si prin afisaj la locul investitiei,
afisarea fiind defectuos realizata cu vadita intentie de a trece neobservat acest proiect.

Ca urmare a celor precizate mai sus, va rugam sa faceti toate verificarile necesare si sa
respingeti aprobarea documentatiei de urbanism PUZ intrucat , astfel cum a fost inaintatd pentru
aprobare, nu respecta prevederile legale aplicabile si este inoportund Intr-un cartier traditional si
exclusiv de case unifamiliale construite in regim S+P+1 E+M.

Concluzie :

In concluzie, nu apreciem suficient fondatd solicitarea dumneavoastrd catre Primaria
Municipiului Arad de a respinge dezvoltarea imobiliara a terenului proprietate privata si in speranta unei
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bune colaborari civice, va asiguram de deosebita noastra consideratie si speram sa gasiti rdspunsul nostru
satisfacator.

In caz contrar, dacd nu reusiti si argumentati temeinic impunerea conditiilor referitoare la
regimul de Tnaltime sau modul de gestionare spatiala a investitiei, va aducem la cunostinta cé, in vederea
sustinerii propunerilor, existd disponibilitatatea din partea titularului de a va prezenta studiile de
fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
argumentarea conditiilor de construire avizate prin Avizul de Oportunitate (destinatia zonelor, unitati si
subunitati functionale, indicatori urbanistici, regimul de inaltime, inaltimea maxima si retragerile ce se
impun, prevederi care, conform documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobata cu
hotararea Consiliului Local Arad nr. 502 / 2018, pot fi modificate prin P.U.Z.).

Studiile de fundamentare, intocmite respectand legislatia in vigoare, impreuna cu totalitalitea
conditiilor si specificatiilor din avizele si acordurile de obtinut in continuare, conform Certificatului de
Urbanism, sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare finald pentru dezvoltarea incintei.

Se are in vedere corectarea unor disfunctionalitéti, urmarind o gestionare spatiala care sa asigure
atat indivizilor cat si colectivitatilor dreptul de folosire echitabila, si responsabilitatea pentru o utilizare
eficientd a teritoriului, care contribuie la dezvoltare spatiala echilibrata, la Tmbunatatirea conditiilor de
viata n localitatile urbane, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel local.

Va rugdm respectuos sd tinem cont de Incadrarea municipiului Arad, in conformitate cu
prevederile Legii 351 /2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a [V-a Reteaua de localitati, Articolul 2, litera c), in categoria localitatilor urbane, de rang II - municipii
de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati, acesta fiind
principala poarta de intrare in Romania, strategic pozitionat la intersectia mai multor Drumuri Europene
importante, cel mai important nod rutier si feroviar din vestul térii, parte a Coridorului IV de Transport
Pan-European.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 19.04.2024.

I1. Nr.13719/19.02.2024 si nr.13741/19.02.2024, de catre Asociatia Gai Cartierul Nostru prin

b

Prin adresa inregistratd cu nr.35689/17.04.2024, initiatorul si elaboratorul documentatiei au
transmis raspunsul la adresa Inregistrata cu nr.13719/19.04.2024 de catre Asociatia Gai Cartierul Nostru
prin I

”Subscrisa, IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., societate cu raspundere limitata infiintata si
functionand in baza legilor din Romania, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1, Strada Berzei, Nr. 62,
Corp A, Parter, Camera 1, intrgistrata la Oficiul Registrului Comertului : J40 / 7736/ 24.06.2015,
reprezentata de PRO ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant general, am luat la cunostinta
sesizarea nr. 13719 / AS din data de 20.02.2024 inaintata de catre Primaria Municipiului Arad si
formulam RASPUNSURI prin care vi comunicim urmitoarele:

AVAND IN VEDERE OBSERVATIILE ENUNTATE DE DVS. DIN MEMORIUL DE
PREZENTARE CU PRIVIRE LA :

Obiectia NR 1

“’Amplasarea fata de vecinatati”
Extras din HG.525/196
ARTICOLUL 23
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea, dupa cum
urmeaza :
a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente ;
b) Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale ;
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus ;



Conform Documentatiei depuse, imobilul propus cu inaltimea de 37,5m in coltul parcelei dintre
Calea Aurel Vlaicu si strada Faurilor, depaseste distanta fatd de aliniamentul propus-distanta
conform plansei este de aproximativ 28m ?

Aceeasi situatie este si pentru propunerea imobilelor C5 si C6 cu un regim de inaltime de S+P+7
E+Ph adica 9 etaje peste nivelul solului, unde nu se detaliaza indltimea maxima a acestor
corpuri.

Réaspuns Obiectia nr. 1 :

Conform Aviz de Oportunitate Nr. 65 din 21.12.2023, P.U.Z. in desfasurare, inaltimea
maxima propusa reglementata in incinta este de 37,50 m. Aceasta v-a respecta retragerea de 28 m fata
de aliniamentul cladiriilor existente prin retragerea ultimelor etaje care se afla la inaltimi de peste 28 m,
iar unde va fi cazul, retragerea inaltimii cornisei se va face la 37,50 m fata de aliniamentul cladirilor
existente.

Conform P.U.Z. Studiu de Oportunitate, Aviz de Oportunitate, piese desenate U02
Reglementari Urbanistice, UO3 Mobilare Urbanistica, si ultimelor modificari in cadrul proiectarii PUZ,
inaltimea maxima propusa a corpurilor C5-C9 este de 18,50 m. Acestea respecta retragerile necesare
fata de aliniamentul cladirilor existente.

Obiectia NR 2

“’Procentul de ocupare al terenurilor”

Extras din HG.525

ANEXA Nr.2 la regulament PROCENTUL de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza :
2.1 -Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia :

2.1.1.-Zone centrale — 80%

2.1.2.- Zone comerciale — 85%

2.1.3.-Zone mixte — 70%

2.1.4.-Zone rurale — 30%

2.1.5.-Zone rezidentiale

2.1.5.-zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 — 35%

2.1.5.-zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri — 20%

2.1.5.-zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) — 40%

Extras din memoriu :

Nr. Teren aferent C.F. | EXISTENT PROPUS
Crt. nr.310277
mp % mp %
1 Locuinte colective 24.192,00 100,00 100,00
0 0 8.467,55 Max 35.00%

Autorul studiului incearcd sd preia parametrii care ii sunt favorabili. Conform propunerii din
documentatie gradul de ocupare este de 35%. Daca ar fi fost preluat caracterul zonei de case si constructii
in regim de P+2 E, era o abordare corectd, dar ceea ce este propus sunt cladiri cu 9 si 11 nivele
supraterane, ceea ce trebuia sa incadreze proiectul la punctul 2.1.5, adicd un grad de ocupare de maxim
20%. Atunci cand se fac derogari la PUG-ul in vigoare al municipiului Arad si se initiazd PUZ, atunci
trebuie preluate obligatoriu prevederile HGR 525/1996.

Raspuns Obiectia nr. 2 :

Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 si P.U.Z., R.L.U. in desfasurare, procentul maxim
de ocupare al terenului propus pentru zonele L.M, LCI Locuinte Colective este de 35,00%.



Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Generalitati,
Art. 1 Tipuri de subzone functionale:
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e.f, subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
L.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c.d - subzona constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de invatamant
ISs24 - subzona constructii de sanatate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cidi de comunicatie feroviara
I - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite
Conform U.T.R. 24 Note: In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi
modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.
Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are uitatea de LCI —
Zone de locuinte colective urbane mari Peste SE + 1N Supraterane, cu functiuni complementare.

Obiectia NR 3

“’Neconcordante intre planse si documentatie”

Conform documentatie se prevad constructii cu regim de indltime de 37,5m 2 S+ P+ 9 E + Ph ( 11
niveluri supraterane), iar pe planse sunt prezentate corpuri cu regim de indltime S + P+ 7 E + Ph (9
niveluri supraterane). Consideram ca memoriu si plansele nu sunt corelate.

Raspuns Obiectia nr. 3 :

Plansele, memoriul cat si Avizul de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 sunt corelate. Regimul de
inaltime maxim propus in incinta este de 37,50 m. De aici rezulta ca anumite corpuri de locuinte

colective sau chiar toate se pot construi atat la aceasta inaltime cat si la inaltimi mai mici respectand
retragerile obligatorii minime fata de vecinatati. Conform ultimelor modificari corpurile de cladiri C5-
C9 vor avea o inaltime de 18,50 m.

Obiectia NR 4

“’Bilantul teritorial este eronat”

Este confuza exprimarea din partea scrisa a calcului procentului de ocupare a terenului astfel :

-POT locuinte colective = 35%

-POT servicii comert, parcaje acoperite = 65%

Rezulta POT = 100%

POT-ul se calculeaza insuménd suprafetele construite a tuturor constructiilor propuse,
indiferent de destinatie.

De asemenea in bilantul de la punctul 4.2.3. la situatia propusa, proiectantul propune
amenajdri pe o suprafatd totald de 32 660 mp, in conditiile in care beneficiarul detine in proprietate
24192 mp, si proiectul este propus pe aceasta suprafata.

Raspuns Obiectia nr. 4 :

Plansa ajutatoare de U03 Mobilare Urbanistica (P.U.Z., ETAPA 2) amenajarea se va face in
incinta de 24.192,00 mp cat si unde este necesar in afara incintei pentru a face accese carosabile si
pietonale obligatorii in incinta, racorduri piste biciclete, etc.

Procentul de ocupare al terenului Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023,
P.O.T. Locuinte Colective (L.M. / LCI) de 35% este calculat din suprafata totala a terenului, de
asemenea P.O.T. Institutii, servicii, comert, parcaje, (ISC) de 65 % este calculat din suprafata totala a
terenului, independent fata de P.O.T. Locuinte Colective. Aceste procente de ocupare a terenului nu se
insumeaza intre ele, avand functiuni si destinatii diferite.

Obiectia Nr.5
’Spatii verzi”



Conform HG 525 se prevede o suprafata verde de minim 25% din suprafata noud amenajata.
Pentru noi, cetatenii din cartierul Gai care suntem sufocati de noxele emise de autoturisme in zona de
centurd plus proximitatea zonei Industriale Nord-Vest, este inadmisibil si totodata jignitor ca in anul
2024 sa fie propus un proiect care sa prezinte ,,Masuri compensatorii pentru spatii verzi” in procent de
12.5%, masuri care stim toti din experienta anilor trecuti cd de obicei investitorul uita sd le realizeze, si
autoritatile locale nu au mijloacele legale de a le controla! Nu dorim nici o derogare de la cei 25% mai
ales cd vorbim de o suprafatd de 24.000 mp!

Raspuns Obiectia nr. 5 :

Conform plansa ajutatoare P.U.Z. Etapa 2, U03 Mobilare Urbanistica, propunerea de
mobilare respecta si va respecta suprafata de 25% spatii verzi din total suprafata teren.

Conform ultimelor modificari (Etapa 2, PUZ) suprafata de Spatii verzi la sol va fi de min.
20,00 % cu masuri compensatorii de 5,00 %.

Conform 572 H DIN 26.10.2022 Cap. II, CERINTE PRIVIND AMENAJAREA
PEISAGISTICA A SUPRAFETELOR DE SPATII VERZI MINIME PENTRU LUCRARILE DE
CONSTRUCTII ST AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI ARAD, Art. 9, ¢) Prin
masuri compensatorii la spatiile verzi se inteleg structuri verticale vegetale, pereti inierbati si terase

orizontale inierbate care nu se afla la sol. Asadar este posibil 12,50 % spatii verzi la sol + 12,50 spatii
verzi masuri compensatorii. Rezultand un total de 25% spatii verzi.
c¢) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi
- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti Inierbati) dar si terase
orizontale Tnierbate
- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesara
formula de calcul:
Sv=Stx P%
Unde,
Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului
St = Suprafata terenului
P% = Procentul de suprafatd minima impus prin prezentul regulament
Mc= masuri compensatorii
Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)
Calcul masuri compensatorii (mc)
Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)
Acestea se vor detalia in etapele urmatoare P.U.Z. sau etapa D.T.A.C / PTh proiect.

Obiectia Nr. 6

©’Zona de parcaje”

Extras di HGR 525 :
”ARTICOLUL 33 Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
Judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament”

In acest caz, se va tine cont de HCL prin care este obligatoriu si se asigure minim 2 locuri
de parcare pentru orice unitate locativa, indiferent de suprafata acestuia.

Astfel, numarul minim de locuri de parcare DOAR pentru apartamentele de locuit este :

558 apartamente x 2 locuri de parcare = 1116 locuri de parcare

La aceasta se adauga locurile de parcare pentru spatiile comerciale si servicii.

Réaspuns Obiectia nr 6 :

Numarul de parcari si numarul de apartamente propuse sunt posibilitati de mobilare.
Acestea se vor clarifica si detalia in fazele urmatoare P.U.Z., D.T.A.C, P.Th. in temeiul reglementariilor,
cu respectarea conditiilor pentru construire, conform H.G. 525, 27 iunie, 1996:
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Numar minim locuri de parcare pt zona de servicii si comert:

- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti

- (Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti

- Pentru constructii Intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construiti

- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti)

Suprafata de comert si servicii estimata este de cca. 1800 mp desfasurati la parter si mezanin
inspre strada Calea Aurel Vlaicu, deci rezultd 1 loc / 50 mp parcare clienti, 1 loc /50 mp locuri parcare
personal, 1 loc / 50 mp parcare stationare marfa.

Numaér minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu
acces si lot folosit Tn comun:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita

desfasurata de maxim 100 mp;

- se vor asigura minim 2(doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafaa

construitd desfasurata mai mare de 100 mp;

- este necesard suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite,

pentru vizitatori.

1,5 loc / unitate locativa ( medie considerata).

Conform celor mentionate si planselor ajutatoare de posibilitate ,”U03 Mobilare

Urbanistica” P.U.Z. etapa 2, vor rezulta cca. 675 locuri de parcare.

Numarul definitiv de apartamente si parcaje se stabileste in faza ulterioara de proiectare, in
timpul elaborarii D.T.A.C., astfel prezentul P.U.Z. reglementeaza doar conditiile pentru realizarea de
imobile constructie pentru locuire, cu estimarea numarului de apartamente, respectiv locurile de parcare
aferente acestora, precum si raportul intre spatiile verzi de amenajat la sol, platforme carosabile s.a.
avand in vedere incadrarea in prevederile bazei legale, descrisd in R.L.U. la cap. I DISPOZITII
GENERALE, subcapitolul 2. avand in vedere un coeficient de utilizare al terenului maximal.

Obiectia Nr. 7
“’Impactul circulatiei auto generat de investitie”

Conform propunerii de mobilare a terenului rezulta un numar de peste 1200 autovehicule.
Descarcarea traficului este propusa a se facein special Calea Aurel Vlaicu, unde exista 2 benzi de trafic
pe sens. In proiectul propus este amintit la punctul 1.21 la note ,,In etapele urmatoare se va lua in calcul
si studiul unui sens giratoriu sau o elipsa care sa cuprindd ambele accese la intersectia Calea Aurel Vlaicu
si Strada Fantanii cu intersectia zonei Sc Era Stones si Joyson Roménia”.

Consideram ca astfel de abordari de investitii in care Intdi se permit de catre autoritatile
locale executarea imobilelor si ulterior se ia in calcul rezolvarea problemelor generate de trafic este una
total gresita.

Sa ne amintim de problemele si victimele care au fost in cazul investitiei de la Via Carmina,
unde sensul giratoriu a fost efectuat dupa foarte multi ani de la inceperea constructiilor locative, si dupa
multe proteste. Cerem ca investitiile de infrastructura sa fie realizate si receptionate inainte de a permite
obtinerea Autorizatiei de Construire pentru orice imobil.

Prin urmare solicitam realizarea unui studiu de trafic in cazul in care se aproba acest proiect
dar prin care sa se tind cont si de viitorul trafic care va fi generet prin devierea autobuzelor din strada de
centura spre Calea Aurel Vlaicu, in special la orele de varf cand angajatii din zona industriala se duc sau
se Intorc de la serviciu.

Asociatia si cetatenii acestui cartier au facut nenumdrate sesizari cu privire la traficul
generat de centura Aradului care tranziteaza cartierul, o astfel de investitie va genera si mai multe
probleme.

Raspuns Obiectia nr. 7 :

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizatd in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.
Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, cat si racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente.
Studiul de trafic se va face intr-o etapa viitoare P.U.Z, Etapa 3 cu plansa de >’Lucrari
drumuri’’ unde se vor definitiva toate posibilitatile spre modernizare a drumurilor si al traficului.
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Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor
timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii, punct de
intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se va realiza o intersectie tip
elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul in toate directiile precum
si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Obiectia Nr. 8
“’Interventia brutala asupra tesutului urban al cartierului”

Planul urbanistic general al municipiului Arad nu a fost actualizat pana in prezent, desi
orasul trece printr-o expansiune fara precedent. Pana la aprobarea noului PUG si a regulamentului de
urbanism aferent al mun. Arad ar fi oportun ca autorititile locale sa fie mai drastice cu aprobarea unor
astfel de interventii brutale (ca si in cazul de fatd) care deterioreaza iremediabil tesutul urban al oragului
si ar trebui oprite de la faza de aviz de oportunitate ;

Cartierul Gai este singurul cartier rezidential compus exclusiv din locuinte cu regim mic de
indltime. Nu este oportun sa se creeze antecedente care sa duca la deteriorarea caracterului si tesutului
urban al cartierului prin aprobarea unei documentatii ce propune realizarea unor imobile cu 11 niveluri
supraterane.

Réspuns Obiectia nr. 8 :

Realizarea investitiei este oportuna deoarece va completa cartierul de locuinte colective si spatii
comerciale, urmand aceeasi functiune predominanta si asigurand, fie locuri de munca, fie locuri de
parcare pentru rezidentii municipiului Arad, cat si alte beneficii de modernizare ale orasului. Totodata,
va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu arhitectura contemporana, ceea ce va
ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o legatura atat carosabila, cat si pietonala intre Strada
Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentialul cadrului natural, care ofera un teren plan,
neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Conform Legii 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 3. -
Activitatea de amenajare a teritoriului trebuie sa fie: globala, urmarind coordonarea diferitelor politici
sectoriale Intr-un ansamblu integrat; functionala, trebuind sa tind seama de cadrul natural si construit
bazat pe valori de culturd si interese comune; prospectiva, trebuind sa analizeze tendintele de dezvoltare
pe termen lung a fenomenelor si interventiilor economice, ecologice, sociale si culturale si sa {ind seama
de acestea 1n aplicare; democratica, asigurand participarea populatiei i a reprezentantilor ei politici la
adoptarea deciziilor.

Obiectia Nr. 9

“’Sistemul pluvial de canalizare™

Sistemul pluvial si cel de canalizare al cartierului este subdimensionat, existand nenumaérate reclamatii
din zona cu privire la iesirea apei si a canalului in strada.

De asemenea pe latura parcelei de pe strada Fantanii, nu exista sistem pluvial.

Solicitam ca sistemele de preluare, de stocare si pompare sa fie dimensionate pentru toata zona propusa
si executate Tnainte de obtinerea autorizatiei de constructie pentru imobile, asfel se va evita situatia in
care se receptioneaza investitii iar ulterior problemele generate de acestea cad in sarcina autoritatilor.
Rispuns Obiectia 9 :

Conform PUG in vigoare UTR 24, Extinderea de retele sau maririle de capacitate a
retelelor, edilitare publice se realizeaza, de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Pe de alta parte, etapa de avizare a documentatiilor de urbansim, in ceea ce priveste
echiparea edilitara a zonei, are rol informativ. Acordurile de solutie tehnica privind dimensionarea
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baza documentatiei tehnice, in etapele urmatoare de proiectare, nu la aceasta faza.

Pentru detalierea solutiilor tehnice, se va reveni dupd aprobarea prezentului P.U.Z.
Interventiile la retelele existente, pentru autorizarea, respectiv punerea in functiune a obiectivelor de
interes privat, se fac pe cheltuiala investitorului.
Obiectia Nr.10
“’Respectarea articolului 14 HGR 255’
”ARTICOLUL 14

destinatia constructiei si functionarea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de

urbanism, sau dacd zona are o functiune dominantd traditionald caracterizata de tesut urban si

conformare spatiala proprie.”

Prin urmare consideram ca si acest aspect este un argument puternic in vederea ne-aprobarii
studiului de oportunitate propus.

Raspuns Obiectia 10 :

Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 Realizarea investitiei este oportuna
deoarece va completa cartierul de locuinte colective si spatii comerciale, urmand aceeasi functiune
predominanta si asigurand, fie locuri de munca, fie locuri de parcare pentru rezidentii municipiului Arad,
cat si alte beneficii de modernizare ale orasului.

Totodata, va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu arhitectura
contemporana, ceea ce va ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o legatura atat carosabila,
cat si pietonala intre Strada Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentialul cadrului natural, care ofera un teren plan,
neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Obiectia Nr. 11
“’Informarea populatiei’’

Conform reglementérilor in vigoare, obligativitatea informarii populatiei prin mijloace de
informare Tn mass-media si prin afisaj la locul investitiei a fost facut defectuos, cu vadita dorintd de a
trece neobservat proiectul.

Singurul anunt prin afisare este cel de pe strada Fantanii colf cu Aurel Vlaicu, la baza
unui stalp, fard vizibilitate. Aceasta strada este una foarte slab circulata la ora actuala.Atasez poza cu
panoul de informare.

Réaspuns Obiectia nr. 11 :

Va intelegem ingrijorarea, insd etapa de informare si consultare a populatiei se realizeaza
inaintea etapei de avizare, conform regulamentelor, astfel afirmatiile dvs. vis-a-vis de capacitatea
retelelor nu au fundament. Vom proceda la avizarea documentatiei de urbanism dupa finalizarea
prezentei etape, consultand personalul de specialitate din societétile mentionate de dumneavoastra.

Informarea populatiei conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent P.U.Z. se face in
etapa 2 a proiectului, prin " DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE §I
CONSULTARE A PUBLICULUI"".

Concluzii :

Asociatia Gai Cartierul Nostru doreste dezvoltarea cartierului si nu este Impotriva investitiilor
care pot sa aducd plus valoare, dar dorim ca acestea sa se faca fara a distruge sau afecta acest cartier.
Cerem ca investitorul sd reconfigureze investitia in zona de servicii si zona de case, putdnd crea chiar
un mini-cartier exclusivist, avand un regim de indltime de P+2E maxim.

Exista deja mai multe amplasamente in intravilanul nou al orasului care beneficiaza de utilitati,
si unde se construiesc deja locuinte colective. Nu trebuie incurajati investitorii care, profitdnd de faptul
ca au achizitionat un teren intr-o zond buna, bine construita, isi permit sa realizeze locuinte colective cu
un aspect si gust indoielnic, doar pentru a scoate profit maxim. (Este cazul si a celor 3 locuinte colective
ce s-au construit deja pe str. Capitan Ignat). Exemple sunt multe.

In sprijinul obiectiunilor noastre putem si aducem mult mai multe argumente, precum si
adeziunea altor colegi arhitecti din mun. Arad, care cunosc problemele cu care se confrunta orasul. Poate
ar fi oportuna convocarea unei sedinte OAR pe aceastd temd, pentru a gési solutii.

De asemenea, dorim sd mentiondm ca la nivelul cartierului sunt strinse semnaturi in vederea
interzicerii proiectului in cartier.

Vi rugdm sa transmiteti raspunsul la solicitarea noastrd la adresa de e-mail
cartierul.gai@gmail.com, sau prin contact la nr. De telefon 0743179907.

Concluzii raspuns :
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In concluzie, nu apreciem suficient fondati solicitarea dumneavoastri citre Primaria
Municipiului Arad de a respinge dezvoltarea imobiliara a terenului proprietate privata gi in speranta unei
bune colaborari civice, va asiguram de deosebita noastra consideratie si sperdm sa gasiti raspunsul nostru
satisfacator.

In caz contrar, daci nu reusiti si argumentati temeinic impunerea conditiilor referitoare la
regimul de Tnaltime sau modul de gestionare spatiala a investitiei, va aducem la cunostinta ca, in vederea
sustinerii propunerilor, existd disponibilitatatea din partea titularului de a va prezenta studiile de
fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
argumentarea conditiilor de construire avizate prin Avizul de Oportunitate (destinatia zonelor, unitati si
subunitati functionale, indicatori urbanistici, regimul de inaltime, inaltimea maxima si retragerile ce se
impun, prevederi care, conform documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobatd cu
hotararea Consiliului Local Arad nr. 502 / 2018, pot fi modificate prin P.U.Z.).

Studiile de fundamentare, intocmite respectand legislatia in vigoare, Iimpreuna cu totalitalitea
conditiilor si specificatiilor din avizele si acordurile de obtinut In continuare, conform Certificatului de
Urbanism, sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare finala pentru dezvoltarea incintei.

Se are in vedere corectarea unor disfunctionalitéti, urmarind o gestionare spatiala care sa asigure
atat indivizilor cat si colectivitatilor dreptul de folosire echitabila, si responsabilitatea pentru o utilizare
eficientd a teritoriului, care contribuie la dezvoltare spatiala echilibrata, la imbunatatirea conditiilor de
viata 1n localitatile urbane, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel local.

Vi rugam respectuos sd tinem cont de incadrarea municipiului Arad, in conformitate cu
prevederile Legii 351 /2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a [V-a Reteaua de localitéti, Articolul 2, litera c), in categoria localitatilor urbane, de rang II - municipii
de importanta interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati, acesta fiind
principala poarta de intrare Tn Romania, strategic pozitionat la intersectia mai multor Drumuri Europene
importante, cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii, parte a Coridorului IV de Transport
Pan-European.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 19.04.2024.

Péna la aceasta datd nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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