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MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE
1.1 Datede ¢ Denumirea prolectului ; .
recunocagtere a PUD -~ COMPLEX LOCUINTE COLECTIVE - SANICOLAUL MIC

documentatiel
¢ Beneficiar:
Primaria Municipiului Arad

0 Proiectant general !
ROMAIR CONSULTING SA

0 Proiectant de specialitate:
RV — Biroul de arhitactura

0 Data elaborari :
septembrie 2006

1.2  Obiectul lucrirli:  Prezenta documentatie are ca temd studierea conditiilor pentru amplasarea unor
imoblle cu functiunea de locuintd precum si implicatiile acestei amplasari asupra
retelaior publice de apa potabila, canalizare, distributie gaze naturale, slectrice,
telefonie, asupra circulatiei auto precum $i relafile cu viltoarele constructii din
Zona.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1 Concludi din  Zona studiatd este amplasata in partea de SE a municipiulyl Arad.
documentatll deja  In conformitate cu Planul Urbanistic General 5i Requlamentul Local de Urbanism
slaborate al Municipiului Arad, aprobate, terenul se afid situat Tn unitatea teritorisld de
referintd avand indicativul 8P - U, cu urmétoril indicatori urbanistici ;
s POT 50.
o CUT 0,80.
Dir punct de vedere urbanistic zona studiatd este In curs de structurare.
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3.  ANALIZA SiTUATIEI EXISTENTE
3.1 Accesibilitatea la  Accesul la terenul studiat se realizeazi din strada Tarafului,
cillede Strada este in curs de reabilitare §i are un profll stradal de 11m, respectly 7m
comunicatll  carosabll si trotuare de 2m pe ambele part.
3.2 Limite i In zona de sud - vest a terenulul studiat funclioneaza, ocazional un obor de
vecindtdli cereale §i animale
33 Tlpulde Terenul studiat se afla in proprietatea Primariei Municipiului Arad.
proprietats
34  Suprefatalotului  Terenul afiat n studiu are o suprafaty de 17800 mp si are o forma
studiat: dreptunghiulard cu o elveold In partea vastica.
3.5  Analizafondulul Zonele invecinate sunt mobilate cu constructii avind functiunea de locuinte i
construit existent regimul de Inaltime parter sau parter si un etaj.
38 Topografla Terenu! este liber de orica constructis jar In prezent sunt depozitate degeuri de
terenulul:  constructli pe o mare parte din suprafata lui.
Prezint& o pantA naturald, destul de accentuata care coboara spre nord.
4. REGLEMENTARI
4.1 Functiunile Se propune ca zona analizath s4 fie ocupats cu constructli cu destinatia locuin(e
propuse colective i care s& contind doud tipuri de apartaments ;
¢ Apartamente cu o camera (garsoniere)
» Aparamente cu doud camere (pentru 2 persoane)
Suprafetsle utlle minime ale apartamanislor sunt:
+ Apariamente cu o camers (garsoniere) 37 mp
o Aparlamente cu doud camere 52 mp
Apartamentele se vor cupla Tn blocuri de locuit .
Pe terenui studiat se vor amplasa 8 blocuri cu regimu! de inélfime P+4E:
* 3 blocurl cu apartamente cu o camerd (garsoniere)
» 5 blocuri cu apartamente cu dou# camere
4.2 Circulatia  Accesul la complexul de locuinte se realizeaza din strada Tarafului,

Circulatia Tn interiorul lotului este asigurata printr-o alee carosabily de 6m I&time
prevazuta cu locuri de parcare pentru 120 de masini. Trotuarele si aleile pietonaie
asigura accesu! pletonilor la blocuri §i la celelalts functiuni din zon4,
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43 Amenajarea  In incinta vor fi amenajate spatii pentru:
incintsi - locuri de joaca pentru copii;
- spatii pentru activitati gospodaresti,
- spalil peniru depozitarsa gunolului;
- spatii plantate gl inierbate
Toata zonele vor fi bogat plantate cu:
- @rbori pentru protejarea locuintelor de zona strazii
- arbori si arbusti decorativi
- pomi fructiferi in zonele de recreere
44 Regimul de Blocurile de locuinte vor aves urmétoarele caracteristici:
construire e 3 biocuri cu apartaments cu o camerd (garsoniera)
»  regimul de inditime P+4E
s suprafata construitd a unui bloc : 600mp
s numér garsoniers / bloc : 80
»  numar fotal garsoniere | 240
¢ 5 blocuri cu apartarmente cu doud camere
¢ rogimul de Inditime P+4E
o  suprafata construits a unui bloc : 600mp
e numdrapartamente / bloc ; 40
s numdrtotal apartamante : 200
4.5 Indicatori
urbanistici: | SUPRAFATA TERENULUI 17 800 mp
NUMAR DOE BLOCURI CU GARSONIERE 3
NUMAR BLOCURI CU APARTAMENTE 5
NUMAR GARSONIERE / BLOC 80
NUMAR TOTAL GARSONIERE 240
NUMAR APARTAMENTE / BLOC 40
NUMAR TOTAL APARTAMENTE 200
REGIMUL DE INALTIME P+4E
NUMAR LOCUR! DE PARCARE 120
SUPRAFATA SPATIILOR VERZ 6 000 mp
SUPRAFATA LOCURILOR DE JOACA 1 500 mp
ARIA CONSTRUITA TOTALA 4 800 mp
_ ARIA DESFASURATA TOTALA 24 000 mp
POT 27%
CcuT 1,35
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5. RETELE EDILITARE

5.1 Naile constructii se vor racorda la refelele ediitare existente si in curs de realizare
din zona .

Intocmit,
arhitect Vasile ROSCA
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