cu privire la propunerile/recomandérile formulate cu ocazia sedintei publice organizata in data de 22.04.2024, ora 15%, 1a sediul Primériei Municipiului Arad, sala
*Regele Ferdinand” avéind ca obiect documentatia de urbanism P.U.Z. §i R.L.U. -- Construire zond functiuni mixte: zond rezidenfiald si funcfiuni complementare-
comer}, servicii i spatii administrative, beneficiar: Timpa Marius, proiectant: SC L’ ARCHITECTURE D’AUJOURD HUI SRL, amplasament: mun.Adrad, CF

RAPORT

308101, CF 308128, CF 308170, CF 308167, CF 308083, CF 308185, CF 308184, CF 308164, CF 308107, CF 308100, CF 308189, CF 342934, CF 342933
Arad, suprafata reglementatd = 5089 mp conform CF, aflatd In etapa 2 de informare si consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010

Cu ocazia
Nr. Propuneri Text propus in Propuneri/recomandari/ Punct de vedere
crt. | formulate de: documentatia de intrebiri initiator/elaborator
urbanism
1. D-nul Ionel Ciupe | Vezi documentatia de urbanism | 1. ... Dvs. aveti 5000 m? si vreti | 1. Terenul are o suprafati de 5089 m? si s-a

in dezbatere

s construifi pe 3 niveluri tot 5000
m?, este dreptul dvs. sunt niste pasi
care trebuiesc parcursi. Din start
vreau si vd spun ci tot ce inseamna
utilitati in Zond sunt
subdimensionate, vorbim de apa, de
energie electricd, de canalizare, gaze
naturale, totul este subdimensionat

2.  Noi nu suntem de acord
nicidecum sd construiti acele spatii
comerciale, cum ati spus dvs. ¢a pot
fi si cabinete de avocatura, cabinete
medicale, restaurante $i mai stiu eu
ce, orice spafiu isi poate schimba
destinatia, o stim foarte bine. Mai
mult decét atit vreti si construiti 7
corpuri de clidire pe lingd cele 2
comerciale. Fac o parantezd, spafii
comerciale de 9 m latime si 29,5 m
lungime. In planul pe care 1-ati afisat
initial acolo, era vorba ca acele
cladiri comerciale si aibd 19 m, de
fapt au 29, in documentatia scrisé era
29 si ceea ce afi afisat dvs era 19......
2 E foarte ciudati si configuratia
acestor cladiri, 9 m pe 19,5 sau 9 pe
20, ¢i e rotund, pe trei niveluri, o

propus o parcelare a acestuia in 9 loturi in suprafata
aproximativi de 500 m? fiecare cu exceptia
loturilor 1 si 9 care au suprafatd de: lot 1 - 871,51
m? si lot 9 — 716,23 m?. Loturile 2,3,4,5,6,7 au un
P.O.T. de 35% si C.U.T. de 0,9 inaltimea maxima
fiind de 8m la cornisé si 12m maxim la coama fiind
reglementate ca zond rezidentiald — locuinte
individuale* (Li), daci facem un calcul simplu pe
o parcela de 500 m? putem construi o casd in
suprafati la sol de maxim 175 m® iar pentru a se
putea incadra in C.U.T. si regimul maxim de
indltime se pot realiza doar locuinfe parter+1Etaj
si mansard sau un etaj retras. Loturile 1 si 9 au un
P.O.T. de 50% si C.U.T. de 1,5 inéltimea maximi
fiind de 8m la cornisé si 12m maxim la coama fiind
reglementate ca zond cu functiuni mixte subzona
locuinte individuale* & servicii si comert, spatii
administrative (Li+ISCo) avind in vedere ci
aceste parcele sunt mai mari aproximativ intre 700
si aproape 900 mp facem acelasi calcul iar pentru
o parceli de 700 mp putem construi o constructie
maxim de 350 m? iar pentru a se putea incadra in
C.U.T. si regimul maxim de Inaltime se pot realiza
doar constructii parter+2Etaje. Referitor la refelele
de utilitate, pentru fiecare retea in parte se va
solicita un aviz iar in baza acestuia vom determina




casdl pe care eu nu mi-ag cumparao,
dar pani la urma nu e treaba mea §i o
sd mi duc cu gindul ci dvs. dupi ce
veti intabula aceste imobile, o si i
atribuiti fieciruia cite un numér si
dvs. veti putea apartamenta fir
probleme aceste case. M# gandesc cé
undeva la 500 m? veti putea face vreo
6 apartamente acolo...

4.  Noul regulament de parcéri
maximeazi nr. de parciri vis-a-vis de
suprafata construitd. Dvs. aceastd
propunere de proiect nu o putefi
respecta, acest regulament nou votat,
va trebui sd refaceti toati plansa.
Pentru ci la 500 m? pe corp de
cladire, trebuie sa asigurati 10 locuri
de parcare si in fata unui corp de
cladire asa cum este la ora actuald in
proiect nu puteti asigura mai mult de
3 locuri

5. Ar fi bine s3 respectati
arhitectura zonei, si vi facefi niste
case mai frumoase, nu aga insiruite
cum vreti dvs. si le faceti,
dreptunghivlare......

dacd acestea sustin investitia propusd sau vor
trebui imbunititite cele existente.

2. Conform legii, pentru a schimba functiunea
unui spatiu este necesar acordul vecinilor astfel
dacd dumneavoastrid considerafi cd viitorul
proprietar doreste sd schimbe destinatia spatiului
inafara legii i altceva decit ce am mentionat in
R.L.U la capitolul /¥ PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE utilizdri permise, vé puteti adresa
organelor legale pentru al opri. Referitor la
amprenta cladirii la sol aceasta se va definitiva la
faza de D.T.A.C. in conditiile legi si in baza
reglementirilor impuse prin prezentul PU.Z.

3. Cum am spus si anterior amprentele cladirilor

1a sol se vor definitiva la faza de D.T.A.C. in
conditiile legi si in baza reglementirilor impuse
prin prezentul P.U.Z., ce este reprezentat de noi in
plansa U02.2 propunere de mobilare este doar o
sugestie maximald. Referitor la apartamentare o s
trecem in R.L.U. la capitolul 7V PREVEDERI LA
NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE utilizari interzise “Se interzice
dezmembrarea constructiilor intabulate in scopul
de a crea apartamente de locuit”

4. in  momentul intocmirii prezentei
documentatii nu era aprobat noul regulament
privind locurile de parcare. in documentatia finala
va fi mentionati H.CL. Arad nr. 187 din
28.04.2024 si corelatii cu documentatia de faté.

5. Am specificat in RL.U. in mai multe
capitole: Respectarea regulilor de compozitie
arhitecturald — wrbanisticd a zonei sau
ansamblului urban .




D-nul Octavian
Bora

Vezi documentatia de urbanism
indezbatere

1. Ciile de acces sunt de 3 m
intre corpurile de cladire, este foarte
putin, o masina abia intré si iese pe 3

2. Cladirile pe 3 nivele sunt putin
inghesuite dacd ne uitim la plansé,
chiar daca au fost respectate
distantele legale de grad de ocupare
si de regim de Iniltime

3. Euimi pun o singurd intrebare
ca si beneficiar sau arhitect, cum ag
putea sd proiectez o clidire pe trei
nivele care are 190 m? sau 170 m? pe
nivel ori 3, vreo 500 m?. Unifamiliald
lipita de altd cladire similard si ar
trebui si vand clidirea aceea, undeva
intre 1000 — 1200 euro m?, ceea ce ar
insemna ¢ un corp din cele 7, ar
costa undeva fintre 500.000 si
600.000 euro, oare cine ar vrea s
cumpere o astfel de cladire fard prea
mult spatiu verde si fard locuri de
parcare, inghesuita intr-o altd cladire
la 3 munul de altul, sd ne privin unul
pe altul pe geam sau ce sid facem?
Aceasta este intrcbarea. De accea
tema de arhitecturd pe care dvs ati
abordat-o aici poate convine din
punct de  vedere  financiar
investitorului, dar din punct de
vedere arhitectural este un fiasco
dupi mine.

4. Pe zona comerciald din
veciniitatea casel mele, normativele
in vigoare prevad, daca se aprobi, o
distanti minimd de 15 m de la
fereastrd pand la perimetrul cladirii.

1. O sarevizuim accesurile cu o latime intre 5 si
6 m astfel incét si poatd acomoda 2 masini.

2. 3 nivele, nu inseamnd 3 ctaje, astfel pentru
zona rezidentiald — locuinte individuale* (L1), se
pot realiza doar locuinte parter+1Etaj si mansarda
sau un etaj retras, iar pentru functiuni mixte
subzoni locuinte individuale* & servicii §i comert,
spatii administrative (Li+ISCo) se pot realiza doar
constructii parter+2Etaje. In etapa urmitoare o si
prezentdm o reprezentare volumetrica pentru a vi
ajuta si intelegeti mai bine.

3. Amprentele cladirilor la sol se vor definitiva
la faza de D.T.A.C. in conditiile legi si in baza
reglementirilor impuse prin prezentul P.U.Z., ce
este reprezentat de noi in planga U02.2 propunere
de mobilare este doar o sugestie maximala. Intentia
dezvoltatorului actual nu este acea de a construi ci
de a reparcela cei 5089 m? si de ai reglementa din
punct de vedere urbanistic in scopul de a vinde
parcelele rezultate.

4. Conform Ordin nr.119/04.02.2014, Articolul
5 (1} Unitdtile cu capacitate micd de productie,
comerciale §i de prestdri servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitdfii
acestora pot crea riscuri pentru sdndtate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante
etc.,, se amplaseazd numai in clddiri separate.
(2) Unitdtile mentionate la alin. (1) se amplaseazd
la o distantd de minimum 15 m de ferestrele
locuingelor.(3) Distanfa ~ minimd  specificatd
la alin. (2) se mdsoard intre fatada locuintei si
perimetrul unitdtii. Considerim ca funcfiunile
admise de noi prin prezentul P.UZ. nu se
incadreazi ca fiind creatoare de disconfort pentru
populatia din zona.

4




mi se pare ci cei 15 m sunt In spate. ./

cladirii, nu in fata cladirii ceea ce nu
e corect. La cealalts cladire
comerciald ati respectat in mod
corect cei 15 m, doar ¢i aici nu este
corect respectatd cota, deci este o
gregeald de proiectare.

S Acea clidire va avea functiuni
mixte, va fi si locuintd, ca si nu
trebuiasca sd respecte cei 15 m §i vor
fi si incéiperi comerciale care trebuie
sd respecte. Asta cum functioneazi?
Facem o clidire §i intr-o camerd
punem locuinti §i intr-o camerd
punem farmacie sau birou?

6. Eu sunt pus in situatia in care
la 3 m de limita mea de proprietate,
s3 am o clidire de 12 m inéltime,
daci este locuintd nici o problema, €
in reguld, dar are 29 m lungime, e
aproape pe tot frontul gardului. Dvs.
imi spuneti ¢ vi permite legea, da?
Faceti-o dar la 15 mnu la 3.

7. Pe noul regulament de parcéri,
la 500 m? pe corp de cladire, trebuie
sd asigurati 10 locuri de parcare §i in
fata unui corp de cladire aga cum este
la ora actuald in proiect nu putefi
asigura mai mult de 3 locuri. Cum o
s3 asigurati pe 800 m? construiti cam
20 de locuri de parcare, nu stiu unde
o sd le puneti? S& nu mai vorbim de
zona verde care vedeti foarte bine, au
rdmas 3 m in spate de zond verde,
zona hasurati este carosabild, deci
prea multi pomi nu au loc acolo. Asta
spunem noi, sunt prea multe cladiri

5. Functiunea mixti se referd la cele 2 loturi
din capetele terenului respectiv lot 1 si lot 9 ¢d pe
acestea, viitorul proprietar are posibilitatea de asi
construi fie o locuinti individuala fie o clidire de
servicii si comert, care se incadreazd in
reglementirile prezentului P.U.Z.

6. Vi asigurd ca nu poate fi asa de mare
deoarece nu ar mai asigura necesarul de spatiu
verde si locurile de parcare.

7. In  momentul intocmirii prezentei
documentatii nu era aprobat noul regulament
privind locurile de parcare. in documentatia finala
va fi mentionatd H.C.L. Arad nr. 187 din
28.04.2024 si corelati cu documentatia de fafa.
Conform R.L.U. si plansa U02 dacd nu pot sd
asigur locuri de parcare, spatiu verde clidirea se va
diminua astfel incit sa fie respectate toate
reglementirile impuse de prezentul P.U.Z. in
concluzie daci calculdim toti factorii impusi de
prezenta documentatie de urbanism deducem ci
nici o constructie nu poate fi realizatd pe toatd
amprenta maxima din plansa UQ2,

8. O sa prezentim un studiu de Insorire la
urmitoarea etapa.

9. Loturile 2,3,4,5,6,7 au un P.O.T. de 35% st
C.U.T. de 0,9 Iniltimea maximi fiind de 8m la
cornisd si 12m maxim la coami fiind reglementate
ca zoni rezidentiald — locuinte individuale* (Li),
dacd facem un calcul simplu pe o parcela de 500
m? putem construi o cas# in suprafafa construiti Ia
sol de maxim 175 m? iar pentru a se putea Incadra
in C.U.T. si regimul maxim de inaltime se pot
realiza doar locuinte parter+1Etaj i mansardd sau
un etaj retras. Loturile 1 si 9 au un P.O.T. de 50%
si C.U.T. de 1,5 iniltimea maxim# fiind de 8m la
cornisi si 12m maxim la coama fiind reglementate
ca zoni cu functiuni mixte subzoni locuinte
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pe prea putin teren sau cel putfin asa

aratd la ora actuald din plansa.

8. Pentru inaltimea de 12 m,
probabil ar trebui un studiu de insorire,
pentru cd cei de pe Rozelor care au
eridinile in spate s-ar putea si nu mai
aibi lumind pe curti

9. Noi nu suntem impotriva

constructiilor, nu sunt nici impotriva
civilizirii oraselor asa cum s-a afirmat
in rdspunsul dat de firma de
arhitecturd, suntem doar ingrijorati de
faptul cé e prea multd constructie, pe
prea putin teren si asta va atrage un
numir foarte mare de oameni in zon4,
un trafic crescut. Daci acolo asa cum
ati estimat dvs. s3 construiti, asa de
mare suprafatd construitd poate si
aduci intre 70 si 200 de oameni, nu
stiu ce se va Intdmpla mai departe. Ar
trebui si avem o garanfie ci dvs. nu
veti recompartimenta acele corpuri de
clidire de 500 m? acele locuinte
unifamiliale ca sé le vindeti vlterior.

10. Vrem sd avem un vecin sau

doi vecini intr-o casd, nu vrem 20

Intr-o casa de genul acela, chiar daci

poate fi interesant la un moment dat

si nu le vinzi ci 53 le inchiriezi, tot e

cerere de locuinte si zona e linistitd si

vrem si rdméni linigtitd, asta este tot.

Vrem si fie construite case in spiritul

locului, nu neaparat In stil minimalist

sau buncére de beton.

individuale* & servicii si comert, spatil
administrative (Li+ISCo) avdnd In vedere ci
aceste parcele sunt mai mari aproximativ intre 700
si aproape 900 mp facem acelasi calcul iar pentru
o parceld de 700 mp putem construi o constructie
maxim de 350 m? iar pentru a se putea incadra in
C.U.T. si regimul maxim de inéltime se pot realiza
doar constructii parter+2Etaje. Avand In vedere ca
7 loturi din 9 vor fi exclusiv pentru locuinte
individuale* (Li), presupunem ca vor fi 7 familii X
4 membri / familie adici 28 de persoane iar pentru
zona de servicii §i comert aproximim un numér
maxim de 10/15 persoane per parceld adicd un total
de 58 de persoane.

10. Amprentele cladirilor la sol se vor definitiva
la faza de D.T.A.C. in conditiile legi si in baza
reglementdrilor impuse prin prezentul PU.Z., ce
este reprezentat de noi in plansa U02.2 propunere
de mobilare este doar o sugestie maximala,
referitor la apartamentare o sa trecem in R.L.U. la
capitolul [V, PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE utilizdri interzise “Se interzice
dezmembrarea constructiilor intabulate in scopul
de a crea apartamente de locuit”. in R.L.U. in mai
multe capitole este specificat: Respectarea
regulilor de compozitie arhitecturald — urbanisticd
a zonei sau ansamblului urban.




D-nul Francisc I De ce o ldtime de 12m fata J| 1. 2.3. Conform Hotirare 525/1996 in R.G.U.
Onodi parcelei? Eu am 42 m....... Eu sunt| ARTICOLUL 30, parcelarea: (1) Parcelarea este
pentru ca s respectim PUG-ul 100%, | operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
adica o weime construtie, 2 treimi minimum 4 loturi aldturate, in vederea realizirii de
spatii verzi, ce e rdu In asta, mai multd | noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12
iarbd, mai mult oxigen. Cum v-a venit | loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
ideea ca dupd 20 de ani sé faceti niste | executarea constructiilor cu conditia adoptarii de
bardci? Sunt niste bardci stil | solutii de echipare colectivd care sd respecte
canadian.....se desfinteazd zidul | normele legale de igiena si de protectie a mediului.
dintre cele doud cladiri, asta e prima | (2) Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza
data. Poate sa faca o sald ca si aceasta, | prezentului regulament, este permisd numai daci
cu un singur stdlp in centru de | pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
sustinere. urmétoarele conditii: a) front la stradd de
2, In zon3, in spetd ar trebui si| minimum 8 m pentru cladiri insirvite si de
fie parcele nu mai mici de 22 sau 24 | minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;
de m, pentru ci asa sunt vecinii, | b) suprafata minimi a parcelei de 150 m? pentru
fiecare mai are o piscind, fantdni | cladiri ingiruite i, respectiv, de minimum 200
arteziene.......... haideti si facem din | m?”penwu clidiri amplasate izolat sau cuplate;
doud parcele una singurd de 24 si s | ¢)adancime mai mare sau cel putin egald cu
facem o constructie la valoarea ei latimea parcelei. (3) Sunt considerate lotun
g Ascultati-ne pe noi, hai sia | construibile numai loturile care se incadreazi in
vindem cite doud parcele, o vili!| prevederilealin. (2). In RL.U. in mai multe
frumoasa... Hai sa facem ceva mai ‘ capitole este specificat: Respectarea regulilor de
frumos decat ieri, s& mergem spre | compozitie arhitecturald — urbanisticd a zonei sau
progres, hai sd facem vile cu 4-6 | ansamblului urban. Considerim ca propunerea
camere... prezenta in documentatia de fatd nu aduce nici un
Sa tinem nivelul cartierului cum este | prejudiciu asupra calitatii vitii din cartier ci din
pentru cid progreseazd mai departe, | con#a o intdreste.
sd nu scada preturile cu 50%. Eu nu
vreau sd vand
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