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RAPORT DE EVALUARE
Nr. 7538 / 8 decembrie 2025

« Teren intravilan »

—

AMPLASAREA ; . s

PROPRIETATII Mun. Arad, identificat in CF 366371 Arad

PROPRIETAR: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privati

CLIENT: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925

Adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad
PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL

UTILIZATOR: EVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entititi
conform legislatiei in vigoare

EVALUATOR: JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil , leg. 17634 - valabili 2025







In atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC, alte entititi conform legislatiei in vigoare.

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliari tip « Teren intravilan » localizat Mun. Arad, identificat in CF 366371
Arad.

Stimati domni,

In conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda 106286/27.11.2025 ) si conform contractului
de prestari servicii (nr. 38234/25.04.2025), va inaintim acest raport de evaluare elaborat de JUST EVAL
INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii de piati / valoare echitabilj, in scopul unei posibile
tranzactii (vanzare).

Tranzactia propusa este vdnzarea conform legislatiei aplicabile, a proprietdtii imobiliare , Teren
intravilan”, localizat In Mun. Arad, identificat in CF 366371 Arad, detinutd de MUNICIPIUL ARAD,

proprietate privata.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,
valabile la data evaludrii, si este structurat astfel: o sectiune initiald cuprinzand sinteza evaluirii, urmat3
de corpul raportului care contine prezentarea proprietitii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai bune
utilizari, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL
Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3

Mun. Arad

telefon: 0744 871 229

e-mail: arad@justeval.ro






SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), administrator Bojan Nicolae Emanoil, prin
Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabili 2025.

Raportul este identificabil in baza de date a evaluatorului sub 7538 / 8 decembrie 2025.
Data de referinta a evaluarii / data inspectiei: 05.12.2025.
Data predarii raportului: 8 decembrie 2025.

Utilizarea desemnata (scopul evaluirii): Consultanti generala, servicii suport acordat Utilizatorului in
cadrul unei potentiale tranzactii, (transfer al dreptului de proprietate - vanzarea respectind conditiile
legale).

Tipul valorii estimate:

Conform scopului evaludrii, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum este definiti in SEV 102
Tipuri ale valorii (IVS 102):

« Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si / sau o datorie ar putea fi schimbat
(4) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird
constrdngere ».

« Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, pret care reflectd interesele acelor pdrti ».

Clientul serviciilor de evaluare: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925.

Utilizatorul raportului: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA §I
ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entititi conform legislatiei in vigoare.

Identificarea imobilului supus evaluirii:
« Teren intravilan » in suprafata de 74 mp, identificat in Carte Funciari Nr. 366371 Arad.
Proprietar conform CF: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privati

Dreptul de proprietate evaluat: dreptul deplin de proprietate, dar tindnd cont de restrictiile fizice, teren
neconstruibil

Ipoteze semnificative / speciale: In cap. 1.12 sunt prezentate ipotezele semnificative. Ipoteze speciale -
nu a fost cazul.

Factori ESG importanti: Nu s-a aplicat asupra valorii. Evaluatorul a prezentat opinia proprie a factorilor
in cap. 1.14

Utilizarea unui specialist / Modele de evaluare: evaluatorul nu a primit asistenta din partea nici unei
persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit si apeleze la un furnizor extern de servicii.
Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105, de
tipul (ex: AVM).

Descrierea raportului: Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate
cu Standardele de evaluare a bunurilor?, editia 2025, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor

! Standardele de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (1VS - International Valuation Standards),
editia 2024, 5i sunt adaptate specificului pietei din Romdnia. Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele Internationale de

Evaluare se considerd trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.



datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si Raportare (IVS 106).

Restrictii: Acest raport de evaluare este destinat numai utilizarii desemnate (scopului precizat) si numai
pentru uzul Utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat,

nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate partile
care potrivit reglementarilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din prezentul raport.

Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara Clientului/Utilizatorului evaluarii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio altad evaluare; in caz contrar nu este valida;

Valoare obtinuta
43,91 € /mp
3.250 € echivalent a 16.549 lei

Nota* Valoarea estimata este valabild pentru scenariul transferului de proprietate in conditii normale
de piatd, cu respectarea legislatiei in vigoare, totusi In cazul unei licitatii valoarea poate fi diminuata
semnificativ, datorita piefei extrem de limitate a imobilului analizat si riscului ridicat de a nu exista
potentiali cumparatori.

Premise ale valorii:

o Imobilul analizat este un teren intravilan in suprafata de 74 mp, inscris in CF nr. 366371 Arad.

o Conform Certificatului de Urbanism nr. 18329/11.11.2025, terenul este curti constructii — teren
neconstruibil, fiind supus unor restrictii urbanistice semnificative: nu este permisa edificarea de
constructii independente. Tindnd cont de amplasament, acesta nu detine acces direct la drum, accesul
fiind dependent de proprietdti invecinate.

o Utilitatea economica a terenului, in forma actuald, este foarte redusd, provenind exclusiv din
posibilitatea alipirii la loturile adiacente.

o Cea mai probabild categorie de cumpdrdtori este reprezentatd de proprietarii terenurilor
fnvecinate, care pot beneficia de o imbunatatire a proprietatii lor prin extinderea curtii, regularizarea
formei sau cresterea potengialului viitor de dezvoltare.

o Piata relevanta este una extrem de ingustd, ceea ce implica:

o lichiditate scdzutd,

o negociere puternic dezechilibratd, in favoarea potentialilor cumparatori

o volatilitate potential ridicatd a pretului

Valoarea de piata a terenului analizat reflecta caracterul sau de proprietate complementara, cu utilitate
economica limitata independent si piata tinta restransa, fiind determinata in conditiile in care tranzactia
are loc intre parti informate si interesate, cu expunere adecvati pe piati. in lipsa unei cereri din partea
proprietarilor invecinati, terenul este practic ilichid si dificil de valorificat.
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Raport de evaluare

RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenta
= Mun. Arad
= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
* Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
»  E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com

o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare
Prezenta evaluare a fost realizatd de catre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator
Autorizat Membru Titular ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabila 2025; Evaluatorul
poseda calificarile, cunostintele tehnice si experienta necesare pentru a efectua prezenta evaluare in
mod riguros si corespunzator naturii proprietdtii supuse evaluarii;

Certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele semnificative
- ipotezele speciale semnificative prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Evaluatorul a actionat cu onestitate, fara partinire sau influente externe, pastrand confidentialitatea
informatiilor si respectand standardele profesionale in vigoare. Certificim faptul cd nu avem niciun
interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport si niciun
interes sau influentd legata de partile implicate intr-o posibila tranzactie;

In elaborarea lucririi au fost luafi in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind
omisd in mod deliberat nicio informatie;

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si favorizeze Clientul /
Utilizatorul sau a altor persoane care au interese legate de acestia sau de proprietatea supusa evaluarii
si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior din partea evaluatorului;

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti semnificativd din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneaza raportul, acesta respectind Codul de etici al profesiei de evaluator
adoptat de ANEVAR; Evaluatorul declara ca raportul a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor - SEV 2025, care sunt conforme cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS),
mentionate expres in raport.

Declaratia evaluatorului:
Bojan Nicolae Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17634 - valabila 2025, “Declar ca atét eu cat si
rudele mele de gradul intai:
a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele In cauza,
la procesul de evaluare si la rezultatul evaludrii;
b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluarii;
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1.2 Identificare/Descrierea raportului
Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 7538 / 8 decembrie 2025 in baza de date a evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii,
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicafia asupra valorii raportate, nefiind necesars nicio excludere sau abatere

de la SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106) .
Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnitura electronici a evaluatorului.
1.3 Identificarea clientului (solicitantul)

Conform termenilor de referinti ai evaluirii cuprinsi in contractul subsecvent de servicii nr. 1 1a acordul

cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD,
CIF:3519925, adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza comenzii nr. 106286/27.11.2025

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, directiile / compartimentele de
specialitate, precum si alte entitati conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseaza exclusiv directiilor / compartimentele de specialitate din cadrul Primériei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este doar fata de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsi fata de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
in cazul in care este autorizati de citre evaluator si identificati explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare far3 s3 fi fost identificat de ciitre evaluator
ca utilizator, sau fird a avea atributii legale sau reglementate in legitura cu prezentul raportde evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Utilizarea desemnata

Consultantd generald, servicii suport acordat Utilizatorului in cadrul unei potentiale tranzactii, (transfer
al dreptului de proprietate - vinzarea respectind conditiile legale).

1.7 Identificarea proprietitii (obiectul evaluirii)

Imobil « Teren intravilan » in suprafatd de 74 mp

Imobilul este localizat in Mun. Arad, identificat in CF 366371 Arad, avaind ca proprietar MUNICIPIUL
ARAD, proprietate privatd. Numarul cadastral: 366371 (nr. topo 4437/a.71.a. 1.b/1 18/3/1)

Dreptul de proprietate evalgat: A 'fost evaluat dreptul de proprietate deplin (integral).
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Dreptul evaluat include dreptul de dispozitie limitat de restrictiile de construire si acces rezultate din
Certificatul de Urbanism si lipsa unei servituti inscrise.

Alte mentiuni ale evaluatorului: Evaluatorul a avut la dispozitie copie extras de carte funciari, pusi
la dispozitie de cdtre client, din care s-au extras datele mai sus prezentate - anexat prezentului raport
si considerat parte integranta.

1.8 Tipul si premisa valorii
S-a apelat la estimarea valorii de piatd, asa cu este definita in Standardele de evaluare a bunurilor, SEV
102 Tipuri ale valorii (IVS 102):

Definitie:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, fntre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird
constrdngere”,

Terenul analizat nu beneficiaza de o piata functionala traditional3; evaluarea reflecta exclusiv interesul
potential al proprietarilor invecinati, prin urmare, in opinia evaluatorului, poate fi luat in considerare si
valoarea echitabild, in cazul opiniei ca pret de pornire in licitatie pentru terenul supus evaluirii:

« Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrti
identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrdte, pret care reflectd interesele acelor pdrti ».

Opinia finala a evaludrii este prezentata in lei. Exprimarea in lei a opiniei finale este adecvata doar atata
vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificiri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei ,investitii similare”, cursul de schimb valutar si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,0920 lei.

Ca si modalitati de plata intr-o tranzactie, valoarea exprimata ca opinie reprezintd suma care urmeazi
a fi platita integral In ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plati deosebite (rate, esaloniri
periodice etc).

Valoarea opinati este valabila doar in cazul unei tranzactii nepartinitoare, la data evaludrii, in urma unei
activitati adecvate de marketing fnainte de licitatia publica si nu este valabild in cazul unei vanzari
fortate ( intr-o perioada redusa de timp);

Valoarea opinata nu include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului
generate de cumparare si fara eventuale ajustari pentru oricare taxa platibild de oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii. Valoarea nu cuprinde TVA.

Valoarea opinata reflectd cea mai buna utilizare a activului supus evaluirii, a se vedea cap. 4 - C.M.B.U.

1.9 Data evaluarii

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator autorizat ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, la data de
05.12.2025

Data de referinta a evaludrii, este consideratd data inspectiei, respectiv 05.12.2025.

Data predarii raportului 8 decembrie 2025. //H’u B Vel

1.10 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele minime necesare
evaludrii, fara a efectua o verificare a legalititii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform

© Just Eval Invest o T . MIWPag. 3
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contractului de servicii evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum

si scopul evaludrii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupi asumarea prestrii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

Specificatii

Amploarea

Restrictii si

limitari

. Amploarea investigatiilor este limitati la analiza
Identificarea i ;
N documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
proprietatii . “ .
prezentate evaluatorului de citre client.
Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurati de citre
. client, printr-un reprezentant numit, si izualiza
Inspectia p eprez tar.l i tstau fOSt.V iz . Nu a fost cazul
iy toate componentele proprietitii, cu exceptia partilor
care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.
Analiza tehnici si Evaluatorul a cules date cu privire la tipul si natura
economica a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
. . " . 7 B R Nu a fost cazul
activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnici si economici” a
evaluarii imobilului.
Evaluatorul a realizat o documentare relevanti despre
Colectarea datelor . ~ T
despre amplasament, localitatea de amplasare, zon, vecinatati

prinidentificarea si accesarea anumitor surse publice sau
private de informatii, informatii despre proprietati
comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,
rate de actualizare/capitalizare, etc.)

In urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.

amplasament, aria Nu a fost cazul
de piata (localitate,

zond, vecindtdti)

Analize, interpretiri

. Nu a fost cazul
si calcule

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura imobilului, modul de
utilizare/exploatare. Informatiile cu privire la identificarea proprietatii, starea tehnica si functionali a
acestuia au fost primite de la proprietara si confirmate cu ocazia realizirii inspectiei.

In vederea documentirii si colectdrii datelor despre vecinitate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.11 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client / proprietar:
o Situatia juridica a proprietitii imobiliare;
o utilizatorul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluati (situatie
- precizatd prin CF);
o Istoricul proprietatii
o Utilizarea evaluarii
Informatii colectate de evaluator:
o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
o Baza de date a evaluatorului;

1.12 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

‘Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot si apari in
raport:

o Se presupune cd terenul este definut legal de proprietar, liber de sarcini care ar putea afecta
transferul dreptului de proprietate, cu exceptia celor evidentiate in documentatia cadastrali oficiali.
Suprafafa de 74 mp si datele de identificare rezultate din CF nr. 366371 Arad sunt considerate corecte
si complete;

o  Evaluarea se bazeazi pe informatiile din Certificatul de Urbanism nr. 18329/11.11.2025, care
indica faptul cd imobilul este teren neconstruibil, categoria curti-constructii, fara drept de edificare a
constructiilor independente in situatia actuali;
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o Se presupune ca terenul nu dispune de acces direct la drum public, accesul fiind dependent de
proprietdti invecinate, aspect care limiteaza valoarea si lichiditatea imobilului. Evaluatorul nu are
cunostinte despre posibile drepturi de servituti de trecere sau alte documente care ar permite accesul
cdtre un drum public al proprietdtii supuse evaluarii;

o Se presupune cd terenul are utilitate economica foarte redusa independent si poate dobandi
valoare superioara exclusiv prin alipire la un lot vecin, intrucat numai astfel se poate asigura accesul si
eventual un drept viitor de dezvoltare;

o Se considerd cd singurii potentiali cumparatori relevant{i sunt proprietarii loturilor invecinate,
piata fiind extrem de restransj, cu risc ridicat de neatractivitate in expunerea libera pe piata;

o Valoarea rezultata este valabila doar in tranzactii intre parti informate, interesate, in conditii de
piati libera. In caz de vanzare prin licitatie, valoarea poate fi semnificativ diminuat3;

o Se presupune ca nu exista litigii, revendicari sau alte impedimente juridice care sa afecteze dreptul
de dispozitie asupra terenuluj;

o  Seconsidera ca terenul nu este afectat de contaminanti sau conditii de teren care ar genera costuri
suplimentare semnificative la utilizarea viitoare;

In cazul modificirii oricireia dintre ipotezele semnificative mentionate mai sus, concluziile evaludrii,
inclusiv valoarea de piatd estimatd, pot suferi modificari semnificative.

Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt

1.13 Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii
In realizarea prezentului raport de evaluare, in estimarea valorii, evaluatorul nu a primit asistenti din
partea nici unei persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit sa apeleze la un furnizor extern de
servicii. Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV
105, de tipul (ex: AVM).

Evaluatorul a aplicat rationamentul propriu profesional in estimarea valorii. Evaluatorul a folosit
abordarile / metodele din cadrul abordarilor, prezentate in SEV 103 Abordari in evaluare.

1.14 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
A. Mediu
o Suprafatd foarte micd, un impact ecologic redus asupra mediului inconjurator.
o Poate contribui la imbundtdtirea procentului de spatiu verde din proprietatea rezultata prin
alipire.
o Lipsa constructiilor existente te teren denota cu nu exista poluare istorica evidenta.
o Nu necesitd demolari constructii.

Impact ecologic minim - foarte redus

B. Social
o Poate creste calitatea utilizdrii proprietdtilor invecinate (curte, loc sigur de joacd, spatiu verde
privat).

o Imbunititeste intimitatea si securitatea proprietitii vecine (limitarea accesului neautorizat).
o Faraimpact asupra comunitatii largi, riscuri sociale reduse.
o Potapdrea dispute sociale dacd accesul nu este clar reglementat (servitute).

Impact social scdzut, cu influentd locald doar asupra proprietdtilor invecinate. Cép?;“ DC/
2P

Guvernantd / conformitate
Reglementare urbanistica clara prin CU, transparentd in drepturi si restrictii.
Evaluarea reflecta utilizarea legal permisd conform normelor urbanistice.

o Teren neconstruibil, necesitda modificdri administrative (alipire, servitute) pentru orice utilizare
superioara.

o Tranzactia poate depinde de negocieri individuale cu proprietarii vecinatatilor, exista un risc de
guvernanta.

o 0N
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Respectarea CU reprezintd cadrul minim de conformitate. Teren fir3 acces reglementat legal, sunt
necesare clarificari juridice suplimentare.

Din perspectiva criteriilor ESG, terenul analizat prezinta un impact ecologic §i social redus, fira
externalitati negative semnificative asupra mediului sau comunitatii. Principalele riscuri se situeazi in
zona de guvernantd, datorit3 lipsei accesului direct si a necesitdtii de reglementare juridica prin alipire
sau constituirea unei servituti. in forma actual, imobilul nu poate genera un impact economic sau
functional independent, valoarea sa fiind conditionata de utilizarea Impreuni cu o proprietate
invecinata.

*Nota: Factorii ESG prezentati anterior nu reprezintd o certificare a datelor prezentate, ele sunt
considerarea strictd a evaluatorului, elementele prezentate nu au fost mdsurate de evaluator, acesta
neavdnd atributii in domeniu, datele au fost prezentate ca fiind rezonabile pentru a aplica un rationament
al evaluatorului in influenta asupra valorii.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului.
Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului
in care urmeazi s3 apar3; Prezenta evaluare a fost intocmiti pentru scopul declarat in cadrul raportului
si asumat prin contractul de prestiri servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiald sau integral3, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si utilizatorului evaludrii, nu
se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit,

aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alti evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2025, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la
data de referinti a evaluirii
o SEV 100 Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
o SEV 101 Termenii de referin{3 ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 103)

I o
< ‘—’ﬁ/@\ o SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

o SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)
= ))o SEV 203 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

3

= J211450120127 Jlo - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

4
&/

Ve 5 A - .
VN fgo/“‘?P/I'ezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementarile standardelor de evaluare

mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Nu au fost devieri de la standardele mentionate anterior;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru domeniul de

activitate COD CAEN 7022);

Atat JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionali.
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2  Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Imobil « Teren intravilan » in suprafata de 74 mp

Imobilul este localizat in Mun. Arad, identificat in CF 366371 Arad, avand ca proprietar MUNICIPIUL
ARAD, proprietate privata.

Actualul proprietar, Municipiul Arad, a intabulat dreptul de proprietate prin Lege, cota actuald 1/1, in
baza Act Administrativ nr. 611, din 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD, conform inscrierii
privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale 143529/26.11.2024.

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini nu
sunt inscrise in Cartea funciara

2.2 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, In suprafata de 74 mp.

Nr. topografic: 4437 /a.71.a. 1.b/118/3 /1 (CF Carte Funciara Nr. 366371 Municipiu: Arad
Proprietate: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata

Conform certificatului de urbanism 1839/11.11.2025, terenul este situat in zona rezidentiald cu
cladiri P, P+1, P+2. Functiunea dominanta locuinte.

Conform aceluiasi certificat de urbanism terenul nu este construibil

o Exista posibilitatea alipirii cu unul dintre loturile alaturate CF 366371 / Arad. Operatiunea de alipire
se va putea realiza cu acordul tuturor proprietarilor de drept inscrisi in CF, fira ca proprietatile
invecinate sa fie afectate.

O O O O

o}

Amplasarea in localitate:

Terenul este amplasat in zona Gradiste, frontul al doilea, la strada Rozelor nr. 98.

La momentul inspectiei, accesul la teren se realizeaza prin terenul identificat in CF 366371 / Arad,
evaluatorul neavand cunostintd despre o inscriere legala care sa permita accesul.
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-vw :’ :

2.3 Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;

Taxe si impozite locale, in conformitate cu HCL;
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Raport de evaluare

3 Cea mai bunai utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinti alternativa de utilizare a proprietdtii selectatd din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare.

CMBU - este definitd ca “Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau
a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal,
fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Analiza celei mai bune utiliziri a terenului a fost realizati in concordanta cu cerintele SEV 2025, evaluiand
alternativele posibile atit in situatia curentd, ct si intr-o perspectivd potentiald, prin prisma celor patru
criterii cumulative: utilizare legal permis3, fezabilitate fizics, fezabilitate financiars si maximizarea valorii
proprietatii.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 18329/11.11.2025, terenul analizat este incadrat ca curti-
constructii - teren neconstruibil, fiind supus unor restrictii urbanistice semnificative: nu este permisi
edificarea de constructii independente, iar accesul la drum public nu este asigurat, accesul fiind dependent
de proprietatile invecinate.

De asemenea, cu o suprafati de 74 mp, terenul nu indeplineste criteriile minimale pentru realizarea unei
constructii principale, nici pentru o functiune individual3 distinct3 in piata.

Situatia actuala:

Criteriul Opinia evaluatorului
Limitatd - chiar dacd in documente apare ca si curti constructii, suprafad
reduss, fara acces, legal reglementat

Teren folosit ca si grddind - teren neconstruibil (restrictii urbanistice in
_vigoare)

Inexistentd - nu poate genera valoare economici independent, pentru
_proprietar se poate vorbi doar de taxele locale pentru folosint3
Maximizarea valorii _Nu - utilizeaza doar o fractiune din potentialul siu
Concluzie: Utilizarea terenului ca unitate independenti NU intruneste criteriile CMBU

Posibila fizica
Legal permisa

Fezabilitate financiara

Situatia potentiala:

Prin alipirea terenului la un imobil invecinat, care detine acces la drum public si drept de construire
Criteriul Opinia evaluatorului

Da - lotul poate imbunititi geometria si accesul vecinatdtilor, conform |
certificate de urbanism ] , ]
Legal permisa Da - cu respectarea CU si a regulilor de alipire

YR INCISMENWENEIN Do - cresterea valorii imobiluluirezultat :
Maximizarea valorii Da - utilizarea care genereaza valoarea cea mai mare, schimbarea pietei tinta |
Cea mai bund utilizare este alipirea terenului la o proprietate invecinat, unde |
lotul contribuie complementar la valoarea economici a imobilului rezultat  ;

Posibila fizica

Concluzie:

Cea mai buni utilizare (CMBU) a terenului in forma actuali este utilizarea sa ca teren complementar unei
proprietati invecinate, prin alipire, aceasta fiind singura optiune care maximizeaza valoarea economic si
este compatibila cu reglementirile urbanistice si caracteristicile fizice ale terenului supus evaludrii.

2l '
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4  Analiza pietei
Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliard, este
fundamental3 infelegerea pietei, dimensiunii piefei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii.

Pentru imobilul analizat nu poate fi identificata o piatd liberd, competitivd In sensul obisnuit al
evaluarilor imobiliare. Terenul are o suprafatd foarte micd (74 mp) si, conform Certificatului de
Urbanism nr. 18329/11.11.2025, reprezinta teren neconstruibil, fard acces direct la drum public, accesul
fiind dependent de proprietdtile invecinate.

Aceste caracteristici determina o piatd tintd extrem de restrdnsd, constituitd exclusiv din proprietarii
imobilelor adiacente.

Prin urmare:

O nu exista cerere generald pentru acest tip de teren in piata larga,
o nu exista ofertd substituibild semnificativa,
o valoarea este dependenta mai degraba de un schimb bilateral, cumparator unic sau foarte putini.

Conditiile de piata sunt substantial diferite fatd de tranzactiile tipice pentru terenuri construibile,
datoritd dependentei de o utilizare complementara. Aceastd piata nu este “normald” in sensul definitiei
pietei din SEV

Valoarea de piatd rezultatd nu poate fi extrapolatd la piata largd, ci reflectd exclusiv utilitatea economicd
a terenului pentru proprietdtile invecinate.

Ca urmare:
o riscul de lichiditate este ridicat,
o valoarea poate fi sensibil inferioard valorilor unitare pentru terenuri construibile din zonj,

o 1in caz de licitatie, exista un risc serios de lipsd totald a potentialilor cumpdrdtorilor, daca pretul
nu este unul echitabil

Concluzie: Terenul analizat nu beneficiaza de o piata functionala traditionala; evaluarea reflectd exclusiv
interesul potential al proprietarilor invecinati.
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5 Evaluare

In evaluarea terenului liber se pot utiliza sase metodele de (uneori numite si tehnici): comparatia
vanzdrilor, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltirii.

Atunci cand nu exist3 suficiente vanziri /ofertari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
vanzarilor, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

Aplicarea tehnicii comparatiilor relative si a analizei prin clasament

Avind In vedere caracteristicile specifice ale Dietei imobiliare - in mod natural imperfects - precum si
particularitatile terenului evaluat, s-a considerat adecvati utilizarea analizei comparatiilor relative ca
metoda principali de fundamentare a opiniei de valoare.

Aceastd tehnicd implicd evaluarea relatiilor dintre tranzactiile / ofertele comparabile, fira a realiza
ajustdri cantitative exacte. In cadrul acestei abordari, se analizeazi vanziri sau oferte de proprietati
similare, cu scopul de a stabili daci acestea sunt superioare, inferioare sau echivalente proprietatii-
subiect, din perspectiva caracteristicilor relevante. Diferentele intre comparabile nu sunt exprimate
procentual sau valoric, ci sunt reflectate prin pozitionari calitative (de tip interval).

in completarea acestei metode, s-a utilizat si tehnica clasamentului comparabilelor, care consti in
ordonarea vinzarilor analizate in functie de gradul de similaritate generala cu subiectul evaluat. Aceasti
abordare permite observarea sensibilitatii pietei fat3 de elementele specifice de comparatie si conduce
la identificarea pozitiei relative a fiecirei vanziri fata de proprietatea evaluati.

In situatiile in care intervalul de prefurirezultate este restrans si comparabilele sunt omogene din punct
de vedere al caracteristicilor, opinia asupra valorii poate fi exprimati sub forma unei valori punctuale,
reflectdnd comportamentul tipic al pietei la data evaluirii.

In cazul de fatd, au fost aplicate ambele metode mentionate, asigurand astfel un cadru solid pentru
formularea unei concluzii privind valoarea de piata.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor, comparabilele trebuie selectate dintre cele care au
aceeagi CMBU, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizirii si nu de natura / tipul
acesteia. Pentru a se conforma standardelor, evaluatorul a consderat CMBU ca situatie potentiali a
terenuluj, ca alipirea terenului la o proprietate invecinat3, unde lotul contribuie complementar la valoarea
economica a imobilului rezultat.

Ajustarea aplicata utilizirii a fost estimati separat fatd de grila de calcul, apoi a fost scizuti valoarea cu
utilitatea utilitate economici a terenului fatd de valorile unitare ale terenurilor construibile din zon.

Ipoteze alipire teren: Terenul se poate alipii cu vecinititile astfel rezultand urmitoarele suprafete:

! -
Terenul supus analizei Vecinatiti ’ pubalaa Supratfa;.a G
| teren alipire
CF 322778 Arad |  248mp 322 mp
CF 318249 Arad | 633mp 707 mp
CF366371 Arad (74mp) I ororse s o | 312mp 386 mp
CF 356915 Arad | 946mp 1020 mp
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Grila de comparatie:

Elementul de comparatie

Comparabila 2

'PRETVANZARE | 78000€ 82490€ 105.000 54900 €
Suprafata _ (322-1020 mp) | 668 mp ] 652 mp ] 906 mp 6122& .
Pret unitar | T1677€¢mp | y 161,04 €/mp

20% € | 20% | 800€
57,62 €/mp

20% |

B LA R 1 i 3 L
11557€/mp | 15374€/mp | 15982€/mp |

Ajustare (%) / Ajustare valorici
Pre{ unitar ajustat

Drept de proprietate transmis | __ _deplin . deplln { deplln deplin 7
Ajustare (%) / Austare valorici I B ,5.._@%,,.,”&_9_@@/99} 0% | o€ ? o 1 oe o |0
Pre; ajustat | E. 115,57 €/E? | _1§'3m,74 €/mp Ly 159,82 €/mp | 57 62 €/mp | 88,40 €!E_p__§
Condlgu de finanjare | considerat numerar | simﬂar similar similar | snmﬂar similar i
Ajustare (%) / Ajustare valoricd | 00% | 000€/mp! 00% _mqu 00% | 000€mp | 00% | 0,00 €/mp | 00% | 0,00€/mp :
‘Pre{ ajustat | ) - o 115, 57 €mp | 153,74 €/mp 159,82 €/mp | 57_,6_2 _E/_mp ! 88,40 €»/£1]“)__“w
]Endi;ii de vanzare | nepartinitoare L - Leg?rtini_qa_re nepartlmtuare ) n_epammtoa_re | uepérti_n oare | nepirtilyitoar_e f
Ajustare (%) / Ajustare valorici | | 00% _"_0,00 €/mp | 00% | 000€mp | 00% 0,00 €/mp | 00% | 0.0% | 0,00 €Zx_£|p_'
Pret ajustat | 11557€/mp | 153,74 €/mp | 15982€/mp | 57, 62 €/mp . 88,40 €/mp .
'Cheltuieli imediat urmatoare dupd vanzare | Gn_ | om | fara - ™ T T
' Ajustare (%) / Ajustare valorici | | 00% |o000€/mp| 00% |000€mp | 00% | 000€/mp | 0,0% Toooe/mp| 00% | 000€/mp
Pref ajustat | | 115,57 €/mp 153,74 €/mp 159,82 €/mp | 57,62 €/mp | 88,40 €/mp |
malgll ale pietei (timpul) | data evaluarii | data evaluari i data evaludril | data evaludrii | data evaluirii } dataevaludrif
!Ajustare (%) / Ajustare valorici | o | 00w | op0g/mp | o, 0% | 000€mp | 00% | 000€mp | 0,0% |000€/mp f_ 0,0% i 0,00 €/mp |
Pref ajustat | 115,57 €/mp 153 74 €/mp | 159,82 €/mp 57,62 €/mp [ 88,40 €/mp ?
i = | | asa cum este, casa S | :
‘Cireumstantele vanzarii "aga cum este” “aga cum este” "aga cum este” demolabila, fundatie "aga cum este” | “"asa cum este” t
} | _existenta” | 1 J
Alustare (%) / Ajustare valorica [ 00% | 000€/mp| 00% | 000€/mp | -144% | -2303¢/mp | 0% |000€/mp| 0.0% [ 000¢/mp |
"Pref ajustat | 115,57 €/mp | 153,74 €/mp | 136,79 €/mp | 57,62 €/mp 88, 40 €/mp f

Ajustari specifice imobilului
| Grhdlste, str. Grigore | zona Gridiste, strada | zoma Gridigte, strads  |zona Gridiste, malslabl zona Gridigte, mai slab ;

Lacallzare zona Gridiste

o - | Tocilescu i . Mierlei | Mierlei | plasat ___plasat
Ajustare (%) / Ajustare valorici |5 0% |5 7se/£pl S0% | 8€ | Bo% | 7€ | 50% | 3¢€ [ 50 | 4 |
‘Pretajustat - N = B | " 10979€/mp | 14605€/mp |  12995€/mp |  6050€/mp |  9282€mp |

AJUSTARI CALITATIVE
Laracteristicl

Suprafital  lotmic/medin | 668 mp /lotmic S32mp/lotmic |  652mp/lotmic | 906mp/lotmlc | 61Zmp/lotmic |

Calificativ | T ZNE similar stmilar | similar | similar similar

Front stradal / raport front adincime|  da, dupdalipiee | - da, caldml da, cca 16 ml ) da, tca 20 ml
3 - | similar ] superior | similar ) similar ) superior
) Topogralie| plan | plan plan -~ | cufundatie |- - plan | plan
Calificativ 5 = | ) | similar 77 similar superior : S similar Similur

Acces|  da,dupdalipire - | directasfalt ©directasfalt | direct neamenajat direct neamenaljat

Calificativ » R e = imilar —=. illnifur — _ e il . B | ,,j"/ :: ! _ inferior

energie eledric
similar similar similar similar

similar similar i similur

similar similar 8 : inferior

iPret ajustat {rotunjit) | 109,79 €/mp 146,05 €/mp | 129,95 €/mp [ cosoemp [ ozsze/mp

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

, B [ Comparsbila1  Comparahila2 Comparabila3 | Comparabila4 | Comparabila$
Calificativ “inferior” 0 | 2 2
Calificativ "superior” | 1
Caliﬁcabiv-'_s.imilar" f |

inferior inferior

Total Calificativ supm for

Analiza clasamentului

_ Com parbital inferior I Comparabila 4 60.50 ﬂl"nﬂl
S ~ Comparabila inferior ! Comparabila5 | 92,82 €/mp
. Comparahila similar | Comparabilal | 109,79 €/mp
| I o o _superior _ | Comparabila3 |~ 12995€/mp |
1 superior Comparabila 2 146,05 €/mp

Selectat din interyal 109,79 €/mp

Ajustare pentru utilite 65,87 €

Valoare unitara luata in calcul 43,92 €/mp, dupa deducerea ajustarii pentru utilitate
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Explicarea ajustarilor:

o Pentru o serie de elemente (Drept de proprietate transmis, Conditii de finantare, Conditii de
vanzare, Cheltuieli imediat urmatoare dupa vanzare, Conditii ale pietei, timpul) nu au fost necesare ajustri.

o A fost aplicata o ajustare comparabilei 3 deoarece cuprinde o fundatie folosibila de cca 105 mp,
ajustare rezultata din aportul fundatiei la valoarea terenului

o Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru localizare, ajusti rezultate din intervalul de piata
(analiza datelor secundare), extrapolat la zonele de amplasare a comparabilolor

o Ajustarea pentru utilitate, aplicata ulterior rezultatului obtinut a fost calculati folosind o metodi

bazata pe venit astfel:
S-a aplicat 0 metoda a beneficiului economic pierdut pentru neconstruire, urmand pasii:

o S-apornitdela valoarea unui teren construibil in piata — 109,79 €/mp

o S-aluatin considerare o perioada de recuperare de 25 ani, pentru teren, apoi a fost calculat venitul
anual ,ratat” (ca si valoare de recuperare a terenul neconstruibil —» 4,392 €/mp/an (~ 4%
randament anual, tinand cont si de prevederile legale)

o S-au actualizat fluxurile pe durata 25 ani — perioada considerati realistd pentru recuperarea
utilitatii pierdute

o A fost estimata o ratd de actualizare in trepte, din care a fost dedusi cresterea pe o perioada lungi
de timp, pentru capitalizare

Calculul se prezinta astfel:

Valoarea de piata teren construibil, la data evaluirii 109,79 €/mp ‘
r = Rata de actualizare (YTM RO + Rs) 7,8%
Rata fara risc (YTM RO, 10y, RON) 6,8%
Prima de risc specifica dreptului evaluat (Rs) 1,0%
Perioada luata In calcul pentru recuperare valoare 25 ani
Recuperarea legald / an 4,392 €/mp/an
Cresterea anuala (ca rata a inflatiei pe termen lung) ‘ 2,6% ‘

PV - valoarea prezenti fluxur

CF = fluxul de numerar

r = rata de actualizare

g = cresterea

n = perioada

Factor de actualizare = [1 - ((1+g)/(1+r))*n] / (r - g)
Valoarea economica = CF; x factor de actualizare
Factor actualizare 13,604
59,74 € /mp

Valoarea unitara ajustata pentru utilitate

Realizarea intervalului de valori, avand ca parametri rata de actualizare si cresterea anuali
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7% | 78% | 80%
. 5945€/mp  5759€/mp 5667 €/mp |
60,00 €/mp  5812€/mp 57,18 €/mp

61,71 €/mp 59,74 €/mp | 58,77€/mp |
62,01€/mp  60,98€/mp  5810€/mp
6502€/mp | 6391€/mp 60,83 €/mp

A rezultat un interval intre 53 %- 61 %, din valoarea de piati a unui teren construibil, considerat 109,79
€/mp.

Diferenta de valoare intre terenul construibil si terenul analizat, generati de pierderea dreptului de
construire si acces este estimata la cca. 60% din valoarea completa.
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6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
credibilitatea acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea si calitatea
informatiilor), precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piati / echitabili estimata,
a proprietdtii imobiliare descrise este:

3.250 € echivalent a 16.549 lei

Valoarea opinata nu include costurile vinzétorului generate de vinzare sau costurile cumparitorului generate de
cumpdrare si fara eventuale ajustdri pentru orice taxa plitibila de oricare dintre pirti, ca efect direct al
tranzactionarii. Valoarea nu cuprinde TVA

Evaluator |
| Bojan Nicoiae Emanoil, leg. 17634 - valabila
| 2025 \ |

| Membru Corporativ ANEVAR, Aut. 0366
| JUST EVAL INVEST SRL
‘ Adm. Bojan Nicolae Emanoil |
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7 Anexe
7.1 Documente
Extras CF
P’ Oficiul de Cadastru g1 Publicitate imobiliars ~RAD | Nr.cerere | 143123
» Biroul de Cadastru gi Sublicitate imobiliara Arad [~ 2w | 05
2 e 1 H
v | 2028
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - cod vardanre
ST PENTRU INFORMARE "m”iﬂi A
Carte Funciard Nr. 366371 Arad mmum l I """mlm
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:16130
TEREN Intravilan Nr. topografic:4437/a.71.a.1.b/118/3/1
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad
ors M- dastral Nl Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
A1 366371 74 Imobil parbal impre;nWit U gard Gn plasa Ce Sarmma pe 3l pCt 1-2, 2-C S1 ce
— limita constructiilor pe al pet 1-7.
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
143529 7 26/11/2024
Act Administrativ nr. 611, din 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD:
g2 [intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit pnn Lege. cota actuala Al
171
1} MUNICIPIUL ARAD, - proprietate pnvata -
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele drephului de proprietate, drepturi reaie Referi
de garantie $i sarcini eferinte
NU SUNT
Document care congine dste cu corpcter personal, precejete de prevedente Logs Kr. §77/2001. Pagina 1din 2
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Carte Funciara Nr. 366371 Comuna/Crag/Muricipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}" Observatii / Refeninte
366371 74 imotel partial imprejmuit cu gard din plasa de sarma pe al pet1-2, 2-5 si de limita
constructilor pe al.pet.1-7.

* Supraftata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

<

\,

Haan
Date referitoare |a teren
bl sz;: os! g;nu ée <o Sug:;;f.jata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutr Ipa 74 . . 44337/a.71a.
constructii 1.6/118/3/1
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o {m)
1 2 3
2 3 4.293
3 4 4.038
4 5 1.807
S 6 7.352
B 7 0.172
Document care congine deve cu ceracter personal, proteste ge prevedenie Legh Nr. €77/2001 Pagina 2 dinn 3
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Carte Funciara Nr. 366371 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Punct Punct Lungime segment
inceput stargit e {mn)
7 1 9.967

= Lungimile segmentelor sunt determinate in plandl de prosectie Stereo 70 §i suns returjite la 1 milimetru
"3 Distanta dintre purcte este formatd din segmente cumidate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimesru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitat: si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa s in forma fizicd a
documentului. fard semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutier publice or: entititii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii s realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.ro/verificare. folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Iz momentul generirii documentului.

Data si ora generdrii,
05/1172025, 09:15

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay ancpi.ro

Document care congine date cu corater persanel. provsiste de peevedenle Legi %r. §77/2001. Pagina 3din 3
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Certificat Urbanism
Fé PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 99436 din 05.11.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
<)
Nr. / ﬁ;&g_ din__ 11 N0V,
In scopul :
INFORMARE

Ca urmare s cererii adresate d¢ MUNICIPIUL ARAD  pers. juridica cu sedinl in judeful ARAD , municipiul
RAD, satl , scctons} , cod pogtal , B-dul. REVOLUTIEL , nr. 75, bloc , sc. . etgj , up. , telefon , e-mail
cniclinda(a primariaarad.ro, inregistraid la nr, 99436 din 05.11.2028

pentru imobitul - teren §i/sau constructii - situat in judejul ARAD, municipiul ARAD, satl , sectorul , cod pogtal ,

INTRAVILAN, nr., bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 366371 Arad

TOP: 366371.

fn temeiul reglementirilor documentstiei de urbanism nr. / faze PUG, aprobatd cu hotirirea Consilivtui Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NCIEMBRIE 2023 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea exccutdrii lucririlor de construciii, cu
modificirile si completfirife ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilanu! municipiului Arad, domeniul privat al MUNICIPIULUI ARAD

Suprafata teren conform extras C.F. nr. 36637} Arad, S= 74 mp

.REGIMUL ECONOMIC
Destinatia conform PUG: LM - Zona rezidentiala cu cladini B, P+1, P42,
Functiunca dominanta 8 zonei: locuire.
Functiunile complementare admise ale zonei: spatii corerciale, prestari servicii.

Folosinta actuala: curti constructii,
Se solicita: .VANZARE PRIN LICITATIE PUBLICA, ALIPIRE CU UNUL DINTRE LOTURILE ALATURATE - CF

366371".
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Raport de evaluare
3. REGIMUL TEHNIC ¥ I
Imobil situat in UTR nr. 26 conform PUG aprobat. Subzons predominant rezidensiala cu eladii de tip urban - 1 Mu2of,
Utilitati: apa. canal, encrgie elecirica, gax, telefonie © B i

POTmaxim= 40%; CUTmaxim=1,08, Regim de inaltinwe - P, P42, retragere maxim 10m de la frontul stradal :
Teren intravilan in suprafata de 74 mp inscris in C.F. nr. 366371 Arad, categoria de folosinta curtj constructil - terey
neconstruibil, .,
Alipirez se vz realiza cu respectarea Ordinului nr. 600/2023/A.N.C P privind regulamentul de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciam-actualizat, H.G.R. nr.525/1996 ep. pentru sprobarca regulamentuly

general de urbanism,
Operativnea de alipire se va realiza cu scordul tuturor proprictaritor de drept inscrisi in CF. iar proprictitile invecinate ny

vor fi afeciate,

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE

Certificatul de wrbanksm nu tine loc de autorizajic de construlre/desfiintare
$i nu conferd dreptul de 3 executa bucrird de construciii

4. OBLIGAT1! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul eclabordrii documentafiei pentru autorizarca cxecutdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinjere - solicitantul sc va adresa autorithtii competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru Protecia Mediului
ARAD, Splaiu! Murcsului F.N,

In splicares Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EfA) privind evaluarea efectelor anumitor proi
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 9MVCE si prin Directiva Consiliului
Parlamentului European 2003/35/CE privind panticiparea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe fn
leghturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participares publicului §i sccesul la justifie, s Directivei 85/337/CEE $ia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s¢ comunicé solicitantului obligatia de o contacta autoritates teritoriala
de mediu pentru ce aceasta si analizeze si si decidh, dupi caz, incadrarea / nelncadrares proiectului investigici
publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In splicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu sc
desfigoard dupd cmiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executirii
lucriirilor de constructii 12 autotitatea administragici publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere 8 acordului de mediu autoritates competenti
pentru protectia mediului stabilegte mecanisaiul asiguririi consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizaree investitici in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:
Dupd pnmirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de 3 se prezenta ln auloritates competentd
pentru proteciia medrualui in vederea evalubeti inifiale a investifiel gi stabilirit necesitatii
estifiel se va emite actul administrativ al

cvaludnii efectelor scestera asupra medialui, In urma evaludrii initiale a inv

autorititn competente pentru protectia medinlui

In situafia in care autortates compeientd pentru proteciia mediului stalilesie necesitatea cvaluling
efectelor investitici asuprs mediulul, solicitantul are obligatia de & notifica aocst fapt autoritif
admunistrajic: p'.;hl'.;: compctenic cu pny ire la menfnerea cereni pentru aulonzares execulisii

lucriinor de constructii

In situagia in care, dupd emiterea Cenlificatului de urbanism oni pe parcursul derulini procedur de
evaluare a efectelor inv estifier asupra medivlui sohcitantul renuntd la intenjia de realizare a investitic
accsla are obligatia de a notifica acest {apt sutontitn administraic: publice compeiente
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PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE ¥a 1 Tusofitd de

toarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b} dovada titlujui asupra imobilului, teren gi'sau constructii. suw, dupd caz, extrasol de plan cadastral actualizat la zi
§i cxtrasul de carte funcizrli de informare actualizat la zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copic tegalizatd);

¢) documentafia tehnicd - D.T., dupd cax:

ODTAC. O DTOE. 0 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin centificatul de urbanism.
d.1. Avize i scorduri privind utifitdtile urbane gi infrastructura:
[ alimentare cu apa

[ canalizare

O gaze naturale
0 1telefonic

C] alimentare cu energie elocirica [J salubritate

[ alimenmare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

O securitaiea la incendiu [ protecha civil2 [ sindwatea populajici

. d.3. avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada priving achitarea taxelor Jegale.
Documentele de plata ale urmatoarclor taxe {(copic):

Prezentul cernficat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

. PRIMAR, A MAR SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart j/_s s a2 Cons. Jur. Lilioara Stepanescu
St
\ \ 2 =
11 KOV ' L, ARHITECT SEF,
Lot Ath, Emilian Sorin Ciurariu

. i

Achitat taxa de lei, conform chitantei seria nr. din | taxd de urgenid - RON i taxd pentru avizares Certilicatului de
urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform chitenei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogti In data de .

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Simona A.Hoblea Liliana PagcalFu Ing. Trif Cristian
™, )¢5 : .
A .
AN
IEIR
- —.- W\
| Pag. 22
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In conformitate cu prevederile legii n1. 5071991 privind autorizarea executrii fucririlor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de 1a data de pana la data de
Dupa accasta data, 0 noua prelungirc a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitigii
Achitattaxade ‘ lei, conform chitanjei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct’ prin pogta.
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Plan de amﬁa;ament si delimitare a imobilului

Intocmit: ) just eval invest

Plan de amplasament si delimitare 3 imabiluli g AR 16
Starz 1:500
Nt cadustrsd 8“‘””‘:;::;‘”‘“ Adress imobiulul
366371 7 L. ARl VAT A Lot 4r03
i Cartes Fugua nt, IS 358371 | UA_I’ - -

ARAD

JUDETUL ARAT |
PRIMARIA NUMC!PtULU' ‘R*‘

- ALA
CERTIFICATOL DE URBANISM
|
11 NOV 2025 |

‘1\

MNr l'-‘ 2J | f

W #3101 50 115

| i

o o ——— 151 N‘" f
B .5 4 < )l
? v
e T $0 T g
—m Be 463 TG TIES _JE §  LF3Eesn *, — .
] o T—— S onf AR TIALD WA 1 —_—
e i
W Ey - g
incbaasd e 5515
L e 43l ta i 187
e ———— . M¥nnatninan
e — } -_.__w_&—-
o e —

. ) = - q__h‘-\.a._

A Date reforiiosre ia teren
1 paess Cmrzm’u "‘I‘.“:"' Mergen
H [V ]
WDt parialivgee jrul tu ga7G An pladd O Sl pr B et 1.2
5 g gt amita coasyuctive pr x gt 147
aTa 4

Segratina teaply Mudersta & ol « 74 mp
MO En Nt - Thog

Inspector
Exeoutant: % P ATE A N Corfim tredicerea imsbiudsd 1 2ass oy date brrgras
> " ya N A N n?u:eamﬁ;wuxmﬂ
Corftem txeewtamas sranint 1 hiren, gt::‘ua B‘g) X
LORInCs ericmul dwrr Nt catany e

ROPISHGME JEERQ €U rEaTalea O rer

Senmihey p steepie GRAB

LASA 1t ATECORS
:m"; (BT 6 raratTy m{ug W AIRn

© Just Eval Invest

Horia-  sermstogas

e Hons-Toms

| Pag. 24



Raport de evaluare Intocmit: i} jus; eval invest

Extras de plan cadastral

7
“ANCpy  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
ey Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e
\ pentru imobilul cu IE 366371, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad | 5
] 001964 Amil 005

Teren: 74 mp
Teren: Intravilan
Categoris de folosintaimp): Curtd Constructii 74mp

Plan detaliu

329100

" I - AN LA

’ intravilan cgﬁnfl”"ﬂ oe URBANISM \‘

‘ Legea 17 | {1 NOV 2085 e —— |
'[__'__]Legeatﬁs 3‘“] A [,.w_ l

L jiv PR ﬁr r o $!Stdm de prolactie Stereo 70
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Plan de ansamblu
126000
1

215000 220000
Legenda
(N avilan
I ] ¥ —1
| ] Legea 17 '
C—Jtegez 165 Sistem de predscnie Sterep 76

Sarcini tehnice (intersectii cu imitele legitor speciatel Semnat electronic

Legea 17, At 3 U ‘
|

Uitima actualizare a geometrich; 23-10-2025
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Comparablle f01051te pentru intervalul valori

Teren intravilan 668 mp in Gridiste, Arad

78 000 € wem

[ Strada Grigore Tocilescu, Gradiste, Arad, Arad

Teren de vanzare
Suprafata utila: 668 m?
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: 140 x47.7Tm
Gard: tard informatii
Tip acces: asfaltat
imprejurimi: tard informaty
Media: © apdcurentd
@ gaz
@ electricitate
©® canalizare
Tip vanzator: agentie
Descriere

Toate imaginile (18)

Victor Nedelcu
PROPERTY LAB - ARAD

U 0744772772

Sunt interesat(3) de acest tere
vénzare si ag vrea s8 fac o vizic
Astept cu interes rdspunsul dy
Multumesct!

Admmnistrators acastor date este S.C O
Services SR L {Storia) mal mult

Trimite mesajul

Va oferim spre vanzare un teren intravilan cu o suprafatd de 668 mp, situat intr-o zoni linistiti si in plind dezvoltare in

cartierul Gradiste, Arad.

Suprafatd: 668 mp

Front stradal (pe drumul de servitute): 13,64 metri

Regim de constructie: teren intravilan / constructii
Documentatie completd - act de proprietate, cadastru, intabulare.

Acces facil pe un drum de servitute cu ldtimea de 4 metri.

Toate utilitdtile (apd, canalizare, gaz, curent electric) se afld la doar 10 metri, pe strada principald.

Ideal pentru constructia unei case de locuit, a unei vile sau pentru investitie pe termen lung.
Zona aerisita, aproape de facilitiati urbane - scoli, magazine, transport public.

Terenul oferd intimitate si liniste, dar in acelasi timp acces rapid citre centrul orasului Arad.

Pentru mai multe detalii sau pentru o vizionare, nu ezitati sa ma contactati!
Victor Nedelcu - consultant imobiliar PropertyLab Arad

© Just Eval Invest
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Toate imagintie (8)

Teren intravilan de véinzare 532 mp in Gradigte Marian Lazar
82490 € sseinm 3, | S
% 075514074
Teren de vinzare
Suprafats util3: 532m?
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: 16.0x33.25m
Gard: fars informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara informatii
Media: ® apacurents
© gaz

© electricitate

® canalizare

Tip vénzétor: agentie

Descriere
Va propunem spre vinzare un teren excelent amplasat in zona Gradiste - pe strada SalcAmului, o stradi linigtits,
retrasd, cu trafic auto redus, ideali pentru constructia unei locuinte.

Detalii teren:

Suprafati total: 532 mp

Front stradal: 16 ml

Regim de constructie: locuinte individuale

Utilitati disponibile la poartd: Gaz, Curent electric, Apd, Canalizare

Avantaje:
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Zoni foarte buna si linistitd, ideald pentru locuinta permanenta
Stradi retras3, cu acces facil

Toate utilititile sunt disponibile Ia limita proprietatii

Teren drept, usor de construit

Localizare:
Situat in cartierul Gridiste, una dintre cele mai cautate zone rezidentiale din Arad, cu acces rapid catre magazine,

scoli si transport public, dar suficient de retras pentru a oferi liniste §i intimitate.

PRIVAT (D

& elamaku2
Pe OLX dir notembrie 2025
- Activ pe 10 noiembre 2025

| Q, 0727414818

Mal mutte anunturi ale acesiui vanzator »

LOCALITATE
Arad 4
@ Arad ORA \/
o)
< ﬁ
Vezi locatia pe hartd
DREFTURILE CONSUMATORILOR

Acest anun @ T8t publicat de clitre un vinzitor privat,
Postal 10 soxemirie 2025 O Ca urmore. hegie prmvind oFepXunit CONSUMAICHON M 3e atlcd in
cand achurikx pe care ke fad de fa acest vanvator, Este deosets

Arath mal muhte \/

Vand teren intravilan pentru constructie in suprafata de
652 mp

105 000 €

Descriere
Pret: 105.000 €

Vand teren intravilan pentru constructie in suprafatd de 652 mp situat in cartierul Gradiste, Arad — zona foarte
linistitd, cu acces rapid citre Podgoria si Liceul National de Informatica.
Teren ideal pentru constructia unei case familiale in una dintre cele mai ciutate zone rezidentiale din Arad.

Caracteristici:

e Suprafatd teren: 652 mp

« Front stradal 14 metri

« Toate utilititile pe teren si contorizate: apd, canalizare, gaz, curent electric

« Existi casi veche cu autorizatie de demolare

» Fundatie monobloc suprafata 105 mp.(adancime 1,20 m, inaltime1,20 m)

« Autorizatie de construire existentd — se poate incepe imediat constructia, fard timp pierdut cu-avize

Avantaje & localizare:

o Cartier Gridiste - zona rezidentiald cdutata si bine conectata
» Aproape de Podgoria / Liceul de Informatica

e Strada linistit3, trafic redus, vecindtate stabild

e Acces rapid spre centru, scoli, transport si magazine
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Recomandat pentru:
* Casa individuald cu gridini

httgs: [/www.storia.ro/ro/oferta/ teren-intravilan-n-grdite-906-mp-1 DA6xi

Toate imaginite (19)

o

@ Plimbare victuals

- ol = {1

Teren intravilan in Gridiste, 906 mp

3 Claudiu Cogert
53 ooo € 58 €/m? & PROPERTY LAB - ARAD
& 074140629
& Gradiste, Arad, Arad [“f;;_m—;__ e
Teren de vanzare
Suprafata utila: 306 m?
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: 15.0x60.40m
Gard: fara informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: tars informatii

© apé curents
© electricitate

_E-‘O.W\' Descriere
Property Lab v oferi o oportunitate unica de a achizitiona un teren de 906 m2 in Gradiste, un cartier in plina
dezvoltare, care ofers o combinatie perfecti intre linistea naturii si accesibilitatea orasului.
Acest teren generos vi ofers posibilitatea de a vi construi casa de vis Intr-un mediu inconjurat de naturs si
relaxare.

& ip vanzitor: agentie

Suprafati: 906 m2

Localizare:
Gradiste, un cartier in dezvoltare, cu potential de crestere valorica.
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Cartierul este cunoscut pentru atmosfera sa calm, fiind ideal pentru familii si pentru cei care doresc sa evite

agitatia urbana.

in Gradiste se afla institutii de inviimant, precum $coala Gimnaziald ,Aron Cotrus” si Liceul Teologic
Penticostal, precum si cinematograful recent renovat, oferind diverse optiuni educationale si de petrecere a

timpului liber.

Zona a cunoscut o dezvoltare semnificativd, cu constructia de noi ansambluri rezidentiale care respectd
principiile regenerarii urbane si se integreaza armonios in peisajul cartierului.

Aceste aspecte contribuie la crearea unui mediu de viati plicut si echilibrat in cartierul Gradiste, atrdgand atat
familii, cat si persoane in ciutarea unui stil de viatd linistit si confortabil.

Terenul este situat intr-o zond linistita, oferind o oazi de calm si verdeatd in mijlocul agitatiei urbane.

Cu optiunea de a trdi in oras si totusi in mijlocul naturii, acest teren este ideal pentru cei ce cautd un echilibru

perfect intre urban si rural.

Proprietatea beneficiazi de acces la ap4, curent si un put forat, facilititi esentiale pentru constructia unei

locuinte moderne si confortabile.

Acest teren reprezinti o oportunitate excelenti pentru cei ce doresc sa-si construiascd casa de vis intr-un mediu
natural, cu toate facilititile necesare pentru o viati confortabild. Gradiste este un cartier in dezvoltare, oferind
perspective promititoare pentru viitorul dumneavoastrd loc de rezidenta.

https: //www.storia.ro/ro/oferta/teren-in

Teren intravilan in cartier nou zona Gridigte

54900€ swem

(O, Strada Tismana, Gradiste, Arad, Arad

© Just Eval Invest

travilan-n-cartier-nou-zona-grdite-IDDnS7

i s

Toate imaginile (14}

wimria

Carol Szekeres
PROPERTY LAB - ARAD
% 0729966649

Nume?*
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Teren de vanzare

Suprafata utila: 612 m?
Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: 20.0x30.60m
Gard: fars informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara informatii
Media: ® apacurenta
© gaz

© electricitate

© canalizare

Tip vanzator: agentie

Descriere
Propertylab vd opropune spre vanzare un teren intravilan in suprafata de 612 mp, situat in cartierul Gradiste,

intr-o zona rezidentiald nou4, in plini dezvoltare.

Suprafatd: 612 mp

Destinatie: Constructii locuinte (regim rezidential)
PUZ: Finalizat

Utilititi: Tn curs de introducere (in scurt timp)
Front stradal generos, acces facil

Terenul este ideal pentru construirea unei case familiale, fiind intr-o zoni linistit3, cu potential ridicat de
dezvoltare.

Locatie: Grddiste, Arad - zoni rezidentiali nous, cu vecini civilizati si acces rapid spre oras.
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