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ARHITECTURA: arh. Ela FALCA, Calin MURESAN
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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI  INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT: ,ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE — LOCUINTE COLECTIVE SI
FUNCTIUNI  COMPLEMENTARE,  SERVICII  SI
COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI,
LOCURI DE PARCARE.”

AMPLASAMENT Jud. Arad, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr.
284, CF. Nr. 310277 Arad, Nr. Cad: 310277

BENEFICIAR S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.

Bucuresti Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62, Corp A,
Parter, Camera 1

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, Str. loan Alexandru, Nr. 15, Jud Arad
Tel: 0748 124 012

e-mail: office@pro-arhitectura.ro

COORDONATOR ARH. GHEORGHE SECULICI
URBANISM
NUMAR PROIECT 580/31.10.2023
FAZA PROIECT ETAPA I
DATA ELABORARII Martie, 2024
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1.2. OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea societatii comerciale
IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., Bucuresti Sectorul 1, Str. Berzei, Nr. 62, Corp A, Parter, Camera
1, in vederea amenajarii incintei cu constructii destinate unei ZONE CU FUNCTIUNI MIXTE —
LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM,
ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE.

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 24.193,00 mp este compusa
dintr-o singura parcela ce prezinta urmatoarele caracteristici:

Categoria . .
Nr. Proprietar C.E. nr. Suprafata Parceli de Intravila ObserYatlll
crt. (mp) . n Referinte
folosinta
S.C. IDEAL Imobil
WEST TEREN neimprejmuit
1 RESIDENCE 310277 | 24.193,00 - ARABIL DA
S.R.L

1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

S.C. IDEA WEST RESIDENCE S.R.L. in calitate de proprietar al terenului, identificat prin
CF nr. 310277, situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, si initiator al prezentei
solicitari, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea schimbarii functiunii
terenului din zona teren arabil in zona cu functiuni mixte, predominant zona rezidentiala de
locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii
verzi, locuri de parcare.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1596 din 23.10.2023 eliberat de
catre Primaria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 pentru
terenul situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe strada Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284,
conform C.F. nr. 310277, nr. cad.: 310277.

Incinta propusa pentru reglementare are o suprafata de 24.193,00 mp definita de o
singura parcela.

Tema — program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiuni mixte,
mai exact zona de locuinte colective cu functiuni complementare, servicii si comert, turism,
administrativ, spatii verzi amenajate la sol, locuri de parcare la sol si subsoluri destinate
parcarilor, realizata astfel incat sa se respecte:

e Regulamentul General de Urbanism;
e Echilibrul intre indici contructivi si indicatorii urbanistici;
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e Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului de architectura
in raport cu suprafata terenului;

e Asigurarea accesurilor rutiere si pietonale;

e Sistematizarea si mentinerea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea 50/1991 rep. si
actualizata, H.G.R. 525/1996 si Codul Civil.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII
Solutia propusa se incadreaza in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2014 - 2030
a Municipiului Arad
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. STUDII ELABORATE ANTERIOR

e Documentatia cadastrala, ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPOVAS PLAN
S.R.L.;

e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep.,
Legea 350/2001 rep. si HGR 525 / 1996, Codul Civil.

e P.U.Z. aprobat in anul 2008 "’Blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter” ;
Autorizatie de construire “Construire blocuri de locuinte P+11 E Cu spatii comerciale la
parter din nr. 1392 din 29.08.2008.

1.3.2. STUDII DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PREZENTUL P.U.Z.:

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, , judetul Arad, conform
extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad aprobat, in U.T.R. 24, unitate
teritoriala de referinta in care functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni
complementare, avand subzone de constructii de locuire individuala, unitati industriale
nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante, subzone de servicii si comert.

Evolutia zonei este marcata de dezvoltarea locuintelor individuale si colective. Pe
amplasamentul studiat s-au mai intocmit anterior documentatii de urbanism ce propuneau,
de asemenea, extinderea zonei de locuire, conform PUZ aprobat in 2008.

Extinderea zonei de locuire colectiva este oportuna si contribuie la dezvoltarea zonei
existente. De asemenea se vor amenaja spatii verzi, parcuri, loc de joaca pentru copii,
agrement.
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2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat situat in intravilanul municipiului Arad, amplasat pe
strada Calea Aurel Vlaicu, nr. 254, conform CF nr. 310277, nr. Cad.: 310277

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:

e la Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .
la Sud — Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.

la Est — Strada Faurilor si zone locuinte individuale.

e |a Vest —Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

2.3. ELEMENTE ALE CARULUI NATURAL

Incinta studiata este situata intr-o zona plana, fara accidente antropice sau naturale,
fiind situat in vestul municipiului Arad. Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere
al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere
peisagistic terenul este relativ plan, nivelmentul terenului natural este curpins intre 109,24
MNM si 107,38 MNM.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie protejata declarata.

2.3.1. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din punct de vedere geomorfic, amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv
hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panoianului si cuaternarului.

Partea sudica a Campiei de Vest, in care este inclusa si zona Arad, corespunde din
punct de vedere structural, cu extremitatea estica a depresiunii pannonice, care a constituit
obiectul a numeroase cercetari geologice.

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-1/2013, amplasamentul se
incadreaza in zona cu perioada de colt Tc=0,7 sec. cu un coeficient seismic ag - 0,20 g si gradul
VIl de intensitate seismica cornform Legii nr 575 din 22 octombrie 2001, sectiunea a Va, anexa
3.

Adancimea maxima de inghet-dezghet a zonei (cf. STAS 6054-77) este de 0,80 m.

Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, gb, pentru altitudini de pana in
1000m, este, conform CR -1 -1 -4 /2012, gb=0,5kPa.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, sk, pentru altitudini pana in
1000m, sk = 1,5 kN/m2, conform CR -1 -1-3/2012.

2.4. CIRCULATIA

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun doua accese din Calea Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str. Faurilor
si inca doua accese in nordul parcelei din Str. Faurilor si Str. Fantanii care vor fi racordate la
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marginea straziilor existente prin curbe arc de cerc cu raze de 6.00 - 12.00 m, avand latimi de
4.50 (sens unic) respectiv 7.00 m (intrare / iesire). Accesele vor fi folosite pentru intrare si
iesire de la obiectiv.

Transportul In comun se desfasoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E, cu statii de tramvai
in apropierea amplasamentului, mai exact intre limita parcela din sud si Calea Aurel Vlaicu.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, racorduri cu piste de biciclete noila cele
existente si amenajari spatii verzi necesare.

Paralel cu Calea Aurel Vlaicu, DN7E, exista linii de transport in comun tramvai, linii ce
fac legatura intre municipiul Arad si Zona Industriala Arad Vest. Tn zond nu existd amenajari
specifice pietonilor, iar circulatia ciclista existenta se desfasoara pe Calea Aurel Vlaicu, DN7E
cat si pe Str. Fantanii, unde se vor face racorduri cu pistele de biciclete noi necesare.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existenta, in obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

e Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii,
punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se
va realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care
va permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Accesul rutier de intrare la parcarile interioare amplasate la nivelul parterului se va
realiza prin cele 4 accese rutiere la parcela, doua accese de la marginea strazii Calea Aurel
Vlaicu, intersectie cu str. Faurilor si str. Fantanii, respectiv alte doua accese in nordul parcelei,
unul din Str. Faurilor si altul din str. Fantanii ce vor fi racordate la marginile propuse ale
strazilor prin curbe de cerc cu razele de 5.00 — 12.00 m avand latimi de minim 4,50 m pe Str.
Faurilor pentru intrare si 4,50 m pentru iesire, respectiv 7,00 m pe str. Fantanii pentru intrare
/ iesire.

Accesul rutier de intrare / iesire la parcarile prevazute la subsoluri (2S) intre corpurile
C1-C4 se va face prin drumuri de 5,50 m latime care se vor continua cu circulatii rutiere la
subsol de 7,00 m latime.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

in prezent, terenul analizat are categoria de folosintad de teren arabil in intravilan,
conform extrasului C.F.nr. 310277, fiind liber de constructii si amenajari constructive.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

n zona studiat3 prin P.U.Z. se constatd urméatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
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e Constructii locuinte individuale;

e Constructii carosabile: Calea Aurel Vlaicu, Str.Fantanii, Str. Faurilor,
Str.Gradinarilor, Str. General Dod3;

e Zone comerciale prestari servicii, zone industriale: Registrul Auto Roman, Era
Stones, Joyson Romania, Peco, Oscamob, hale.

Incinta studiata este pe Calea Aurel Vlaicu, Nr. 284, in intravilanul municipiului Arad,
judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad
aprobat 1996, in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referinta in care functiunile de locuire —zona
rezidentiala cu functiuni mixte , avand subzone de constructii de locuire individuala, unitati
industriale nepoluante, subzona unitati industriale si comert si depozite nepoluante.

Incinta studiata are suprafata totala de 24.193,00 mp, conform CF nr.310277 Arad,
avand o forma iregulata, cu o lungime a frontului stradal de pe strada Aurel Vlaicu de 193,22
ml. Tn prezent terenul este lipsit de constructii si este proprietate privatd a S.C. IDEAL WEST
RESIDENCE S.R.L.

Date referitoare la teren:

Categoria . .
Nr. Proprietar C.E. nr. Suprafata Parcels de Intravila ObserYatlll
crt. (mp) . n Referinte
folosinta
S.C. IDEAL Imobil
WEST Teren neimprejmuit
1 RESIDENCE 310277 | 24.193,00 - arabil DA
S.R.L.

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996)

Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de subzone functionale:
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
1Sco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de invatamant
ISs24 - subzona constructii de sanatate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cai de comunicatie feroviara
| - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are uitatea de LCI —
Zone de locuinte colective urbane mari (Peste 5 + 1N Supraterane, cu functiuni
complementare.
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In partea de sud a incintei conform CF 310277, este propusa spre concesionare o
zona de 368,34 mp (conform piese desenate “U02 Reglementari urbanistice, zonificare ;
U04 Circulatia terenurilor’”’) pentru a facilita amenajarea spatiilor verzi, circulatiei pietonale
si a parcarilor necesare.

in zona studiatd nu existd fenomene de risc natural.

Conform zonarii seismice dupda Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreaza in zona cu o perioada de colt Tc—0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,16 g.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Zona studiata este echipata cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de
telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.

Tn zona studiat3 propusa pentru reglementare exist3 retele edilitare de ap3 potabil3,
canalizare menajera si energie electrica.

Retelele edilitare in incinta parcelei se vor executa in varianta de amplasare subterana,
fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane;

Amplasamentul nu este traversat de retele electrice aeriene sau subterane.

Disfunctionalitati ale zonei studiate:

e (Canale existente deschise, ce vor fi propuse spre intubare. Zone cu teren inundabil.
e Lipsa circulatiilor pietonale in zona.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRUL NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

Tn zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear
sau turistic.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce
pot fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun
in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in
zona activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau
subterane si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru

sol;
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® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in
combinatie cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic
auto intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

Zona este expusa riscurilor naturale, partea de est a parcelei este inundabila, margine
la canalul existent deschis, care se va propune spre intubare si se va amenaja zona verde cu
circulatii pietonale si piste de biciclete.

Terenul are stabilitatea asigurata.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cadilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

2.7.4. VALORI DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu este cazul.
2.7.5. POTENTIALUL BALNEAR SAU TURISTIC AL ZONEI
Nu este cazul.
2.8.  OPTIUNI ALE POPULATIEI
Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constata ca nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.

Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:

e Studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie;
e Studiul de oportunitate.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
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Incinta studiata este pe str. Calea Aurel Vlaicu , Nr. 284, in intravilanul municipiului
Arad, judetul Arad, conform extrasului C.F. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. si

R.L.U. aprobat (P.U.G. in vigoare, 1996), in U.T.R. 24, unitate teritoriala de referinta in care

functiunea de locuire — zona rezidentiala cu functiuni complementare, avand subzone de
constructii de locuinte individuale, unitati industriale nepoluante, subzona unitati industriale
si depozite nepoluante.
Conform U.T.R. 24 (P.U.G. in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati, Art. 1 Tipuri de
subzone functionale:
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de invatamant
ISs24 - subzona constructii de sanatate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cai de comunicatie feroviara
| - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite

Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) — Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii:

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de regula pe directia nord-sud, cu o
abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate

incaperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata

minimum de Tnsorire de 11/2 h |a solstitiul de iarnd —subzonele LMr24a,b,c,d,e,f.

n cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel
fncat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula
nsoririi minime de 1Y/2h la solstitiul de iarn3.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

e subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; 1Sco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; 1Si24a,b; 1Ss24;
Ist24; In24

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;
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— parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc)

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu

respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Conform U.T.R. 24 Note: In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi
modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are uitatea de LCI —
Zone de locuinte colective urbane mari (Peste 5 E + 1 N Supraterane), cu functiuni
complementare.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Teren cu categoria de folosinta arabil in intravilan.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea
Aurel Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere
video) si prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii
existenta, in obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de
circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii,
punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se va
realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va
permite accesul in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Incinta reglementata are suprafata de 24.193,00 mp, interventiile urbanistice in zona
se refera la:

e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate.

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice.
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13/23



E ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului.

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.

e Rezolvarea circulatiilor pietonale.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

e Constructii LM, LCI - locuinte colective, functiuni complementare:
¢ Regim maxim de fnaltime LM, LCI 25+P+9E+PH, H max = 37,50 m;
e Scmax =8.467,55 mp, Scd max = 74.600,00 mp
e Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
e Constructii ISCo - Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ,
turism, dala urbana, parcaje acoperite:
e Regim maxim de inaltime P + Mezanin, H max = 7,00 m;
e Scmax=15.725,35 mp, Scd max = 31.450,70 mp.
e Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
e Sistematizarea verticala a terenurilor;
e Spatii verzi la sol amenajate = min. 20,00 % *
e *Masuri compensatorii spatii verzi = 5,00 %
e Platforme carosabile cu locuri de parcare;
e Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 5,50m;
e Amenajarea accesurilor;
e Alei pietonale;
e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
e Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;
e Imprejmuire.

Incinta reglementata ca zona functiuni mixte(locuire, servicii si comert), in regim de
imaltime maxim LM, LClI — LOCUINTE COLECTIVE 2S+P+9E+PH, H MAX.= 37,50 m; ISCo - servicii
si comert HMAX. =7,00 m, inaltimea maxima a constructiei se va stabili prin avizul care se va
obtine de la Autoritatea Aeronautica Civila. Accesul pe amplasament se va face de pe Calea
Aurel Vlaicu intersectie cu Str Fantanii si Str. Faurilor si inca doua accese in nordul parcelei din
Str. Faurilor si Str. Fantanii, asigurand astfel o fluiditate a circulatiilor carosabile auto cat si a
circulatilor pietonale.

Functiunile complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari
si garaje publice, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Unitati functionale:

LM — Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LCl — Subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime
ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;
Spp — Spatii verzi amenajate la sol;
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Sps — Spatii verzi suspendate;
Spa — Spatii verzi aliniate;

Cc - Circulatii carosabile;

Cp — Circulatii pietonale

P — Platforme parcari.

in zon3 sunt interzise:

e Desfdsurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru cresterea
animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

e Amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;

e Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Interventiile pe teren se refera la:

e Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi;

Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.

3.5.1. BILANTUL TERIORIAL AL INCINTEI

EXISTENT PROPUS
Nr. TEREN AFERENT mp % mp %
rt. C.F..nr.310277 > -
¢ 24,192.00 100,00 100,00
1 Locuinte colective (LM, LCI) 0,00 0,00 8.467,55 Max.35.00%
Functiuni complementare, servicii si
5 comert, turism, admlr.ustratlv (!SCo) 0,00 0,00 1572545 | Max. 65.00%
Dala urbana, parcaje acoperite
Spatii verzi,
3 Parc, loc de joaca pentru copii, 0,00 0,00 4838,60 Min. 20,00 %
agrement
Circulatii carosabile, pietonale,
4 parcaje, platforme 0,00 0,00 3628,95 Min. 15.00 % *
-,’/é Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturaradro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania
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(ISCo) Functiuni complementare, servicii
si comert, turism, administrativ, dala
urbana, parcaje acoperite

*Masuri compensatorii spatii verzi 1209,65 5,00 %
TOTAL GENERAL 24.192,00 100,00 24.192,00 100,00
P.O.T. MAXIM LOCUINTE COLECTIVE 35 %
P.O.T. MAXIM FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT 65 %
C.U.T. MAXIM 3,80
Nr. INDICI URBANISTICI - REGIMUL DE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA
1 Procentul maxim de ocupare al 0.00% 35,00 %
terenului (P.O.T.) Locuinte colective
2 Procentul maxim de ocupare al 0.00% 65,00 %
terenului (P.0O.T.) Functiuni
complementare, servicii si comert, dala
urbana, parcaje acoperite
3 Coeficientul maxim de utilizare al 0.00 3,80
terenului (C.U.T.)
4 Regimul de Tnhaltime maxim la - 25+P+9E+PH, H max=37,50m
(LM, LCI) Locuinte colective, funtiuni S+ P+ 5E, HMAX =18,50 m (C5-C9)
complementare, turism
5 Regimul de inaltime maxim la - P+Mezanin, H max = 7,00 m

’/' Tel./Fax: +40 357 430 O30 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: v

Situatia existenta :

P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T. existent = 0,00

S teren =24.193,00 mp
H.max. existent =0,00 m
Sc max. existent = 0,00 mp
Scd existent = 0,00 mp

Situatia propusa :

P.O.T. max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = 35,00%
P.O.T. max. Functiuni complementare, servicii si comert, dala urbana, parcaje

acoperite = 65,00%
C.U.T. max propus = 3,80
Suprafata teren = 24.193,00 mp.

H. max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = 37.50 m.
H. max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala

urbana, parcaje acoperite = 7.00 m
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e SC max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism. = 8.467,55 mp

e SC max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala
urbana, parcaje acoperite = 15.725,35 mp.

e SCD max. Locuinte colective, functiuni complementare, turism = 74.600,00 mp.

e SCD max. Functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, dala
urbana, parcaje acoperite =31.450,70 mp.

e Spatii verzi la sol amenajate, min. 20,00 % * = 4838,60 mp.
*Masuri compensatorii spatii verzi, min. 5,00 % = 1209,65

3.5.2. SISTEMATIZARE VERTICALA

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este relativ plan,
nivelmentul terenului natural este curpins intre 109,24 MNM si 107,38 MNM.

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

n jurul clidirilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona libera
ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca zona verde si parcaje.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi si grinzi de beton armat,
structura metalica, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri
verticale/BCA si panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele
laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si
n armonie cu acestea. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasd sau sarpanta.

Se vor asigura locuri de parcare pe parcela si subsol (2S) atat pentru angajati si clienti,
cat si pentru locatari.

Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., n
functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza
de autorizatie de construire.

3.5.3. CRITERII COMPOZITIONALE SI FUNCTIONALE

Conform plansa anexa — U02 REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE, se poate
identifica o zona functiuni mixte complementare: locuire colectiva, servicii si comert; cu
regimul maxim de indltime de 2S+P+9E+PH, H max 37,50 m pentru locuinte colective si
regimul maxim de inaltime P + Mezanin, H max 7,00 m pentru servicii si comert .

Constructiile noi propuse vor avea P.O.T. de maxim 35% pentru locuinte colective si
P.O.T. de maxim 65% pentru functiuni cimplementare, servicii si comert, turism,
administrativ, dala urbana, parcaje acoperite, platforme parcari; si un C.U.T. de maxim 3,80.

3.5.4. REGIMUL DE ALINIERE

Constructiile propuse vor fi amplasate la:
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e Fata de limita de proprietate de la strada Calea Aurel Vlaicu, unde se realizeaza
doua dintre accesurile in incinta studiata, se propune o retragere conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 12,50 m in care se vor amenaja drum de circulatie,
parcari, alei pietonale, spatii verzi;

e Fata de limita de proprietate Nordica, se propune o retragere minima conforma
cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, de 17.00 m, in care se vor amenaja drum
nou de legatura intre Str. Fantanii si Str. Faurilor, accese incinta, parcari aferente
drumului, spatii verzi;

e Fata de limita de proprietate Estica, se propune o retragere minima conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, dar nu mai mica de 2.00m;

e Fata de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conforma cu
prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, dar nu mai mica de 2.00 m;

e in cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat jumatate din
naltimea constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la jumatate din
naltimea constructiilor, dar nu mai mica de 2,00m.

~
A

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele, si mijloacele de
publicitate.

Se va respecta o retragere de minim 2,00 m fata de canale care vor fi propuse spre
intubare si amenajare cu spatii verzi, alei pietonale.

Se va respecta o retragere de minim 15,00 m fata de mojloc de transport in comun
statie tramvai.

3.5.5. REGIMUL DE INALTIME

a

Regimul de inaltime propus pentru constructii de locuire colectiva, functiuni
complementare, turism, va fi de maxim 2Subsoluri + Parter + 9Etaje + Penthouse.
e H Max. 37,50 m.
Regimul de inaltime propus pentru constructii cu functiuni complementare, servicii si
comert, administrativ, dala urbana, parcaje acoperite va fi de maxim Parter + Mezanin.
e H Max. 7,00 m.

Regimul de finaltime propus pentru constructii de locuire colectiva, functiuni
complementare, corpuri de cladiri aflate in nordul parcelei, C5, C6, C7, C8, C9 (coform planse
U02 Reglementari Urbanistice, U03 Mobilare Urbanistica) va fi de maxim Subsol + Parter +
S5Etaje.

e H Max. 18,50 m.

3.5.6. MODUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare
a terenului:

e P.0.T. 35,00% Locuinte colective, functiuni complementare, turism.
e P.O.T. 65,00 Functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ,
dala urbana, parcaje acoperite.
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e C.U.T. 3,80.

3.5.7. PLANTATII

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, si cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
/ mare pentru umbrire, intr-un procent de minim 20,00%, cu masuri compensatorii de 5,00%,
avandu-se in vedere prevederile HG 525/1996 actualizatd pentru functiunea de locuire
colectiva si servicii si comert, si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa se va realiza prin racordare la reteaua existenta din zona, daca nu
este posibil se va realiza din surse locale prin forare.

Conform PUG in vigoare UTR 24, Extinderea de retele sau maririle de capacitate a
retelelor, edilitare publice se realizeaza, de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
innvestitorul sau beneficiarul interesat.

3.6.2. CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele
carosabile cat si de pe cladirile din incinta studiata.
in functie de gradul de incircare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:
e restitutie In sol direct prin dirijarea acestora catre zonele verzi in cazul apelor
pluviale considerate conventional curate;
e restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in
final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante;

e evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent
in zona.

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere cu
sifon si depozit, prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in
suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa
care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau Tn canalul de desecare dupa caz.

Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zone verzi.
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Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinta se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incinta, in canalul pluvial stradal existent se va face in
baza avizului de racordare stabilita de administratorul retelei pluviale din zona.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de Tncarcare cu poluanti conform
NTPA 001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

3.6.3. ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire se
va realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

3.6.4. TELECOMUNICATII

Existenta Tn zona liniilor de telecomunicatii Tn zona va fi indicata prin aviz, iar la noile
obiective propuse spre construire vor fi racordate la acestea.

3.6.5. ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA

Pentru alimentarea cu energie termica a noilor obiective propuse spre construire se
va realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

3.6.6. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Pentru alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire se va
realiza prin racordul la reteaua existenta in zona.

3.6.7. GOSPODARIE COMUNALA

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va
face de o firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu
exista deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament
iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

3.6.8. TRANSPORT IN COMUN, PARCAJE

Tn jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare pentru
autovehicule mici.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare in
garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de
numarul de utilizatori, conform H.G. 525/1996, dupd cum urmeaza:

Numar minim locuri de parcare pt zona de servicii si comert:

- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti
- (Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti
- Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construiti
- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti)
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Suprafata de comert si servicii estimata este de cca. 1800 mp desfasurati la parter si
mezanin inspre strada Calea Aurel Vlaicu, deci rezulta 1 loc / 50 mp parcare clienti, 1 loc /50
mp locuri parcare personal, 1 loc / 50 mp parcare stationare marfa.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau
semicolective cu acces si lot folosit in comun:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfasurata de maxim 100 mp;

- 1,5loc / unitate locativa ( medie considerata

- se vor asigura minim 2(doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu
suprafata construita desfasurata mai mare de 100 mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Conform H.G.R. 525/1996:

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor
fi prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit Tn comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Tn zona nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are
stabilitatea asigurata.

Se va asigura in consecinta un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi de min. 20% din suprafata totala a terenului si masuri
compensatorii de min. 5,00 %, cu respectarea Consiliului local al municipiului Arad nr.
572/26.10.2022 priving aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi.
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Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea, nu se constata in acest
moment in zona activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1. TNSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.U.G.

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, , judetul Arad, conform
extrasului C.F. Nr. 310277, Cad. Nr. 310277 si este incadrata, conform P.U.G. Arad aprobat, in
U.T.R. 24, unitate teritoriala de referinta in care functiunea de locuire — zona rezidentiala cu
functiuni complementare, avand subzone de constructii locuire individuala, unitati industriale
nepoluante, subzona unitati industriale si depozite nepoluante.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:

e |a Nord —Zone industriale si zone de locuinte individuale .

e |a Sud — Calea Aurel Vlaicu si zone industriale.

e |a Est — Strada Faurilor, Str, General Doda si zone locuinte individuale.
e |a Vest —Strada Fantanii si zone industriale si comerciale.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea sa fie sustinuta si materializata categoriile de interventie sunt:

e Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incint3;
e Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa;

e Dotari de interes local — parcaje.

e Dotari de interes local — amenajarea spatiilor verzi.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare
functionala si etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de intervntie, ordinea
acestora este dictata si de sursele de finantare pentru diversele lucari, dar este obligatorie
asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor ihainte de punerea lor in functiune.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele
zonei, respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce
ofera bune premise in acest sens.

Restrictiile posibile —functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
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Pentru etapele urmatoare, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e Aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.LM,;

e Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase,
nesablonate, ce sa confere o reala personalitate a acestei zone.

NOTE :

_In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitati de mobilare a incintei
studiate. Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico - edilitara a incintei cu propuneri, sunt
astfel redactate in planse ajutatoare (U03 MOBILARE URBANISTICA s.a.), in conformitate cu
prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, si nu reprezinta reglementari
urbanistice de respectat intocmai.

Mobilarea incintei, reglementata ca zona cu functiuni mixte: rezidentiala, comert,
servicii si spatii administrative; precum si echiparea tehnico-edilitara, specific proiectarea
suprafetelor construite, suprafetelor aferente platformelor pentru stationarea auto -
vehiculelor si pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, etc; se vor
definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza P.Th. Proiectelor Tehnice de
executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru
construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si inaltime maxima, functiune /
destinatie, limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii
si executiei lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in fazele urmatoare de proiectare, D.T.A.C. +

P.Th, in temeiul reglementarilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru
construire explicate in plansele obligatorii, U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare.

Tntocmit Urbanism,
arh Ela FALCA arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.—- DE
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