ABILITARE TERMI

onanta de Urgenta nr. 18/4 martie 2009 privind cres
antel ener getice a blocurilor de locuinte stabileste:

arile de interventie pentru izolarea termica a blocurilor de loc
struite dupa proiecte elaborate in perioada 1950 — 1990;

)ele necesarerealizarii lucrarilor;

Jul de finantare al lucrarilor;

gatiile si raspunderile autoritatilor administratiei publice si al
latiilor de proprietari.

nul 163 / 540/ 23 din 17 martie 2009 privind aprobarea Nor
ogicede aplicare a Ordonantei de Urgenta nr. 18/ 2009.




rileaduse legislatiei vizeazi, in principal:
pericadeli deimplementare a proiectelor deizolare termica a blocurilor delocuin
financiara a familiilor in dificultate si a asociatiilor de proprietari cu resurse in
unor standarde superioare de calitate alucrarilor efectuate;

rationala a fondurilor publice prin realizarea de economii de scara in proi
rarilor specifice deinterventie.

executarii lucrarilor de interventie pentru izolarea termica a blocurilor de |

ocatii dela bugetul de stat;

onduri aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetele locale si/sau din alte sur
€

ondul dereparatii al asociatiel deproprietari si /sau din alte surse legal constituit

elemasur| sabnilite de noua legidatie, d.p.d.v. al procedurilor deimplement

administratiei publice locale vor putea prelua partial si/sau integral cheltuielil
crarilor de interventie corespunzatoare cotel proprietarului/proprietarilor
de a asgura sumele ce ii/le revin sau ale asociatiilor care nu au resurse

ocumentatie de proiectare va fi elaborata printr-un singur contract de servici
edura unica de achiztii publice, pentru pachete de blocuri de locuinte cu car
velopei.

optarea unor solutii tehnice unitare de realizare a lucrarilor specifice de izolare
locuinte si  scurtarea perioadelor de elaborare adocumentatiilor, coo
ea grupa, in vederea contractarii lucrarilor, blocurile de locuinte in functie de pe
nstruire, ssteme smilare de realizare constructiva aanvelope, regim de inalgim



extins la toate blocurile de locuinte construite dupa proiecte elaborate in

onal privind cresterea performantel energetice la blocurile de locuinte, pr
or dobandi caracter multianual, ceea ce va permite angajarea de lucra
ulti ani financiari. Resursele necesare vor fi prevazute in bugetul de stat si
a ament.

clude o serie de prevederi menite sa Tmbunatateasca cadrul legislativ p
getice a blocurilor delocuinte, astfel:

a lucrarilor de interventie obligatorii pentru izolarea termica a blocuri
masuri optionale, la latitudinea asociatiilor de proprietari si a autoritatilo

ului maxim al consumului specific anual pentru incalzire la blocurile car
ermica la 100 kWh/mp arie utila;

ea auditorilor energetici pentru cladiri in vederea realizarii derapoarte de
ectarea nivelului maxim al consumului specific anual de energie pentru incal

tificatului de performanta energetica pentru incalzire la finalizarea lucra

irecta intre autoritatea publica centrala, respectiv Ministerul Dezvolta
itatile administratiel publicelocale, respectiv primarii municipiilor, orasel
icipiului Bucuresti.



terventie la anvelopa blocului de locuinte, stabilite prin Ordonanta

ica aperetilor exteriori;

erestrelor si a usilor exterioare existente, inclusv tamplaria aferenta

cu tamplarie performanta energetic;

Izolarea terasei/termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul exist

mica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului su
la parter;

emontare ainstalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/t
ocuinte, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor deizol
acere afinisajelor anvelopei.

area lucrarilor de mai sus se pot executa si urmatoarele lucrari d
nct de vedere tehnicin expertiza tehnica si/sau in auditul energetic:

aratii la elementele de constructie care prezinta potential pericol de desp
a functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv derefacere in zonele dei
terventie lainstalatia de distributie a agentului termic pentru incalzire af

une ale blocului delocuinte.




ficarea si inventarierea blocurilor de locuinte

ocurilor de locuinte construite dupa proiecte elaborate in perioada 1950 -

i tehnice pentru fiecare bloc de locuinte;
ocurilor delocuinte identificate, pe cartiere/cvartale/puncte termice.

Instiintarea asociatiei de proprietari privind nscrierea in pro

local nstiinteaza asociatiile de proprietari asupra posibilitatii inscrierii in p
ite proiectul de contract de mandat semnat de acesta, in doua exemplare ori
rei asociatii de proprietari instiintate afiseaza la avizierul asociatiei Tnstiingar
dat si convoaca, in conditiile legii, adunarea generala a proprietarilor.

ala a proprietarilor hotaraste, cu acordul majoritatii proprietarilor, Tnscrier
si cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 18/20
dat transmis de coordonatorul local.

otararea adunarii generale a proprietarilor deinscrierein program

rarii adunarii generale a proprietarilor, presedintele asociatiel de propri
dat si solicita, Tn scris, coordonatorului local inscrierea in programul local.
local centralizeaza solicitarile asociatiilor deproprietari si intocmeste program
cuprinde date si informatii privind blocurile de locuinte inventariate, precu
prietari deincludere in program si stadiul actiunilor intreprinse.

local actualizeaza lunar programul local.



a - Proiectarea lucrarilor deinterventie

lucrarilor de interventie se realizeaza printr-un singur contract de servicii, atrib
ca de achiztie publica.

rcini al procedurii de atribuire a contractului de servicii privind executarea |

tine in mod obligatoriu urmatoarele cerinte:

expertizei tehnice;

rea, dupa caz, a coordonatorului local asupra necestatii efectuarii |u

lidari care conditioneaza executarea lucrarilor deinterventie;

auditului energetic, cu elaborarea certificatului de performanta energetica a
unzator starii tehniceinitiale, precum si dupa realizarea lucrarilor deinterventi
documentatiel de avizare pentru lucrarile de interventie;

a documentatiel tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie
rdurilor necesare emiterii autorizatiei de construire;

proiectului tehnic si a detaliilor de executie si verificarea acestora pentru

iale "rezistenta mecanica si stabilitate", precum si pentru respectarea cering
incendiu";

ea caletului de sarcini aferent documentatiei de atribuire de catre coordonat
entru executarea lucrarilor deinterventie;

asistentel tehnice pe perioada executarii lucrarilor de interventie, inclusiv par
ele determinante;

raportului privind terminarea lucrarilor, cu ocazia receptiel la terminare

unerea la dispozitia coordonatorului local a certificatului de performanta
blocului de locuinte izolat termic.

de servicii prevede in mod expres obligativitatea efectuarii platilor numail dupa fi
re coordonatorul local afiecare faze cerute si inscrise in contract.




@ Prima faza a proiectarii lucrarilor de interventie la blocul de locuinte este expertizarea tehnica pentru
analiza structurii derezistenta a blocului delocuinte cuprinsin programul local.

@ Expertiza tehnica se realizeaza de catre un expert tehnic, persoana fizica atestata pentru cerinta esentiala
“rezistenta mecanica si stabilitate”

@ In cazul in care expertizatehnici nu prevede necesitatea efecturii unor lucriri de consolidare/reparatii care
conditioneaza executarea lucrarilor de interventie, se trece la cea de-a doua fazi a proiectarii lucrarilor de
Interventie, respectiv la efectuarea auditului energetic.

@ Auditul energetic se realizeaza de citre un auditor energetic pentru cladiri, persoana fizica atestata gradul |,
specialitatea constructii si/sau constructii si instalagii.

@ Dupa efectuarea auditului energetic se trece la cea de-a treia faza a proiectarii lucrarilor de interventie, si
anume la intocmirea documentatiel de avizare pentru lucrari deinterventie.

@ Dupa elaborarea documentatiei de avizare, coordonatorul local propune spre aprobare consiliului local, in
conditiile legii, indicatorii tehnico-economici pentru fiecare obiectiv de investitli.

@ Indicatorii tennico-economici aprobati stau la baza completarii, prin act aditional, a contractului de mandat
cu valoarea si durata executarii lucrarilor deinterventie, precum si cu sumele aferente cotelor de participare la
finantarea acestora, in conditiile legii.

& Dupa aprobarea indicatorilor tehnico-economici, coordonatorul local notifica asociatia de proprietari cu
privire la aprobarea acestora si transmite semnat, in doua exemplare originale, proiectul actului aditional la
contractul de mandat.

(@ Odata cu notificarea, coordonatorul local comunica asociatiei de proprietari documentatia de avizare pentru
lucrarile de interventie si indicatorii tehnico-economici, cu specificarea cotei-parti ce revine asociatiei de
proprietari pentru finantarea executarii lucrarilor deinterventie, precum si aduratei de executie a acestora.

@ Presedintele asociatiel de proprietari notificate afiseaza la avizierul asociatiel notificarea si proiectul actului
aditional la contractul de mandat si convoaca, in conditiile legii, adunarea generala a proprietarilor.



(@ Adunarea generala a proprietarilor hotaraste, cu acordul majoritatii proprietarilor, ssmnarea actului
aditional la contractul de mandat de catre presedintele asociatiel de proprietari pentru finantarea executarii
lucrarilor de interventie si stabileste cota de participare lafondul de reparatii ce revine fiecarui proprietar,
proportional cu cota-parte indiviza de proprietate.

@ In termen de cel mult 30 de zle lucritoare de la primirea notificirii, presedintele asociagiei de proprietari
transmite coordonatorului local actul aditional la contractul de mandat, semnat si Tnsotit de hotararea
adunarii generale a proprietarilor.

@ Netransmiterea actului aditional la contractul de mandat coordonatorului local, semnat, in termen de 30
dezile, conduce larezilierea contractului de mandat inchelat cu asociatia de proprietari.

@ Dupa semnarea si transmiterea actului aditional la contractul de mandat, coordonatorul local emite
autorizatia de construire si se trece la faza a patra a proiectarii lucrarilor de interventie, si anume la
Intocmirea si verificarea proiectului tehnic si a detaliilor de executie, precum si la elaborarea caietului de
sarcini pentru atribuirea contractului de executie.

Etapa a V-a - Executarea lucrarilor deinterventie

Contractarea executarii lucrarilor de interventie se realizeaza cu respectarea prevederilor legale in vigoare
privind achiztiile publice.

@ Materialele si sstemeleizolante utilizate de contractorul executarii lucrarilor de interventietrebuie sa fie

insotite de declaratiile de conformitate ale producatorilor, prin care si se ateste conformitatea cu
specificatiile tehnice recunoscute in conditiile legii.

@ Coordonatorii locali, asociatiile de proprietari si executantii lucrarilor de interventie sunt obligati sa
toate masurlletehmco—organlzatorlce sl financiare carele revin, potrivit legii, pentru continuarea Iucrarllor
conform graficului de executie stabilit, cu incadrarea in indicatorii tehnico-economici aprobati si In durata
de executie stabilita prin autorizatia de construire.



si verificarea executarii lucrarilor de interventie se realizeaza prin dirigi
form legidatiel in vigoare. Obligatiile si raspunderile dirigintilor de sant
egea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare.

de control al executarii lucrarilor de interventie cuprinde inspectia in urm

3 suprafetelor exterioare ale anvelopel blocului de locuinte pregatite in ved
moizolant;

a suprafetelor exterioare ale anvelopel blocului de locuinte privin
e a sstemului termoizolant corespunzitor specificatiei producatorului.

|-a - Receptia la terminarea lucrarilor si eliberarea certifi

A _energetica, cu evidentierea consumului anual specific de ener
zire

area lucrarilor de interventie, coordonatorul local organizeaza receptia |
participarea reprezentantului desemnat al asociatiel de proprietari, si pun
ficatul de performanta energetica a blocului de locuinte, cu evidentiere
pentru incalzire al blocului delocuinteizolat termic.

inala se organizeaza de catre coordonatorul local, dupa expirarea perioad
tie de 3 ani, cu participarea reprezentantului desemnat al asociatiel de propr



