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— U.T.R.nr. 16

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Artl - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiali cu cladiri P, P+1, P+2
— LMulé6a - subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
- LMuléb - subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
- ZOna propusi

L.S. - zoni pentru institutii publice si servicii de interes general
- ISilé - subzond constructii de invatimant
— ISsplé - subzond constructii §i amenajéri sportive

A - zona unitati agricole
! - Anlé6 - subzona unitéti agricole nepoluante
P - zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie
- Ppp - subzona perdele de protectie '
C - zoni pentru cai de comunicatie si constructii aferente
- Cf - subzoni cii de comunicatie feroviara

I' Art.2 - Funcfiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala |

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
! Sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit (spatii comerciale si

‘servicii).
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE F UNCTIONALA

Art.4 - Utiliziri permise ‘

Se vor autoriza lucrdri de intretinere §i renovare pentru cladirile exigtente.

Se va autoriza execufia cladirilor de locuit.

Se va autoriza execufia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit (spatii
comerciale si prestari servicii).

¢ Subzonele: LMul6a

Art.5 - Utilizari permise cu conditii

In zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza constructii numai pe baza unei
Hocumentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.) cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de
icestea.

Subzona: LMul6b

Art.6 - Interdictii temporare

Interdictie temporari de constructie pana la elaborare P.U.Z. sau P.U.D, in zona cuprinsi intre
frada Orizontului, limita intravilan existent in est st sud-est si limita intravilanului propus.

* Subzona: LMuléb

Art.7 . Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unititi industriale si de depozitare.
Nu se va autoriza extinderea zonei unitatilor agricole in afara incintei existente.

¢ Subzona: Anlé6

APITOLUL 3 - CONDITHl DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale B
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de |

are fatd de punctele cardinale.

fient
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Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului m

| Autorizarea executdrii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.
Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incit pentru toate inciperile de locuijt
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minimi de insorire de 12 h Ia solstifiul
de jarnd - subzona L-Mu16a.
in cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incit pentru cel
| puin jumétate din numarul incaperilor de locuit si se respecte regula insoririi minime de 1"?h Ia solstitiul
|de iamnd
! o Subzonele: LMul6a,b
Se recomand3 orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de

'Ipreparare.
. ¢ Subzonele: LMul6a,b

Art.9 - Amplasarea fafi de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice.

— constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
setroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
icest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
wotectie a drumurilor delimitate conform legii. ‘

e_Utiliziiri permise &

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
rbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

icrarile din zonele de protectie.

-

»_Utiliziri admise cu conditii
Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care

iSpecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
nformarea volumetrica $i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
erente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
‘conditii optime de capacitate, fluenta si siguran{a. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
T fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor i standardelor tehnice specifice.

* _Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
sfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
‘Mterzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
murilor a panourilor independente de reclami publicitara.

* Subzonele: LMul6a,b

Art10 - Amplasarea fafi de cai navigabile; existente si cursuri de apd potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 . Amplasarea fa{a de caile ferate din administratia S.N.C.F.R. .
. Exista o zona de cai ferate industriale. in zona de protectie a liniei C.F. este interzisd amplasarea
(OnStructi say plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare.

* Subzonele: Cf16 si LMul6b

Art.12 - Amplasarea fata de aeroporturi

—_— - Nu este cazul. e




" Art.13 - Amplasarea fata de fisia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

- retragerea constructiilor fafd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
cologice (protectia contra zgomotelor i nocivitafilor), maxim 10m.

¢ Subzonele: LMuléa,b

Autorizaia de construire se emite numai dac inalfimea cladirii nu depaseste distanfa mdsurati, pe
rizontald, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat punct al alinjamentului Opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
irbanistic zonal aprobat conform legii.

¢ Subzona: LMul6b dupé aprobarea P.U.Z.-ului.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta:

— distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
“odului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
i balcoane si limita proprietitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

- in cazul cladirilor cuplate, distanfa dintre fatada laterala §i limita proprietatii si fie de 3m,
entru a permite accesul carosabil.

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumatatea
iltimii constructiei celei mai inalte.

~ distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
sritoriale de pompieri:

» accesul ugor al mijloacelor §i fortelor de interventie, lé cel putin o suprafatd vitratd (doui
pentru cladiri fnalte sau aglomerate) precum si accesul autogpecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,5m latime si 1,90m indlfime (in cazul curtilor interioare).

* Subzonele: LMulé6a,b; ISi16; ISsp16; Anl6

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisid numai daci existd posibilitati de acces la
fumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela i drumul public;

= Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
tﬁﬂ'_Oare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
* minimum 1,50m latime si 1,90m inalfime;

_ ~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu

Eanizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

® Subzonele: LMui6a,b; Anl6

*_Utiliziiri permise
_ Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
18014 a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

* Subzonele: LMulé6a,b; Anl6

2_ Utiliziri admise cu conditii
COHStI'uc;iile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
e8¢ ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
iditia obfinerij avizului unitatii teritoriale de pompieri.
* Subzona: LMulé6a
4-_‘-“‘-——._¥
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e
o Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese magini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere $i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
o alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o lifime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute supraldrgiri de depdsire §i suprafete pentru manevre de intoarcere;
o in cazul unei parceliri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi):
— cele cu o lungime de 30m - o singurd bandé de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin
pe o latura §i supraldrgiri pentru manevre de intoarcere ia capiit.
- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
® accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
e in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi):
— cele cu o lungime de maximum 30m - o singurd banda de 3,5m latime;
— cele cu o lungime de 30m péni la maximum 100m - mimimum 2 benzi (total 7m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capt.
¢ Subzona: LMuléb
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajrilor de orice fel este permisd numai dacd se
asiguril accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inct s3 permita circulatia persoanelor cu handicap §i
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi In relafia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

¢ Subzonele: LMulé6a,b; ISi16; ISspl16 si Anl6

*_Utilizdri permise

Constructu si amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese gi céi
pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
Pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort §i de sigurantd. Se vor avea in vedere §i
eXigenfele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

&_Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitugii de utilitate publica:

= accese pietonale prin zone (terenuri) proprietifi private (servitute de trecere);




|-_-__—-‘-—_—_ .
o Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e Subzonele: LMuléa,b

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la rejele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap3, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

- se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
iprotectie a mediului (distan{d minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil;
i — beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publica atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obligd s& prelungeascd refeaua existents, atunci cind aceasta are capacitatea
hecesard;

- beneficiarul se obligd sa mireascd capacitatea retelelor publice existente, fie si construiasca noi

retele.
o Subzonele: LMul6a,b

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau midririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
nvestitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
ocale.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare §i bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
rivatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
1teresat.

e Subzonele: LMul6ab

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdgi aflate in serviciul public sunt
roprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric3 si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
tatului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de finanare lucrérile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucririle de racordare §i brangare la retelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor
au beneficiar, si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

3.4. Reguli ¢u privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare
Autorizarea executdrii parcelarilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte; se respecta
umulativ urmatoarele conditii:

= front la stradd de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile jzolate
au cuplate;

+

~ Suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv , de minimum 200mp
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

~ adincimea mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.

Pentry a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

~ asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

~ asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

= forme si dimensiuni adecvate

Subzonele: LMul6a,b

entru
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6
zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensjunj

inferioare celor prevazute dt? actua.lul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
ectarea ordonanfei anterioare i a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu

resp

. onditia respectérii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

e Subzonele: LMuléa,b

Art. 22 - Inaltimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inilfime s& nu depiseasci cu mai mult de doua niveluri clidirile imediat

invecinate. .
Regimul de indltime: P, P+1, P+2

» Subzonele: LMul6a,b si Anl6

Stabilirea indlfimii constructiilor va tine cont de: _

— protejarea i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

- tespectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va

respecta regimul de indlfime stabilit in respectiva documentatie.

e Subzona: LMuléb

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

materiale de constructie durabiie;

invelitori tigle;

finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordanta cu ansamblul urban;
fatadele §i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanti si armonie cu cladirile din zona.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
gpageasci limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
1 fie amplasata constructia.
Zone rezidentiale:
—~ zona predominant rezidentiala cu locuinte
P, P+1, P+2 (LMUl6a,b)..c.coevreercrrireeiccerriceeseete et 40%
Zone agricole:
= pentru existent nu este previzut un procent maxim de ocupare a terenului
= procentul maxim de ocupare a terenului se stabilegte prin studiul de fezabilitate

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
£ exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
| .Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de
Thgatlvitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
Plasate i interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia,

= trebuie asigurat accesul carosabil;

T Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
Hanyj generati de functionarea parcajelor si garajelor;
-

L
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——"_ necesarul de locuri in parcaje 5i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
cul functional al constructiilor deservite.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de catre primari.
Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu locuri de parcare dupa cum urmeaza:
~ 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
- din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent
de 60-100%.
¢ Subzonele: LMulé6a,b

1 Art. 26 - Spatii verzi si plantate
1 Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea construciei.
| Realizarea plantdrilor de arbori se va face la o distanta care si nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitfii.

Constructiile comerciale vor fi prevazute cu spatii verzi i plantate cu rol decorativ si de agrement
n exteriorul cladirii sau intre curfi interioare 2-5% din suprafrata terenului.

Constructiile de locuinfe - vor fi previzute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire, dar
1u mai putin dee 2m*/locuitori.

e Subzonele: LMuléa,b

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuiriie realizate spre aliniament vor fi de preferint transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
faditional de realizare a Imprejmuirilor este specific. '

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare ale clédirilor pot fi opace: h minim
ste de 2 m.

— in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

= Se recomandi ca Imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
Ine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite

culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclami comerciali, in conditiile legii.
¢ Subzonele: LMul6a,b

] spCCiﬁ

NOTA:

In situayij speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri

elte studi de specialitate.
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—U.T.R. nr. 17 si 18

—_—

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
-~ LMul7ab,c,d; LM18 - subzona rezidentiald
L.L - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI17a,b,c,d,e.f,g,h,i,j,k; LI18a,b - subzona rezidentiala

LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

— IScol7a,b,c,d,e - subzona constructii comerciale
- ISil7a,b,c,d; ISi18 - subzona constructii invatimaAnt
— I8ctl17a,b,c,d,e - subzona constructii de cult
I - zona unitati industriale :
-~ Ipl7 - subzoni unitati industriale poluante
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei - zona rezidentiala (locuinte i dotiri aferente)

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Spatii comerciale §i prestiri servicii

SAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise
Se vor autoriza lucrdri de intretinere si renovare pentru cladirile existente.
Se va autoriza constructia cladirilor de locuit - subzonele LM17a,b,c,d; LMI8.
Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complenientare z*cmei de locuit spatii comerciale
\prestari servicii.
» Subzonele: LMul7ab.c,d; LMI8; Lll7ab,cdefgh,ijk; LI18ab; IScol7ab,cde;
ISil7a,b,c,d; ISi18; ISctl1 7a,b,c,d,e; Ipl7

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
Se va autoriza extinderea unitatilor industriale, numai in incinte, cu conditia respectarii distantelor

atre cladiri.

[P S

Subzona: Ip17

Art.6 - Interdictii temporare

Nu au fost previzute.

Art.7 - Interdictii permanente _
Nu se vor autoriza constructii de unitéti industriale si de depozitare in zona de locuit.
* Subzonele: LI17a,b,c,d,e,f,g,h,i,j.k; LI18a,b

\PITOLUL 3 - CONDITIl DE_AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCT"LOR
3.1, Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale

. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de

ftare far3 de punctele cardinale. : i

. Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.

Mzarea executdrii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru ('Jultt?. de locuit
Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incit pentru toate incal[?zeglle els?i(;ﬁl

E\nsate pe fatada cea mai favorabild (sud), sd se asigure durata minima de insorire de 1 “

12 - subzonele LM17a,b,c,d; LM18.
____-__________—-——-—._,

| -
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—Se recomandi orientarea nord 2 depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor §i a spafiilor de
preparare (in cazul spatiilor de alimentatie public3).
o Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d,e,f,g,h,i.j,k; LI18a,b; IScol 7a,b,c.d,e; ISil7a,b,c.d;
ISi18; ISct17a,b,c,d.e; Ip17

Art.9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intreinere i de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. ‘

e Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d,e,f,g,h,i.j,k; LI18a,b; IScol7a,b,c,d,e; ISil 7a,b,c,d;

ISi18;ISctl7a,b,c,d,e; Ip17

o _Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

o Utilizdri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind, functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetici, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatage.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluent3 si siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d,e.f,g,h,i

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfisurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranti i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

» Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d,e,f,g,h,i.j,k; LI18a,b; IScol7a,b,c.d,e; ISil 7a,b,c,d;

ISi18; ISctl7a,b,c,d.e; Ipl7
Art.10 - Amplasarea fatd de cdi navigabile; existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art.11 - Amplasarea fata de ciile ferate din administragia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa{3 de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

~ retragerea constructiilor fafi de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
¢cologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitatilor) maxim 10m.

- tm—— 4___.—-—-—'_'_'_-_-—-_-
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—Autoriza{ia de construire se emite numai daca inalfimea cladirii nu depageste distanta masurata, pe
' orizontald, din orit_:e punct al cladirii fat3 de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile alinjamentelor anterioare ale
actualului Regulament, fs‘te necesari ela.borarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor
juderii noii constructii in contextul existent.

e Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; IScol7a,b,c,d,e; ISil7a,b,c,d; ISi18; ISctl 7a,b,c.d.e; Ip17

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

dinc

Cladirile pot fi alipite sau izolate.
| Autorizarea executirii constructiilor pentru cladirile izolate este permisi numai daca respecta:

— distanfele minime obligatorii fafi de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
;Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
i‘iqi balcoane §i limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fajada laterala si limita proprietatii si fie de 3m,
sentru a permite accesul carosabil.

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egald cu jumatatea
naltimii constructiei celei mai inalte.

— distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

aritoriale de pompieri:

e accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto. L

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua  fatada nu e posibil, se asigurd
trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m latime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

¢ Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; Li17a,b,c,d.e.f, g:h,i,j,k; L118a,b; IScol7a,b,c,d,e; ISil 7a,b,c,d;

ISi18; ISctl7a,b,c.d,e; Ip17

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitdfi de acces la
umurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— Se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;
~ Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor, Pentru curtile
.erioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
minimum 1,50m lafime si 1,90m indljime;
.~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
sanizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
* Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,de.f,g,h,i,),k; L118a,b; IScol7a,b,c,d,e; ISil7a,b,c,d;
ISi18; ISct17a,b,c.d,e; Ip17
¢_Utiliziiri permise .
COnstructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurant i
=044 2 traficulyi, in conditiile avizului administratorului drumului.
* Subzonele: LM17a,b,c,d; LMI8; LI17a,b,c,d,e,f,gh,ijk: LI118a,b; [Scol7a,b,c,d.e; ISil7ab,c,d;
ISi18; ISct17a,b,c,d,e; Ip17
2_Utiliziiri admise cu conditii ) .
Constructiile fira posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
P °Cese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere 2 incendiilor, cu
:_ﬂlna Obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

'.'.N--._________; I e ——— ey
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" Subzonele: LM17a,b,c,d; LMI8; LI17a,b,c,d,e,f,g,h,ij.k; LI18a,b; IScol7abc.de; ISil7ab,c.d.
ISi18; ISctl7a,b,c,d,e; Ip17

¢_Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea construcfiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinafia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese magini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

Constructiile de locuinte

— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
® accese carosabile pentru locatari;
* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor '
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
persona} §i aprovizionare.

In funcfie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului:

— platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale.

e Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI1 7a,b,c,d,e,f,g,h,i,j,k; L118a,b; IScol 7a,b,c,d,e; ISil7a,b,c,d;
ISi18; ISct17a,b,c,d,e; Ip17

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circuldtia persoanelor cu handicap §i
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasdrii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

* Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI1 7a,b,c,d.e.f,g,h,i,j.k; LI18a,b; IScol7a,b,c,d.e; ISil 7a,b,c.d;

ISi18; ISctl 7a,b,c,d,e; Ip17

*_Utilizdri permise

Constructii §i amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
pictonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigura deplasarea acestora in condiii de confort §i de siguranfd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

* Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI1 7a,b,c,d,e,f,g,h,1,j.k; LI18a,b; IScol7a,b,c,de; ISil 7a,b,c.d;

ISi18; ISct17a,b,c,d,e; Ip17

&_Utiliziiri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitutii de utilitate publici:
~ accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

& _Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
* Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d.e,f,g,h,ijk; LI18a,b; [Scol7a,b,c,d,e; ISil7a,b,c.d;

ISi18; ISct17a,b,c,d,e; Ip17

3.3. Requli de privire Ia echiparea tehnico - edilitari

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente Jarii de noi
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racor
%telele existente de ap, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

A
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— " Cu avizul organelor administraiei publice locale, pentru locuinfele individuale:

~ se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
rectie @ mediului (distantd minima 30m intre fintani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

~ beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
aua centralizatd publicd atunci ¢dnd se va realiza;

—~ beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existent3, atunci cind aceasta are capacitatea

pl'o
reje

necesard; i : .
— beneficiarul se obligd s& méreasca capacitatea retelelor publice, existente,fie si construiasca noi

- retele.
t ¢ Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI117a,b,c,de,f, g.h,i,j,k; LI18a,b; IScol7a,b,c,d,e; ISi17a,b,c.d;
ISi18; ISctl7a,b,c.d,e; Ip17

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeazi de citre
| investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
' Jocale.
¥ Cheltuielile pentru lucrérile de racordare §i bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
'iprivaté ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.
e Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d,e,f,g,h,i,j,k; LI18a,b; IScol7a,b,c,d,e; ISil7a,b,c.d;
ISil8; ISctl7a,b,c,d,e; Ipl17

Art20 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare
Refelele de apé de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
| proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, dac3 legea nu dispune altfel. -

Indiferent de modul de finantare lucririle prevazute mai sus intra if®proprietatea publica.

Lucrérile de racordare §i brangare la retelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor
sau beneficiar, §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administraiei publice specializate.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executarii parceldrilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte; se respects
cumulativ urmitoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
5au cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adincimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmitoarele conditii:

~ asigurarea accesului la drumul public {direct sau prin servitute);

~ asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

. e Subzonele: LM17a,b,18 )
. In zonele cu parcelari existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
Inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
IeSpectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.
COnsili'})emm suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., PUdD)c :gsrg[:l?:: gs
COndi;il € locale anterior aparitiei prezentu.l.ul regulamept, pot fi a.cordate autorizatii de

A respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

8 T
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— Art.22 - Inaljimea construciilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate §i
. c‘.CtemIUi zonei. Diferenfa de inaltime sa nu depaseasci cu mai mult de doua niveluri clidirile imediat
< “inate,
"™ Regimul de inaltime: P, P+1, P+2, P+2+M
* Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18 o
Nu se admit cladiri cu iniltime mai mica de P+1 (P+M) pe frontul strazii Calea Aurel Vlaicu.
Stabilirea inalfimii constructiilor va tine cont de:
— protejarea §i punerea in valoare a mediului natura] §i construit existent;
— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;
— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
resped regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor -

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac aspectul lor exterior nu contravine |
funciii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. !q

Se vor folosi:

- materiale de constructie durabile;

~ Invelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanti cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu clidirile din zona.

¢ Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c.d.e,f,g,h,i,j,k; LI18a,b; Ip17

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului 3

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depdgeacd limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi
sa fie amplasati constructia.

- zond predominant rezidentiald P, P+1, P+2.....oooovovooooo 35%
— zona predominant rezidentiala cu cladiri peste P+2..................... 20%
= Z0Nd COMETCIAlA .....ovvveeencireecc oo 85%

— zond industriald pentru unitétile existente nu prevede un procent de ocupare a terenului

3.5. Requii cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tinind seama st de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

= trebuie asigurat accesul carosabil;

~ Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
Poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

= necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
Specificul functional al constructiilor deservite. _

) Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de
Calre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari. o

Suprafetele parcajelor se determina in funcie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu locuri de parcare dupd cum urmeaza:

= lloc de parcare la 1-5 locuine unifamiliale cu lot propriu .

= din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute gargje I procent

~—___de 60-100%. _

-h-.___
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———"Constructiile comerciale - vor fi rpevizute cu locuri de parcare pentru clienti - 1 loc de parcare la
001112 suprafaté desfasuratd a constructiei pentru unitafi pana la 400m>.
2 e Subzonele: LM17a,b,c.d; LM18; LI17a,b,c,d,e,f,g.h,i,j,k; LI18a,b; IScol7a,b,c.de; ISil7a,b,c,d;
ISi18; ISctl 7a,b,c,d,e; Ip17

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distantd care si nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitafii.

Constructiile de locuire vor fi previzute cu spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m?/locuitor.

Constructiile comerciale vor fi prevézute cu spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement
+n exteriorul cladirii sau intre curti interioare 2-5% din suprafrata terenului.

Se vor intretine spatiile verzi existente.

e Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d,e.f,g.h,ij.k; LI18a,b; IScol7a,b,c,d,e; [Sil7a,b,c,d;

ISi18; ISctl7a,b,c,d,e; Ip17

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinii transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale clidirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto §i pietonale, si vopsite
in culori distincte. ”

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

e Subzonele: LM17a,b,c,d; LM18; LI17a,b,c,d,e.f,g,h,i,j,k; LI18a,b; IScol7a,b,c,d,e; ISil7a,b,c.d;

ISi18; ISctl 7a,b,c,d,e; Ipl7

[ 4

NOTA:

In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi medificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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—U.T.R. nr. 19 si 20
CAPITOLUL 1 - GENERALITAT]

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
— LMul9a,b; LM20a,b - subzoni predominant rezidentiala
L.I. - zond rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e,f,g,h,i,j - subzona predominant rezidentiala

LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

— IScol19; ISca20a,b,c - subzoni constructii comerciale

- ISct20a,b - subzona constructii de cult

- I8i19; 1Si20 - subzona constructii invatamant

-~ ISs19; ISs20 - subzona constructii de sinatate
Art.2 - Functiunea dominanta a zonei funciunea de locuire - zona rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

Spatii comerciale i prestdri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise v

Se vor autoriza lucrdri de intretinere §i renovare pentru cladirile existente.

Se va autoriza constructia clidirilor de locuit.

Subzonele LMul9a,b; LMu20a,b. )

Se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit spatii comerciale
si prestari servicii. +

¢ Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; L119a,b,c; L120a,b,c,de.f,g,h,i,j; In19; Ip19

Art.5 - Utilizari permise cu conditii

Se va autoriza extinderea unititilor industriale, numai in incinte, cu conditia respectdrii distantelor

dintre cladiri.
Subzonele: Ip19 si In19

Art. 6 - Interdictii temporare
Nu au fost prevazute.

Art.7 - Interdictii permanente -

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in zona de locuit.

Nu se vor autoriza constructii care si ducd la indesirea subzonelor: LI19ab,c;
L120a,b,c,d,e,f,g,h,ij.

Nu se va autoriza executarea altor constructii decét Biserica Ortodoxa in subzona Pp20.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
Orientare fata de punctele cardinale. . .
Orientarea constructiflor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultulul respectiv.
Autorizarea executérii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Cult?' -
Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incat pentru toate incél%eﬂlf de] ‘:F_“&;
Amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minima de insorire de 1"~ h la solstifa
de iarnj - subzonele LM19a,b; LMu20a,b.
Pentru spatiile comeciale se va respecta orientarea fata de punctele cardina_lg._____.__————_

——
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—"Ge recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
ceparare (in cazul spatiilor de alimentatie publici).
o Subzonele: [Scol9; ISco20a,b,c

Art.9 - Amplasarea fa{d de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
sdministratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

~ parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

¢ Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; L120a,b,c,d,e.f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,¢; In19;

Ipl19%

o Utilizéiri permise

Orice construc{ii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor speciadlizate ale administratiei publice pentru
lucrdirile din zonele de protectie.

o _Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie §i exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a cjrculatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile i pietonale la aceste constructii
vor fl amenajate si semnalizate corespunzétor normativelor si standardelor tehnice specifice.

» Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e.f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; Inl9;

Ip19

o Utilizdiri interzise

Orice construcfie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigurant3 §i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

¢ Subzonele; LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d.e,f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; Ini9;

Ip19
Art.10 - Amplasarea fati de céii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fati de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea faja de acroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

~ retragerea constructiilor fafa de aliniament se poate face din ratiuni function2
€cologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitatilor) maxim 10m.

le, estetice sau

[y
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— Autorizatia de construire se emite numai daca indlfimea cladirii nu depaseste distanta masurats, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile alinjatuluj precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
grbanistic zonal aprobat conform legii.
Pentru orice alte situaii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor _anterioare ale

actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.
e Subzonele: LMul9a,b; LMuZ20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e,f,g,h,iJ; IScol9; ISc020a,b,¢; In19;

Ip19

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numaj dacs respecta:

— distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietitii ingradita sau nu, este de 1,90m; :

— In cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil. o

~ — distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jurnatatea
inltimii constructiei celei maj tnalte.
- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizuluj unitaii
teritoriale de pompieri:

* accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafafa vitrata (dous
pentru cladiri tnalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalyi,
parcaje auto. '

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri piefonale cu latimea minim3 de
1,5m latime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

* Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e,f,g,h,i,j; In19; Ip19

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executirii constructiilor este permisid numai daci existi posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
= Se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;
=~ Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentry curtile
interioare Inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inalfime;
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
Organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor $i cu accesul pietonilor. faJ
* Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI120a,b,c,d,e,f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; In19; ﬁ
Ip19
* _Utilizéiri permise )
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respect normele de siguranta si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului,
® Subzonele: LMul9a,b: LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c.de,f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; In19;
Ip19
*_Utiliziiri admise cu conditii )
Constructiile fira posibilitafi de acces carosabil la drumurie publice (direct sau prin SerVIt_l-}te) sau
U accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
Conditia obfinerii avizului unitéfii teritoriale de pompieri. _
* Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b.c; LI20a,b,c,d,e.f,g,h,i,j; ISco19; ISco20a,b.c; Inl9;
Ip19

—~— —_-_-___________A.—-—____
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* e _Utilizari interzise T e
7 Se interzice autorizarea constructitlor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
€L espunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

: In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese magini gi utilaje separat, de alei carosabile destinate

L asumatorilor.

Constructiile de locuinte

! — Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

® accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesu!l mijloacelor de

stingere a incendiilor
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile Séparate pentru consumatori,

personal §i aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese magini §i utilaje speciale,

* Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e,f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; In19;

Ip19

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfe] incit s3 permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare. )

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continyitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare disciplinei §i asigurare a deplasarii, indeosebi in relatia cu
circulafia vehiculelor de orice categorie.

¢ Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e,f.g.h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; Inl19;

Ip19

»_Utilizdri permise

Constructii $i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
Pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort §i de sigurantd. Se vor avea in vedere st
exigenele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

* Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c.d,e,f,g,h,i,j; [Scol9; ISco20a,b,c; In19; i

Ip19 ;

» Utiliziri admise cu conditii |

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) propriet(i private (servitute de trecere);

o_ Utilizdri interzise

[ Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
¢ Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e,f,g.h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; In19;
Ip19

' 3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitari

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente srii de 1o
Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea racordrii de noi

Consumatori la refelele existente de ap4, la instalatii de canalizare §i de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

e

o



r , :

—~—"_ se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
- otectie 8 mediului (distan{d minima 30m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil;
~ beneficiarul se obligd sd racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
efeaua centralizata publica, atunci cind se va realiza;
~ beneficiarul se obligd si prelungeascd reteaua existents, atunci cind aceasta are capacitatea

é.
necesars; : : .
—~ beneficiarul se obligl sd méareascd capacitatea retelelor publice existente, cand situatia o cere,

fie s construiasca altele noi.
e Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; L120a,b,c.d,e.f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; In19;
Ipl9 '

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeaza de citre
;pvestitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
jocale.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare §i brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

e Subzonele: LMul9%a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI120a,b,c,d,e,f,g,h,i,j; ISco19; ISco20a,b,¢; In19;

Ip19

Art.20 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unitifi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel. '

Indiferent de modul de finantare lucririle prevazute mai sus inird in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare §i bransare la retelele edilitare publice se $uporta in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executd in urma obfinerii avizului autoritafii administrafiei publice specializate.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd numai daci pentru fiecare lot in parte; se respectd
cumulativ urmétoarele conditii: -

- front la strada de minim 8m pentru cladirile insiruite §i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel putin egali cu lafimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s4 indeplineasca urmitoarele condifii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

~ asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b _
. In zonele cu parcelari existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
fespectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiend §i de protectie impotriva incendiiler.

b Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de

"U%e locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizaii de construire cut

A respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Art. 22 - inal{imea constructiilor




: Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inilfimii medii a cladirilor invecinate si

L

: aractemll‘i zonel. Diferenta de Inalfime s& nu depageascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
cinate.

Regimul de indlfime: P, P+1, P+2, P+2+M

e Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b

Nu se admit cladiri cu indl{ime mai mica de P+1 (P+M) pe frontul strazii Calea Aurel Vlaicu.

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerinjelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilititii i sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inalfime stabilit in respectiva documentatie.

a
inve

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
- invelitori tigle;
— finisajele exterioare adecvate functiunii;
— culorile in concordanta cu ansamblul urban;
— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta §i armonie cu cladirile din zona.
e Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI120a,b,c,d,e,f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,c; Inl9;
Ip1S
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executiirii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului 53 nu

depaseascd limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza

sd fie amplasata constructia.

1

— zona predominant rezidentiald P, P+1, P+2. .o 35%% v
— zona predominant rezidentiald cu cladiri peste P+2 ..................... 20%
— ZON& COMETCIAIA .. evvvrrrrirrerirneereireieeite ettt 85%

— zoni industriald pentru unitafile existente nu se prevede un procent de ocupare a terenului
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Art.25 - Parcaje
Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai

daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {inind seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor

Poluanti generati de functionarea parcajelor §i garajelor;
— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de

Specificul functional al constructiilor deservite.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia
Cdtre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.
Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu locuri de parcare dupa cum urmeaza:
— 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
~ din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute &

de 60-100%. - —

de construire de

araje in procent

\-—_
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-
_—Constructiile comerciale - vor fi rpevazute cu locuri de parcare pentru clienti - 1 loc de parcare la
2 suprafatd desfagurati a constructiei pentru unitati pana la 400m>
o Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c.d.e,f,g,h,i,j; IScol9; [Sco20a,b,c; Inl19;
Ip19

Art. 26 - Spafii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
' Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distan{a care sa nu puna in pericol constructia sub
aSpecml stabilitafii.

Constructiile de locuire vor fi previzute cu spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de locuire,

nu mai putin de 2m?/locuitor.

Constructiile comerciale vor fi previzute cu spatii verzi §i plantate cu rol decorativ si de agrement
i exteriorul cladirii sau intre curfi interioare 2-5% din suprafrata terenului.

Se vor intretine spatiile verzi existente.

e Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c,d,e,f,g,h,i,j; IScol9; ISco20a,b,¢c; In19;

Ip19; Pp20

Art, 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferina transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
tradifional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autorititilor competente.

~ Se recomanda ca mprejmuirile cu caracter temporar s fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie 4 circulatiei auto si pietonale, si vopsite
in culori distincte. ¥

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial, in conditiile legii.

¢ Subzonele: LMul9a,b; LMu20a,b; LI19a,b,c; LI20a,b,c.d,e,f,g,h.i,j; IScol9; ISco20a,b,c; In19;

Ip19

' 200m

NOTA:

Y

: In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
Sau alte studii de specialitate.
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GCe21b subzonad gospodane comunald - extindere cimitr
P Zona de parcuri, complexe sportive, turism, oerdee e protectie
Pop21 subzon3 perdele prolectie




—U.T.R. nr. 21

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
/——-—-_—'_—‘_—'—-—9—

- Art.l - Tipuri de subzone functionale
|* L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
- LMr21 - subzona predominant rezidentiala de tip rural

LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- [Ssp21 - subzona constructii §i amenajari sportive

I - zona unitati industriale si depozite

- Idn21 - subzona unititi depozitare (nepoluante)

G.C. - zoné de gospodarie comunal3

- GCc2la - subzond gospodirie comunala - cimitir existent
— GCc2lb - subzoni gospodarie comunali - extindere cimitir

P - zoni de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie
- Ppp21 - subzona perdele protectie

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Sunt permise constructii care au o functiune complementard zonei de locuit (spatii comerciale,
servicii)
. CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA .
& Art.4 - Utilizari permise -

Se va autoriza constructia cladirilor de locuit.
Se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit spatii comerciale

§i prestiri servicii.
¢ Subzona: LMr21

Art,5 - Utilizdri permise cu conditii
Se vor autoriza constructii industriale §i de depozitare cu condifia s nu polueze si prin activitatea

~ desfasurata si nu deranjeze zona de locuit.
* Subzona: Idn21

l Se vor autoriza lucriéri de intretinere si renovare pentru cladirile exi%&ente.

Art. 6 - Interdictii temporare
Nu au fost propuse.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitafi industriale si de depozitare in subzona LMr21.

|
| CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fajd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
Ofientare fata de punctele cardinale. | .

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultulul respectiv.
Autorizarea executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte. N

Amplasarea constructiilor de locuinge trebuie ficute astfel incét pentru toate incél%enl]e eI c:icplu;
amplasate pe fafada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minima de fnsorire de 1" 1 12 S0istli
de jarnz - subzona LMr21.
——

A

__________________—————__
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~— In cazul unei parceliri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
pufin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecta regula insoririi minime de 1"?h la solstitiul

de iamd. . . )
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor si a spatiilor de

e Subzona: LMr21

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu apa i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen. .

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizéiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

e Subzonele: LMr21; Idn21

o Utilizdri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele dg protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind, functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica §i estetic3, asigurarea acceselor carosabile, pietgnale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i funcfionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor §i standardelor tehnice specifice.

o Subzonele: LMr21; Idn21

o _Utiliziiri interzise

Orice construcfie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta §i protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

e Subzonele: LMr21; Idn21

Art.10 - Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea fata de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.

In zona de sud, U.T.R.-ul este limitat de zona C.F. industriala. ‘
Este interzisi amplasarea de constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea hnie1 i a

semnalelor feroviare in zona de protectie.

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
-~ Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa}a de fagia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.




[
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= - retragerea constructiilor fag3 de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitiilor) maxim 10m. _

Autorizatia de construire se emite numai daca inalfimea cladirii nu depéseste distanta masurat3, pe
prizontald, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
yrbanistic zonal aprobat conform legii.

e Subzonele: LMr21; Idn21

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietéii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald si limita proprietatii sa fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil. -

- _distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
inaltimii construcfiei celei mai inalte. ) '

T — distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel pufin o suprafata vitrati (dous
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

* 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin tteceri pietonale cu latimea minimi de
1,5m latime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interidare).

e Subzona: LMr21

In zonele industriale si de depozitare amplasarea constructiilor va fi determinati de profil si fluxul
tehnologic, dar distanta dintre acestea si nu fie mai mica de 3m.

e Subzona: Idn21

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii construcfiilor este permisd numai daci existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela §i drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m lifime §i 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
Organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

¢ Subzona: LMr21

o Utiliziri permise _

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Subzona: LMr21

o Utilizari admise cu conditii )

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servnt_qte) sau
cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitétii teritoriale de pompieri.

¢ Subzona: LMr21

o Utiliziiri interzise

+
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§ _—Ge interzice autorizarea construcfillor la care nu  Sumt asigurate accesele carosabile

! unzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

coresP in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masini si utilaje separat, de alei carosabile destinate

coﬂsumatorilor.
Constructiile de locuinte
— Pentru locuine unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
¢ acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
— Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
¢ accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
Pentru unitiile industriale si spatii de depozitare se vor asigura:
alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese;
rezolvarea acceselor carosabile la incintele unitétilor astfel Incat si nu perturbe zona de locuit.
Subzona: Idn21
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale :

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. +

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de

flux, cu prevederea amenajirilor necesare disciplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu
circulatia vehiculelor de orice categorie.

¢ Subzonele: LMr21; Idn21

»_Utiliziri permise

Constructii §i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
Pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxuluj de
Pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort §i de sigurants. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Subzona: LMr21

o Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fird servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

o _Utilizari interzise _
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
¢ Subzonele: LMr21; Idn21

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente .. .

Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racorddrii de noi
Consumatori la refelele existente de ap, la instalafii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

——
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~ — se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
cotectie 2 mediului (distantd minima 30m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil;

- beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
efeaud centralizatd publica atunci cind se va realiza,

— beneficiarul se obligd sd prelungeascid refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesa-l'ﬁ;

— beneficiarul se obligd sd mareasca capacitatea retelelor publice, existente, fie s construiasci
poi rejele.

e Subzonele: LMr21; Idn21

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau mdririle de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeaza de citre _
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
[ocaIE.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

e Subzonele: LMr21; Idn21

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte unitifi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici i de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului.

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executd in urma obfinerii avizului autoritatii adr’ninistraEei publice specializate.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului $i constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executirii parcelarilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte; se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

— front la strada de minim 8m pentru cladirile ingiruite $i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel pufin egald cu litimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s& indeplineasca urmétoarele conditii:
asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
forme i dimensiuni adecvate

Subzona: LMr21 . o
In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni

inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.
s Subzona: LMr21

Art. 22 - Iniltimea constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilo

a caracterului zonei. Diferenta de iniltime si nu depaseascd cu mai mult de doud niveluri cla
invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+2

Stabilirea iniltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

r invecinate §i
dirile imediat

e
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/;e?pectmea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;
- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilititii si sigurantei in exploatare.
e Subzona: Idn21
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
ecta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentaie,
e Subzona: Idn21

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
ﬁ.mctlun“ acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

- materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordantd cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanti si armonie cu clidirile din zona.

o Subzonele: LMr21; Idn21
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu

depdseascd limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
s4 fie amplasat constructia.

ZONE TUTALE ..o etvrcireccresiessesiresssrsersrsseisssesssssssasessassssssasssssssasrarssanas 30%

Zone industriale propuse: :

— procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin ';st'udiul de fezabilitate.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi-si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesité spatii de parcare, se emite numai

dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei construcfii noi se va stabilii {inind seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

- trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generafi de functionarea parcajelor si garajelor;

~ necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafeele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte - vor fi previizute cu locuri de parcare dupd cum urmeaza:

— 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

— din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent

de 60-100%.

o Subzonele: LMr21

Constructiile industriale vor fi previzute cu parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:

— activititi desfasurate pe o suprafata de 10- 100m?; un loc de parcare de 25m?;

— activitafi desfagurate pe o suprafati de 100-1 .000m?; un loc de parcare de 50m’;

o suprafatd de

— activitdti desfisurate pe o suprafati mai mare de 1.000m*; un loc de parcare la

1000m’,
& Subzona: Idn21 e
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Art. 26 - Spai verzi 31 plantate
Autorizatia de construire va contine obli
getie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face
ﬁpectul stabilitatii.

* Subzonele: LMr21; Idn21

Art. 27- Imprejmuiri
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
~ Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modyl

pditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale $i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim

ste de 2 m.
— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente. |

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
ozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, §i vopsite

gatia mentinerii sau creerii de spafii verzi si plantate, in

la o distanta care s3 nu puna in pericol constructia sub

Ibiue ancorate, prevazute cu disp

in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

/ ¢ Subzonele: LMr21; Idn21; GC21a,b.

+
NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri

sau alte studii de specialitate.
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~ U.T.R.nr.22

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiali cu cladiri P, P+1, P+2
- LMu22abc  subzoni predominant rezidentiali cu cladir de tip urban
LS. - zona pentru institutii publice si servicij de interes general

~ ISco22 subzona constructii comerciale
~ ISet22a,b,c subzoni constructii de cult
~ ISi22a,b subzona constructii de invatamant
— ISs22 subzond constructii de sinatate
I - zona unitatilor industriale
~ In22a,b Zond unitdti industriale nepoluante si depozite
G.C. - zona de gospodirie comunala
- GCe22 subzoni constructii si amenajari edilitare
~ GCc22a subzona cimitir
C - zona pentru cij de comunicatie §i constructii aferente
- Cf22a,b subzonai cii de comunicatie feroviara
Art.2 - Functiunea dominanti a zone; functiunea de locuire - zona rezidentiala (zona de locuit
cu dotéri aferente)
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonej - spafii comerciale si prestiri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizari permise -

~ S€vor putea autoriza lucréri de intreinere si renovare pgntru cladirile existente
— Se€ va autoriza constructia clidirilor de locuinte in zonele in care nu este pusi in
interdictie temporara de constructie
— Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuijt
(spaii comerciale §i prestari servicii)
* subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; IS122a.b; 1S522; In22a,b; GCe22; Cf22ab

|
Art.5 - Utilizari permise cu conditii E
— 1In zona cu restrictii temporare de constructie se vor autoriza constructii numai pe t

baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.UD.), cu respectarea 1

prevederilor puse de acestea. E

Art.6 - Interdictii temporare
= Interdictie temporara de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z.- in zona !
cuprinsi intre strizile Dimitrie Tichindeal, cimitiruj existent, statia de 110 si limita '
intravilanului propus.
* subzonele: GCe22; GCc22a

Art.7 - Interdictii permanente
~ Nu se vor autoriza unititi industriale si de depozitare
- Extinderea spatiilor de productie pentru unitatile industriale existente se va face

numai in incinta existents

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fafi de punctele cardinale

——

A
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~ Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
grientare faa de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv,

Autorizarea executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

j Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate incéperile de locuit
amplasate pe fafada cea mai favorabild (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'® h la solstifiul
de iama -subzona LMu22a,b,c.

In cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incit pentru cel
pu;injumétate din numarul incaperilor de locuit si se respecta regula insoririi minime de 1'?h Ia solstitjul
de 1ama.

Se recomand3 orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor §i a spatiilor de
preparare.

* subzonele: LMu22a,b,c; [Sco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; 1Ss22; In22a b

Art.9 - Amplasarea faf3 de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare;

— parcaje, garaje

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte instalafii ori constructii de

acest gen.
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. >

e s e . %

o Utiliziri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

lucrarile din zonele de protectie.

s _Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementrile urbanistice privind functionalitatea, sisternul constructiv,
conformarea volumetrica si estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulaiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenfa si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfagurari, organizari §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
¢ subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; ISs22; In22a,b

Art.10 - Amplasarea fafa de cii navigabile,existente §i cursuri de apa potential navigabile.
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fafd de cai ferate din administratia S.N.C.F.R. o _
in zona de protectie a infrastructurilor feroviare, se pot amplasa, cu avizul Ministerului

Transporturilor, urmatoarele:
— constructii §i instalaii aferente exploatdrii si intretinerii liniilor de cale ferats;
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— constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire g
circulaiei;

— instalatii de semnalizare, centralizare;

— constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeazi cu avizul Regiei Autonome Societatea Nationald a Cailor Ferate Romdne si al
Ministerului Transporturilor;

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare, este interzisa amplasarea de constructii sau
planta;ii care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrari care, prin natura
or, ar afecta stabilitatea solului, precum §i depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau
explozibile.

e

* subzonele: LMu22a,b,c; ISc022, ISct22a,b,c; 1Si22a,b; 1Ss22; In22a,b; GCe22; Cf22ab

Art. 12 - Amplasarea fat3 de aeroporturi
-~ Nue cazul.

Art. 13 - Amplasarea fati de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faf de acesta.

— retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai daci inalfimea cladirii nu depaseste distanta maésurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii. .

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit-de importanta nationalad sau locala,
amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinelor
includerii noii constructii in contextul existent.

¢ subzonele: LMu22ab,c; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; ISs22; In22a,b; GCc22a;
Cf22a,b

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecti:

— distanfele minime obligatorii faja de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
‘Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu este de 1,90m

= In cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fafada laterald i limita proprietitii si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumdtatea
inalfimii constructiei celei mai inalte.

~ distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaii
teritoriale de pompieri:

— accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrati (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la sitririle existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fajadd nu e posibil, se asigurd
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si
1,90m inaltime (in cazul curgilor interioare).

* subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, [Sct22a,b,c; ISi22a b; ISs22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numaj dacd existd posibilititi de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaiej constructiei.
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— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime $i 1,90m indlfime;

~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulagiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

¢ subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; I1Si22a,b; [Ss22; In22a,b; GCe22; Cf22ab

s Utiliziiri permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluenia a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
e subzonele: LMu22a,b,c; ISc022, ISct22a,b,c; ISi22a,b; 1Ss22; In22a,b; Cf22a,b

¢ Utiliziri admise cu conditii
cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri

e subzonele: LMu22a,b,c; I1Sco22, ISct22a,b,c; [Si22a,b; ISs22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

¢ Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alet carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare §i accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor -

-

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o ldfime de minimum 3,5m, iar peantru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depésire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e subzonele: LMu22a,b,c

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
¢ subzonele: [Sco22
Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurid accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulafia persoanelor cu handicap si

are folosesc mijloace specifice de deplasare. o
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia

vehiculelor de orice categorie.
e subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; I1Si22a,b; 1Ss22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

%

o Utilizéiri permise -
Constructii si amenajiri la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese §i cdl
pietonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de mé:imeﬂﬂﬂ”’“(‘ilu' de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea In Vedere si

exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utiliziiri admise cu conditii




*

/’[‘ipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietiti private (servitute de trecere)
 subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; 1Si22a,b; 1Ss22; In22a,b; GCe22; Cf22ab

e Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

¢ subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; ISs22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitard

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacim existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatii de canalizare §i de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minim3a 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd public3 atunci cénd se va realiza;

— beneficiarul se obligd s& prelungeascd refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesard,;

— beneficiarul se obligd sd mareasca capacitatea retelelor publice, existente, fie si construiasca

noi refele.

e subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; ISs22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeazi, de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale. %

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul

interesat.
e subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; ISs22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdfi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile previzute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executd in urma obfinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

¢ subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; 1Ss22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

3.4. Requili cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare )
Autorizarea executirii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd

cumulativ urmétoarele conditii: o
— front la strada de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate

sau cuplate; ,
- suprafafa minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite i respectiv, de minimum 200mp

pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
— adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasci urmatoarele condifii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
___-—-""'_-—--—.___-




~ — forme si dimensiuni adecvate;
) e subzonele: LMu22a,b,c; ISco22
In zonele cu parceléri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
spectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igien si de protectie impotriva incendiilor.
Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autonzatu de construire cu
conditia respectérii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Art. 22 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a clidirilor invecinate si
o caracterului zonei. Diferenfa de inltime si nu depageascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de iniltime P, P+1, P+2, P+2+M.

Stabilirea indlfimii constructiilor va fine cont de:

— protejarea i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau ansamblului urban;

- respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii i sigurantei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indlfime stabilit in respectiva documentatie.

e subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; [Si22a,b; ISs22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

~ materiale de constructie durabile;

~ invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanti cu ansamblul urban;

- fatadele 31 amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

e subzonele: LMu22a,b,c; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; ISs22; In22a,b; GCe22; Cf22a,b

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si nu

depageasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza

sd fie amplasati constructia.
— zona predominant rezideniiald (locuinte cu dotari aferente): 40%
— zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P-+1, P+2 35%
- zone industriale - pentru cele existente nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.2 - Parcaje . .
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesité spatii de parcare se emite numai

daci exista posibilitatea realizrii acestora in afara domeniului public.
Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tinind seama §i de

Obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia,

~ trebuie asigurat accesul carosabil; |
- se vor respecta normele legate prlvmd protectia mediului natural construit impotriva factorilor

Poluanti generati de functionarea paI‘Ca_]CIOI‘ si garajelor;
~ necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motoriz

Specificul functional al constructiilor deservite.

are §i de

e —

—
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~— Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de conm
sire delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.

Suprafefele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

— 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
40100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

- un loc de parcare la 100m? suprafatd desfasurat a constructiei pentru unitifi de 400+-600m>;

— un loc de parcare de 50m’ suprafafa desfasurati a constructiei pentru complexe comerciale de
£00+2.000m’;

- la acestea se vor adduga spatii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

® subzonele: LMu22a,b,c; ISco22

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spafii verzi si plantate, in
functie de destinafia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care si nu puni in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitafii.

La constructiile noi:
— constructiile comerciale - vor fi previzute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2+5% din suprafata terenului;
~ constructiile de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*locuitor;
* subzonele: LMu22a,b,¢; ISco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; 1Ss22; In22a,b

Art. 27- Imprejmuiri 1
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
- Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul

traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
—_—

de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente,
—~ Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare $i protectie a circulatiei auto i pietonale i vopsite

in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial3, in conditiile legii.
* subzonele: LMu22a,b,c; [Sco22, ISct22a,b,c; ISi22a,b; ISs22; In22a,b; GCe22; Gee22;
Cf22a,b

NOTA:

In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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r”’"U.T.R. nr. 23 si 42
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidential cu cladiri P, P+1, P+2
- LMr42a,b - subzoni predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
— LMr23 - subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural

L.I - zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

- LI23 - subzoni predominant rezidentiala
; LS. - zon pentru instituttii publice si servicii de interes general
[ ~ ISco23 - subzona constructii comerciale
| — ISct42 - subzon3 constructii de cult
1 — 1Sc42 - subzona constructii de cuitura
' - ISi42 - subzona constructii de invatamant

I - zona unititi industriale
— In42ab,c - subzona unitii industriale nepoluante
~ Ipd2ab,c - subzond unitdfi industriale poluante

C - zond pentru cii de comunicatie §i constructii aferente

- Cf23 - subzona céi de comunicatie feroviara
| P - zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie
: - Ps23 - subzond constructii §i amenajari sportive
| Art.2 - Functiunea dominanti a zonei p
Zona industriala vest. *
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

Spatii comerciale §i prestiri servicii.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

| Art.4 - Utilizari permise

Se vor autoriza lucrari de intrefinere si renovare pentru cladirile existente.
Se vor autoriza constructii de locuinte in subzonele LMr42a,b si LMr23.
Se vor autoriza §i constructii cu functiuni complementare zonei de locuit.
e Subzonele: LMr42a,b; LMr23; L123; I1Sco23; ISctd2; 1Sc42; 1Sid2

Art.5 - Utilizri permise cu conditii

Se vor autoriza lucriri de extindere a unititilor industriale existente, dar numai in incinte.
e Subzonele: In42a,b,c; Ip42a,b,c

Art. 6 - Interdictii temporare

Nu au fost prevazute.

Art. 7 - Interdictii permanente _
Nu se vor autoriza constructii de unitéti industriale si de depozitare in zonele de locuit.

¢ Subzonele: LMrd2a,b; LMr23 r
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE Sl |
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii Erl
Art.8 - Orientarea fafa de punctele cardinale P !
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recoman

e ——

orientare fafd de punctele cardinale.
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Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultuluj respectiv.
Autorizarea executirii licagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), s3 se asigure durata minim3 de insorire de 1'* h Ja solstifiul
de iarna - subzonele LMr42a.b; LMr23; LI23.

In cazul unei parcelri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru ce]
pufin jumatate din numarul incéperilor de locuit s3 se respecta regula insoririi minime de ["?h Ja solstitiul
de iarna.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de

preparare,

e Subzonele: In42a,b,c; Ip42a,b,c

Art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de

acest gen.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

s _Utiliziiri permise .
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

lucrarile din zonele de protectie.

»_Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescripfiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructjv,
conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare,

Prin amplasare i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen(a si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

¢_Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezint riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona

drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
* Subzonele: LMr42a,b; LMr23; LI23; ISco23; ISctd?; ISc42; 1Si42; Ind2a,be; Ip42a,b,c

Art10 - Amplasarea fata de cii navigabile; existente $i cursuri de api potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R. _ .
in zona de protectie a infrastructurilor feroviare, se pot amplasa cu avizul Ministerului |
Transporturilor urmatoarele: ]
— constructii si instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata; N
= constructii gi instalafii pentru exploatarea materialuly; rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;
~ instalatii de semnalizare, centralizare.




e

+

- — - —— ~ o 3
Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare Slmatm

se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. s1 al Ministerului Transporturilor.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisd amplasarea de constructii cu Plantayi;
care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnelor feroviare, efectuarea de lucrari care prin natura lop 5,
afecta stabilitatea solului, alunecari de teren, surpdri, modificarea nivelului panzei freatice, precum g;
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

¢ Subzonele: 1Si42; Ps23; LMr23; Cf23

Este interzisd amplasarea de constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea linie; si a
semnalelor feroviare in zona de protectie.

Art. 12 - Amplasarea fats de aeroporturi
— Nu este cazul,

Art. 13 - Amplasarea fafa de fisia de protectia a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fafi de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— Tretragerea constructiilor fafi de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protecfia contra zgomotelor §i nocivitatilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daci indlfimea cladirii nu depaseste distanta misuratd, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesari elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent. -

» Subzonele: LMr42a,b; LMr23; LI23; ISco23; ISct42; 1Sc42; 1Si42; Ind2ab.c; Ip42ab,c

#

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecti:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
$i balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— 1in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fajada laterala §i limita proprietatii, si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egala cu jumdtatea
inaltimii constructiei celei mai inalte.

— distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrati (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalii,
parcaje auto.

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litimea minima de
1,5m latime §i 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

» Subzonele: In42a,b,c; Ip42a,b,c; LMr42a,b; LMr23

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se vaasigura accesul carosabil direct intre parcela §i drumul public; .

= se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de intervenie prin treceri pietonale

de minimum 1,50m ldtime si 1,90m tnaltime;
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- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu

organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

® Subzonele: LMr42a,b; LMr23; LI23; In42a,b,c; Ip42a,b,c

o Utiliziiri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranya si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

¢ Subzonele: LMr42a,b; LMr23; ISco23; ISct42; ISc42; 1Si42; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c

»_Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unititii teritoriale de pompieri.

* Subzonele: LMr42a,b; LMi23; L123; ISco23; ISct42; ISc42; 1Si42; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c

o _Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzdtoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

~ alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

~ platforme de depozitare si accese masini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate

consumatorilor.

Constructiile de locuinte
- Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari; ;

® acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere. §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor. %

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru toate constructiile si amenajérile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele i parcajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3
fie pastrate libere in permanenta.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.,

* Subzonele: LMr42a,b; LMr23; LI23; ISco23; ISct42; ISc42; 1Si42; In42a,b,c; Ip42a,b,c

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii construciiilor st amenajarilor de orice fe] este permisd numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permité circulafia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate $i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relaia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

» Subzonele: LMr42a,b; LMr23; L123; In42a,b,c; Ip42a,b,c

e _Utiliziri permise o

Constructii i amenajari la care se asigur3, accese pietonale, precum si constructii de accese §i cal
Pictonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de mﬁrimeanﬂuxuml d‘?
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

|
|




e Utiliziiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servitutii de utilitate publici:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

s Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale,
* Subzonele: LMr42a,b; LMr23; L123; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalafii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fintini si fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se obligi si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua publici centralizatd, atunci cand se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeasci refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesara;

— beneficiarul se obliga si mireasci capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiascs
noi refele.

* Subzonele: LMr42a,b; LMr23; In42a,b,c; Ip42a,b,c

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de rejele sau maririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale. v

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privati ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

e Subzonele: LMr42a,b; LMr23; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c

Art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrrile previzute mai sus intré in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare i bransare la retelele edilitare publice se suport# in intregime de investitor
sau beneficiar, i se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

e Subzonele: LMr42a,b; LMr23; LI23; In42a,b,c; Ip42a,b,c

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare
Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte; se respectd

cumulativ urmétoarele conditii:
— front la stradd de minim 8m pentru cldirile ingiruite $i de minim 12m pentru cladirile izolate

sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

— adincimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei. B

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s indeplineasca urmatoarele condifil:

~ asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare; I




’ 6
"~ forme si dimensiuni ale loturilor care sa permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu

. respectarea regulilor de amplasare §i conformare din prezentul Regulament.

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiunj
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutrii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonanfei anterioare §i 2 normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condiia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

* Subzonele: LMr42a,b; LMr23; Ind42a,b,c; Ip42ab.c

Art. 22 - inﬁltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inalfime si nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate,

Regimul de inilfime: P, P+1, P+2, P+2+M

Stabilirea inaltimii constructiilor va fine cont de:

— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

~ respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistic a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitétii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

» Subzonele: LMr42a,b; LMr23; LI23; ISco23; ISctd2; 1Sc42; ISi42; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei,

Se vor folosi: .

— materiale de constructie durabile;

~ Invelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

» Subzonele: LMr42a,b; LMr23; L123; ISco23; ISct42; ISc42; 1Si42; In42a,b,c; Ip42a,b,c

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depigeasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
s fie amplaseta constructia.
Zone rezidentiale - exclusiv rezidentiale cu locninte P, P+1, P+2......... 35%
Zone industriale:
* pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului:
* pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului, se stabileste prin studiul de _4

fezabilitate. I

|
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri ‘J
I.'|
Art. 25 - Parcaje . . I
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numal 4

dac existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. » .
Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tinind seama §i de F

. o . 200 . .y . . Tar 1 ﬁ
obligativitatea asigurarii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiel in cauzd,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil; i
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~ S€ vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factof

poluan;i generafi de functionarea parcajelor §i garajelor; or

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare i 4o
specificul functional al constructiilor deservite,

Utilizarea domenijujui public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construjre de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.

Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

In cazul unor dezvoltari in incinta vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa
cuim urmeaza:

— activitdfi desfisurate pe o suprafafa de 10-100m?; un loc de parcare de 25m?;

- activitati desfasurate pe o suprafafi de 100-1.000m?; un loc de parcare de 150m?

Constructiile de locuinte - vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeazi:

— un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor prevazute garaje in procent de
60-100%.

¢ Subzonele: LMr42a,b; LMr23; In42a,b,c; Ip42a,b,c

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantérilor de arbori se va face Ia o distanta care si nu puni in pericol constructia sub
aspectul stabilitafii,

In cazul unor constructii industriale noi vor fi prevazute spafii verzi §i aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2m¥locuitor. .

* Subzonele: LMr42a b; LMr23; L123; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c 4

Art. 27- Imprejmuiri

~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferints transparente.

- frnprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim

este de 2 m.
= In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazs in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto i pietonale, $i vopsite

in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
e Subzonele: LMr42a,b; LMr23; LI23; In42ab,c; Ip42a,b,c

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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-_ a7
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
T Artl . Tipuri de subzone functionale

LM. - zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
= LMr24abcde.f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
LS. - zona pentru institutii publice $1 servicii de interes general

=~ ISco24a,b,c.d subzona constructii comerciale
= ISct24a,b,c subzona constructii de cult
-~ ISi24a,b subzona constructii de invatamant
- ISs24 subzona constructii de sanatate
— Ist24 subzona constructii pentru turism
C - zond pentru cii de comunicaie §i constructii aferente
- Cf subzoni cdij de comunicatie feroviara
I - zona unitatilor industriale
- In24 zona unitafi industriale nepoluante si depozite
Art.2 - Functiunea dominanti a zonej functiunea de locuire - zona rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizari permise

=~ Se vor autoriza lucriri de intrefinere $i renovare pentru cladirile existente
= Se va autoriza constructia cladirilor de locuit
= Se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestari servicii) +
* subzonele: LMr24a,b,c.d,e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; ISs24; [st24; In24

Art.5 - Utilizdri permise cu conditii
= In zonele ISco24b,c.d se vor da autorizatii de construire numai dupa elaborare de
P.U.D.-uri.
Art.6 - Interdictii temporare

= Nu au fost prevazute,

Art. 7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unitai industriale si de depozitare -
® subzonele: LMr24a,b,c,de f: ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; 1Si24a,b; ISs24; Ist24; In24

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE_AMPLASARE 3l
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
=—— DN TARE ALUNSITRUCTHLOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fai de punctele cardinale |
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandairilor de
orientare fat3 de punctele cardinale.
Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Cuite.
Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est, )
Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate inciperile de;_,locmt
amplasate pe fatada cea mai favorabili (sud), si se asigure durata minimum de insorire d¢ 1"~ h la

solstitiul de iarni ~subzonele LMr24a,b,c,d.e,f.




*

2
In cazul unei Parcelri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
Pu;injumétate din numarul incaperilor de locuit s se respecte regula insoririi minime de 1'%h la solstifiul
de 1arni.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare,

* subzonele: LMr24a,b,c,d,e.f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; [Ss24; 1st24; In24

Art.9 - Amplasarea fad de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice,

— constructii §i instalafii aferente drurnurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc)

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicafii §i infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de

acest gen.
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o _Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementérile urbanistice privind funcfionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica §i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in condifii optime de capacitate, fluenta i siguranfa. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizéri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

» subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; [Sco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; 1Ss24; Ist24; In24

Art.10 - Amplasarea fad de cdi navigabile existente gi cursuri de apa cu potential navigabil.
— Nu este cazul,

Art. 11 - Amplasarea fati de cai ferate din administratia S.N.C.F.R. B

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare, este interzisi amplasarea de constructit sau
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucriri care, prin natura
lor, ar afecta stabilitatea solului, precum si depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau
explozibile. _ )

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in'lr{trawlal}
se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome Societatea Nafionala a Cilor Ferate Roméne si al Ministerului
Transporturilor. i

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se ingelege fisia de teren, indiferent de proprietar,
cu litimea de 100m masurata de a limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta 2 cdii ferate.

Art. 12 - Amplasarea fat3 de aeroporturi
- Nu e cazul.
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Art. 13 - Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
~ Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fai de acesta.

~ constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor), maxim 10 ani.

Autorizafia de construire se emite numai daci inaltimea cladirii nu depiseste distanta misurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

* subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; [Sct24a,b,c; ISi24a,b; 1Ss24; Ist24; In24

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre faadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita este de 1,90m.

- in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald §i limita proprietitii si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

- distanfa minimé intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumaitatea
indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3m; (in cazul lotizarilor)

— distantale minime necesare interventitlor in caz de incendiu, stablhte pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

— accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la intririle existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si
1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

e subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; ISs24; Ist24; In24

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

- se va asigura accesul autocisternelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru accesul fortelor (pesonalului) de interventie prin treceri
pietonale de minim 1,50m latime si 1,90m iniltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

e subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; ISs24; Ist24; In24

o Utiliziri permise
Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguran{a i
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
e subzonele: LMr24a,b.c,d.e.f; ISco24a,b,c,d; ISct24ab,c; ISi24a,b; 1Ss24; Ist24; In24

o Utilizdri admise cu conditii )
Constructiile fira posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin serv1tut6)d§z§u
cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, €1t con 1fia

obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompiert .
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- e subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; 1Ss24; Ist24; In24

o Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

~ alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare §i accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate

consumatorilor

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendjiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o lifime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

e subzonele: LMr24ab,c,d,e,f; [Sco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; ISs24; Ist24; In24

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incdt sd permité circulafia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare. .

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare disciplinei i asigurate a deplasarii, indeosebi in relatie cu
circulatia vehiculelor de orice categorie.

¢ subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; ISi24a,b; ISs24; Ist24; In24

e Utiliziri permise

Constructii i amenajéri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese si cai
pietonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate public:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere);

o Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
o subzonele: LMr24ab,c,d.e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; I1Si24a,b; ISs24; Ist24; In24

3.3. Requli de privire ia echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacam existd posibilitatea racorddrii de
noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatii de canalizare i de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale: .

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele Sanftﬁ}re si de
protectie a mediului (distana minima 30m intre fintdni si fose septice) si prevederile Codului 'Cm].

— beneficiarul se obliga si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reteaua centralizatd, publica atunci cand se va realiza;

£



I K - beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitate;
necesari;
— beneficiaru| ge obligd si mireascd capacitatea refelelor publice, existente, fie sa construiasc;
noi retele.
¢ subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; 1Si24a,b; ISs24; Ist24; In24

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare
Extinderea de refele sau marieile de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza, de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare §i bransare care se realizeazs pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau Juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul say beneficiaru]

interesat.
® subzonele: LMr24ab,c,d,e.f; ISco24a,b,c,d; ISct24ab,c; ISi24a,b; 1Ss24; Ist24; In24

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Regelele de ap, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului,

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bancare Ia refelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar si se executs in urma obfinerii avizului autoritatii administrafie publice specializate.

® subzonele: LMr24a,b,c,de,f: ISco24a,b,c.q; ISct24a,b,c; ISi24a,b; 1Ss24; Ist24; In24

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare %

Autorizarea executirii parcelirilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte se respecti
cumnulativ urmatoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite §i de minim 12m pentru clidirile izolate
sau cuplate;

~ suprafafa minimi a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite §i respectiv, de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel putin egali cu lafimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasci urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme 5i dimensiuni adecvate;

* subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensjunj
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
Iespectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

* subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f

Art. 22 -[nilfimea constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate ]
| a caracterului zonei. Diferenta de inilfime s& nu depiseasca cu maj mult de doud niveluri cladirile imediat
| invecinate. -

. Regimul de inalfime P, P+1, P+2, P+2+M.

’ Stabilirea inalfimii constructiilor va tine cont de:

~ protejarea i punerea in valoare a mediului natural $i constryjt existent;

' ,
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— respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitafii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, indlfimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii §i documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indifime stabilit in respectiva documentatie.

Art.23 - Aspectul exterior al construciilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelttori figle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

~ culorile in concordantd cu ansamblul urban;

~ fatadele i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanti si armonie cu cladirile din zona.

e subzonele: LMr24ab,c,d.e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,b,c; [Si24a,b; 1Ss24; [st24; In24

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditfia ca procentul de ocupare al terenului si nu
depaseasci limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasati constructia.

~ zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotéri aferente): 40%
— zond exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 35%
~ zonele comerciale ' . 85% -

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spat ii verzi $I impreimuiri
Art.2 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesiti spatii de parcare se emite numai
daci existd posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {inind seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

- necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafefele parcajelor se determin in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi previzute locuri de parcare dupd cum urmeazi:

- 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60+100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

- un loc de parcare la 100m? suprafati desfasurata a constructiei pentru unitafi de 400—600m

~ un loc de parcare de 50m® suprafai desfisuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000m’;

— la acestea se vor adiuga spatii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi previzute locuri de parcar
tipul de cladire si de categorie de confort 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

e subzonele: LMr24a,b,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; Ist24

e, in functie de

ﬁ

——
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Art.26 - Spatii verzi §i plantate
Autorizatia de construire va conine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi i plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructici.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care si nu punai in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitatii.

La constructiile noi:

— constructiile comerciale - vor fi previzute spaii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2+5% din suprafata terenului;

— construciile de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi i plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*/locuitor;

— pentru constructiile de turism §i agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
| destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totald a terenului.
e subzonele: LMr24a.b,c,d,e.f; ISco24a,b,c,d; Ist24

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m.

— {in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autorititilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto i pietonale §i vopsite
in culori distincte.
! Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
' e subzonele: LMr24ab,c,d,e,f; ISco24a,b,c,d; ISct24a,bsc; 1Si24a,b; ISs24; Ist24; In24
%

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 25 si 43

| GAPITOLUL 1 - GENERALITAT!

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LMu25a,b - subzond predominant rezidentiala de tip urban

C - zond pentru cdi de comunicatie §i constructii aferente
— Cf25,Cf43a,b - subzon2 cii de comunicatie feroviard
- Cr43 - subzond céi de comunicatie rutierd

LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- ISi43 - subzoni constructii de invatdmant
- In43 - subzona unitafi rezidentiale

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei
- U.T.R. nr. 25 - functiunea de locuire - zona rezidentiala
— U.T.R. nr. 43 - circulatie feroviara §i zona industrialad

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
— Spatii comerciale §i prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

existente

vizibilitatea liniei sau a semnelor feroviare;

afecta stabilitatea solului prin tiierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

gazelor lichefiate sau oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozil.

situatd de o parte si de alta a caii ferate.

Art.4 - Utilizari permise
— Se vor autoriza lucrari de intretinere §i renovare pentru cladirile existente.
— Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni compf®mentare zonei de locuit -
spafii comerciale §i prestdri servicii
— Se va autoriza executia cladirilor de locuit
* Subzonele LMu25a,b; Cf25; Cfd3a,b; Crd3; ISi43

Art.5 - Utilizéri permise cu conditii
— Se vor autoriza lucrdri de extindere a unitatilor industriale in incintd, cu conditia

respectarii distantelor dintre cladiri
¢ Subzona In43

Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu au fost previzute

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza unititi industriale si de depozitare in afara incintelor unitagilor

e Subzona In43
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzice:
- amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica

— efectuarea oriciror lucriri care prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpdri, sau ar

— depozitarea, manipularea sau prelucrarea substatelor inflamabile, explozibile, carburanttlor,

Zona de protectie este o fagie cu lafimea de 100m, masurata de la limita zonei-cadastrale C.F.R.,
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~__ CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
orientare fat# de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea execut#rii licagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de regula pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficutd astfel Incit pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fajada cea mai favorabila (sud), si se asigure durata minimé de insorire de 1'” h la solstitiul
de iarnd - subzonele LMu25a,b.

Se recomand3 orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a bucatiriilor si a spatiilor de
preparare.

¢ Subzonele LMu25a,b; ISi43

Art.9 - Amplasarea fa{i de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice.

~ constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— parcaje, garaje

- conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori construcfii de
acest gen. +

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e Subzonele LMu25a,b; 1Si43; In43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

o Utilizdri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

e Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumnurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrici si estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranfa. Accesele carosabile si pietonale la aceste construcii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor §i standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazid asupra bunei
desfasurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

s Subzonele LMu25a,b; ISi43; Cr43; Cf25; Cfd3ab

Art10 - Amplasarea fafa de cai navigabile; existente i cursuri de apa potential navigabile.
~ Nu este cazul.
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T f\rt. 11 - Amplasarea fatd de cile ferate din administratia S.N.C.F.R.

In zona de protectic a infrastructurilor feroviare, se pot amplasa, cu avizul Ministerulyj
Transporturilor:

— constructii de instalatii aferente exploatarii §i intrefinerii liniilor de cale ferata;

— constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

~ instalafii fixe pentru tractiune electrici;

— instalafii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date $i constructiile aferente acestora;

— constructiile amplasate in zona de protefcie a infrastructurii feroviare se autorizeazi cu avizul
Regiei Autonome Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane si al Ministerului Transporturilor;

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici i ale institutiilor publice, care afecteazi zona de
protecfie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome Societatea
Nationala a Cailor Ferate Roméne i al Ministerului Transporturilor, si anume:

— céi ferate industriale;

~ lucriri hidrotehnice;

— traversarea cii ferate de cétre drumuri, prin pasaje denivelate;

— subtraversarile liniilor de cale ferats, de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
sub presiune de ap3, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

¢ Subzonele LMu25a,b; 1Si43; In43; Cr43; Ci25; Cf43a,b

Art. 12 - Amplasarea fati de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fat3 de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul. -

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

— retragerea constructiilor fafi de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor i nocivitifilor) - maxim 10m.

Autorizafia de construire se emite numai dac inalfimea cladirii nu depégeste distanta masurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fati de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesari elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecinjelor
includerii noii constructii in contextul existent.

* Subzonele LMu25a,b; ISi43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac respecta:

- distanfele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minim3 admisd de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
$i balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— In cazul cladirilor cuplate, distanfa dintre fatada laterald si limita proprietdtii s& fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil,

©® - distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcelz se admite si fie egala cu jumatatea
| indlfimii constructiei celei mai inalte.
J — distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
| teritoriale de pompieri:
¢ accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin a suprafata vitratd (fioué
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,

parcaje auto. :
l

.
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e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigurad
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m latime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).
¢ Subzonele LMu25a b; 1Si43; In43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se va asigura accesul carosabil direct Intre parceld si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru accesul fortele (pesonalul) de interventie prin treceri
pietonale de minimum 1,50m latime $i 1,90m inélfime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor $i cu accesul pietonilor.

e Subzonele LMu25ab; In43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

—

o _Utilizari permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranté si
fluenta a traficului, In conditiile avizului administratorului drumului.

o Subzonele LMu25a,b; In43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

o Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fiira posibilitifi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condifia obtinerii avizului unitafii teritoriale de pompieri.

e Subzonele LMu25a,b; ISi43; Ind3; Crd3; Cf25; Cf43a,b

»

o _Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt &Kigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare §i accese magini si utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

o Subzonele LMu25a,b; ISi43; In43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

Constructiile de locuinte
- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folesit in comun se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloaceior de
stingere a incendiilor;
e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m, vor
avea o lafime de minimum 3,5m
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
o Subzonele LMu25a,b; ISi43; Ind3; Cr43; Cf25; Cf43a,b

Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se

asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare. o
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemnul prioritar C_le
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante deplasarii, indeosebi in relatia c¥ circulafia
vehiculelor de orice categorie.
o Subzonele LMu25a,b; 1Si43; In43
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o Utiliziiri permise
Constructii $i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese $i cai

pictonale ce reprezinti lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de méarimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere §i
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o _Utilizari admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e Subzonele LMu25ab; ISi43; In43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordirii de noi
consumnatori la retelele existente de apd, la instalatii de canalizare §i de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

~ se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare §i de
protectie a mediului (distanfd minima 30m intre fintani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

- beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata, publici atunci cand se va realiza;

~ beneficiarul se obligd si prelungeascd reteava existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesari; .
— beneficiarul se obligd si mareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiasca

noi retele. >
e Subzonele LMu25a,b; ISi43; In43; Crd3; Cf25; Cf43a,b

Art. 19 - Realizarea de regele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a refelelor, edilitare se realizeaza de cétre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privati ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul

interesat.
o Subzonele LMu25a,b; 1Si43; In43; Crd3; Cf25; Cf43a,b

Art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Rejelele de api, de canalizare, de drumuri publice i alte unitdfi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile previizute mai sus intra in proprietatea publicd.

Lucrarile de racordare §i brangare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritifii administratiei publice specializate.

o Subzonele LMu25a,b; 1Si43; Ind3; Crd3; Cf25; Cf43a,b

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - Parcelare
Autorizarea executirii parcelirilor este permisd numai dacé pentru fiecare lot in parte; se respectd

cumulativ urmiétoarele conditii: .
— front la strada de minim 8m pentru clidirile insiruite §i de minim 12m pentru cladirile izolate

sau cuplate; .
— suprafata minim3 a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite i respectiv , de minimy

pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

m 200mp

e

4
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- adancimea maj mare sau cel putin egali cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s indeplineascd urmatoarele conditii:
— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipirii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate.

¢ Subzonele LMu25a,b; In43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

In zonele cu parcelari existente (unde suprafeele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobari de
consiile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condifia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

» Subzonele LMu25a,b; ISi43; Cr43; Cf25; Cf43a,b

Art.22 - Inilfimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de iniltime si nu depiseasci cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de iniltime: P, P+1, P+2, P+2+M.

Stabilirea indlfimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistic3 a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitaii, stabilitatii si sigurantei in exploatare,

Pentru constructiile care au fost cuprinse Intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indl{ime stabilit in respectiva documentatie. ‘

o Subzonele LMu25a,b; ISi43; Cr43; Cf25; Cf43ab ¢

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

- materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle;

~ finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanti cu ansamblul urban;

— fatadele gi amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanti si armonie cu cladirile din zoni.

o Subzonele LMu25a,b; 1Si43; In43; Cf25; Cf43a,b

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depédseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasati constructia.

= ZONE IMUXLE oottt ernsne o sresiao oo ts e res st s sbssneseboennasesanns 70%

— zone rezidentiale cu loCUINfe .......cccovevrvrerniniecresres it 35%

— zone industriale - pentru unititile existente nu este prevzut un procent maxim de ocupare a
terenului

e Subzonele LMu25a,b; ISi43; In43; Crd3; Cf25; Cf43a,b

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje . .
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai

daci existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public,




7

" Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilij findnd seama i de
obligativitatea asigurarii spafiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul Parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

. Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generafi de functionarea parcajelor si garajelor;

~ mnecesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domenijului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor Judetene sau de catre primari.

Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinge noi- va fi prevézut un loc de parcare pe lot sau un garaj.

In cazul unor dezvoltir In incintd, vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa
j cum urmeaza:

— activitdfi desfasurate pe o suprafatd de 10-100m*; un loc de parcare de 25m?;

— activitdfi desfisurate pe o suprafatd de 100-1.000m?; un loc de parcare de 150m?;
¢ Subzonele LMu25a,b; ISi43; Ind3

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau creerii de spatii verzi i plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

In vecinitatea ansamblurilor si monumentelor istorice si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor
sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distant3 care s nu pun in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii. .

Constructiile de locuinte vor fi previzute cu spafii verzi §i plantatg; in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*locuitor.

In cazul extinderii unitdtilor industriale existente, constructiile propuse nu trebuie s3 diminueze
zonele verzi existente.

* Subzonele LMu25a,b; In43

Art. 27- Imprejmuiri
~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.
— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinafie speciala sau in zonele in care modul

traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
= Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim

este

de 2 m.
~ In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite

in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciali, in conditiile legii.

¢ Subzonele LMu25a,b; ISi43; In43; Cr43; Cf25; Cfd3a,b

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.

<
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

V.

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI!

U.T.R. nr.26 sj 57

Art.l

Art. 2
Art. 3

- Tipuri de subzone functionale
L.M. - zon rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2

= LMu26a,b,c,d;e.f,8, LMuS7  subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
LS. - zona pentru institutii publice §i servicii de interes general

- ISco26a,b,c, subzond constructii comerciale

~ ISct26a,b,c,d subzona constructii de cult

- ISi26a,b,c,d subzona constructii de invafimant

- ISs26 subzona constructii de sanatate

~ ISasp26 subzona constructii §i amenajari sportive
G.C. - zoni de gospodirie comunala

- GCc26 - subzond cimitir

- Functiunea dominanta a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala

- Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale i prestri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale.
Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii licagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de regula pe directia nord-sud, cu o abatere de

maximum 15° spre vest sau spre est.

- Utilizéri permise
— se vor autoriza lucriri de intrefinere $i renovare pentru cladirile existente
— se va autoriza constructia cladirilor de locuit
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestari servicii) '
subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; IS'ct26a,bi:,d; ISs26; ISasp26
- Utilizéri permise cu conditii {
— Se vor autoriza constructii de locuinte numai dupi elaborarea §i aprobarea unui t
P.U.D. in zona pusi In interdicie temporari de constructie
subzona: LMu57 I

- Interdictii temporare
— Zona pusi in interdictie temporara de constructie pani la elaborare de P.U.D. este
cuprinsa intre zona de locuinte Gradiste la vest, platforma industriala la est, la sud,
Gradina Postei la est si limita intravilanului propus la nord.
subzona: LMu57

- Interdictii permanente ¥
— Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare

subzonele: LMu26a,b,c.d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c: ISct26a,b,c,d; 1Ss26; ISasp26;

GCc26

- Orientarea fafi de punctele cardinale
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Amplasarea constructiilor de locuinfe trebuie ficute astfel incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea maj favorabild (sud), sd se asigure durata minimum de insorire de 1" h la
solstifiul de iarna.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumatate din numarul incaperilor de locuit s se respecta regula insoririi minime de 1'*h la solstitiul
de iarna,

Se recomands orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatiriilor si a spatiilor de
preparare.

» subzonele: LMu26a,b,c,d.e.f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; ISs26;
ISasp26; GCc26

Art.9 - Amplasarea fafd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— parcaje §i garaje;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructurii ori alte instalafii ori constructii de

acest gen.
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utiliziiri permise

Orice construc;ii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate a]e administratiei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii v

Toate constructiile §i amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desféasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accese carosabile §i pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o _Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare Impieteazi asupra bunei
desfisuriri, organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranii si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

e subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; 1Ss26;
ISasp26; GCc26
Art.10 - Amplasarea fati de cai navigabile exista i cursuri de apa potential navigabile.
— Nu este cazul
Art. 11 - Amplasarea fafa de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fafi de aeroporturi
— Nu e cazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fisia de protecfia a frontierej de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fa{3 de alinjament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fat3 de acesta.
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~ ~ constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirlor existente pe fronturile strazii

petru Rares
— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau

ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitatilor) maxim 10m

Autorizatia de construire se emite numai daci inaltimea cladirii nu depaseste distanfa maisurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un

lan urbanistic zonal aprobat conform legii.
Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale

actualului Regulament, este necesari elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent,
* subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; 1Si26a,b,c.d; 1Ss26;
[Sasp26

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac respecti:

— distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minimé& admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane §i limita proprietatii ingraditd sau nu este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada principala §i limita proprietaii sa fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

— distana minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite s fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte.

— distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitii
teritoriale de pompieri: .

— accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafa(a vitrata (doua pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventje la sitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

— 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lifimea minima de [,5m lafime si
1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

e subzonele: LMu26a,b,c,d.e.f,g; LMu57; ISco26a,b,¢; ISct26a,b,c,d; 1Si26a,b,c,d; ISs26;
ISasp26

Art. 16 - Accese carosabile

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m litime si 1,90m Iniltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

¢ subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMuS7; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; 1Ss26;
ISasp26

o Utiliziri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele de siguranta si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

* subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; 1Si26a,b,c.d; [Ss26;
[Sasp26
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o_Utiliziiri admise cu conditii
Constructiile fira posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizuluj unitatii teritoriale de pompieri
e subzonele: LMu26a,b,c.d,e,f,g; LMu57; 1Sco26a,b,c; ISct26a,b,c.d; I1Si26a,b,c,d; ISs26;
ISasp26; GCc26
o Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi prevézute:
— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

Constructiile de locuinte
~ Pentru locuinte unifamiliale cu acces i lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

o alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafefe pentru manevre de intoarcere;

» in cazul unei parcelari pe doui randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire localé (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singurd band3 de 3,5m ldtime

- cele cu o lungime de maimum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin
pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capit.

» subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct24a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; 1Ss26;
ISasp26; GCc26

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permitd circulatia persoanelor cu handicap si
are folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasérii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie

e subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; [Ss26;
ISasp26; GCc26

¢ _Utiliziiri permise

Constructii §i amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum §i constructii de accese §i cai
pietonale ce reprezint lucriri independente, amenajate §i echipate in funcfie de méarimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort §i de sigurantd. Se vor avea in vedere i
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

s _Utiliziiri admise cu conditii .
| Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accese
e subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi262,

ISasp26; GCc26

le pietonale.
b,c,d; 1Ss526;

e e —
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l " 3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara
| Art. 18  -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

' Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacim existd posibilitatea racordarii de
, noi consumatori la refelele existente de apd, la instalatij de canalizare si de energie electrica.

| Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
| — se pot realiza solufii de echipare in sistem indjvidual care si respecte normele sanitare si de
| protectie a mediului (distants minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
| refeaua centralizatdl publica, atunci cind se va realiza;
i ~ beneficiarul se obliga si prelungeasca refeaua existentd, atunci cind aceste are capacitatea
necesari;
— beneficiarul se obliga sa mireasci capacitatea retelelor publice, existente.
* subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; 1Si26a,b,c,d; ISs26;
ISasp26

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau mirieile de capacitate a retelelor, edilitare se realizeaza, de citre investitor
l sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
| interesat.
i * subzonele: LMu26a,b,c,d,e.f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; 1Ss26;
| [Sasp26

| Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Refelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte uri’it'ﬁgi aflate in serviciul public sunt
| proprietatea public a municipiului. £
Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statulut, daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de finantare lucrarile previzute mai sus intri in proprietatea publica.
Lucrdrile de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar §i se execut# in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.
e subzonele: LMu26a,b,c,de,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; 1Si26a,b,c,d; ISs26;
ISasp26

3.4. Requli cu privire [a forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecti -
cumulativ urmatoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru clidirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp { 1
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate; I

— adancimea mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei. _J J'

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii: '

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute); |

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni adecvate;

® subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMuS57

in zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonaniei anterioare §i a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

_‘____
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1 Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.), aprobari de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu
conditia respectdrii prevedeilor documentatiilor de urbanism respective.
* subzonele: LMu26a,b,c,d.e,f,g; LMu57

Art. 22 - fnﬁl;imea constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate §i
| acaracterului zonei. Diferenta de indltime sa nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.
Regimul de iniliime P, P+1, P+2, P+2+M.
Nu se admit cladiri cu indljime mai mica de P+1 (P+M) pe fronturile strazii Petru Rares.
Stabilirea inltimii constructiilor va fine cont de:
~ protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau ansamblului urban;
— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitafii, stabilitafii si siguranfei in exploatare;
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inilfime stabilit in respectiva documentatie.
In cazul zonei pusa in interdictie, se va tine seama de P.U.D.-ul care va fi elaborat i aprobat
e subzona: LMu57

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanti cu ansamblul urban:

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

o subzonele: LMu26a,b,c,d,e.f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; 1Si26a,b,c,d; ISs26

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depdseascd limita superioara,

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi
sa fie amplasatd constructia.

~ zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotéri aferente): 40%

— zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 35%

e subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISct26a,b,c,d; 1Si26a,b,c,d; ISs26

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaije, spatit verzi si imprejmuiri
Art.2 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinafie, necesiti spatii de parcare se emite numai
dac exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii finind seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor §i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in funciie de destinatia si de capacitatea constructiei.

+
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" Constructiile de locuinte- vor fi previzute locurj de parcare dupi cum urmeaza:

e

= 1loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cy ot propriu;
. Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de

60+100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

= un loc de parcare la 100m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400~600m>:

— un loc de parcare de 50m? suprafafi desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600+2.000m?;

~ la acestea se vor adduga spafii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

¢ subzonele: LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; 1Ss26

Art.26 - Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spafii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei,

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s3 nu punai in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitagii.

La constructiile noi:

— constructiile comerciale - vor fi previzute spatii verzi s§i plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2+5% din suprafata terenului;

— constructiile de locuinte - vor fi previzute spafii verzi i plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m?*locuitor;

® subzonele; LMu26a,b,c,d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c,d; ISs26;
ISasp26

Art. 27- imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint3 transparente,

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la clidirile cu destinafie Speciala sau in zonele in care modul
tradifional de realizare a imprejmuirilor este specific. *

- imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m.

- Inzonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente,

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar s fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulaiei auto i pietonale §i vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclami comerciala, in conditiile legii.

e subzonele: LMu26a,b,c.d,e,f,g; LMu57; ISco26a,b,c; ISct26a,b,c,d; ISi26a,b,c.d; 1Ss26;
ISasp26; GCc26

NOTA:
In situaii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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|l
H




¢

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR 27

__ Liu27ab
pAB. M7

ROMTg

| UTR26
SUBZONE FUNCTIONALE
L zona rezidentiald cu cl&diri P, P+1, P+2
LMu27a,b subzoné predominant rezidenfiald cu cladini de tip urban
L zona remisentisla cu cladivt cu mal mult de 2 nivalur
Llu27a,b subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
IS zona pentru institutii puhblice si servicii de interes general
15¢c 2F subzond constructii comerciale
1Sct27 subzand constructii de cult
151278,58 subzond consirugii de Tnvajamant




i

.

T rR——

Bl

T e

- — — v —

{

J

|

U.T.R. nr. 27
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Artl - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+], P+2
~ LMu27ab - subzona predominant rezidentiali cu cladiri de tip urban
L.I. - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

- Llu27ab - subzonid predominant rezidential cu cladiri de tip urban
LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- I1Sc27 - subzoni constructii comerciale
—~ ISct27 - subzona constructii de cult
- ISi27a,b - subzona constructii de invatimant
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zoni rezidentiala

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Sunt permise constructii care au o funcfiune complementard zonei de locuit, constructii

comerciale, servicii.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizri permise

Se vor putea autoriza lucrari de intrefinere si renovare pentru cladirile existente.
Se va autoriza amenajarea unor puncte comerciale.

Se va autoriza executia constructiilor de locuit.

e Subzonele: LMu27a

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
Nu sunt. *
Art. 6 - Interdicfii temporare

Nu au fost propuse zone de interdictii temporare.

Art.7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in subzonele LM27a,b si
LI27a,b.

Nu se vor face indesiri in subzonele LIu27a,b.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
orientare fafa de punctele cardinale.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate incéperile de locuit
amplasate pe fajada cea mai favorabil (sud), s se asigure durata minima de insorire de 1"* h la solstifiul
de iamna - subzona LMu27ab.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

e Subzonele: LMu27a.b

Art.9 - Amplasarea fafd de drumurile publice N
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.
— constructi i instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere 5i de exploatare;

— parcaje, garaje;
et
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— conducte de alimentare cu api i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
I:,etroliere, refele termice, electrice, de telecomunicagii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé, cu respectarea zonelor de
protec;ie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizari permise
; Orice construcfii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
| urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
Jucrdrile din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructijle si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescripfiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica i estetic, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie i exploatare,

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulafiei pe drumurile publice
in condiii optime de capacitate, fluent si siguranta. Accesele carosabile §i pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfagurdri, organizari §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor
fi interzise In zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

» Subzonele: LMu27a,b; LIu27a,b; ISco27

Art10 - Amplasarea fafd de cai navigabile; existente si cursuri de apa potential navigabile.
— Nu este cazul. v

Art. 11 - Amplasarea fata de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafa de fagia de protectia a frontierei de stat
~ Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafd de acesta.

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor gi nocivitatilor), maxim 10m.

e Subzonele: LMu27a,b

Autorizatia de construire se emite numai daca indlfimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fafd de cel mai apropiat punct al aliniamentului Opus.

e Subzona: LMu27a,b; LI27a,b

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca respecta:

~ distantele minime obligatorii fa{d de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietdtii ingraditd sau nu, este de 1,90m;

- in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterala st limita proprietitii si fie de 3m. pentru
a permite accesul carosabil.

— distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceli se admite sa fie egald cu jumnitatea
inaltimii constructiei celei maj inalte.
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— distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititij
. teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor §i fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,
parcaje auto.

e In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigurd
trecerea forjelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m latime si 1,90m inalfime (in cazul curtilor interioare).

* Subzona: LMu27a,b; L127a,b

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existi posibilititi de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— Se€ va asigura accesul carosabil direct intre parcela i drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime §i 1,90m Inilfime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

e Subzona: LMu27ab

o Utiliziri permise
Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurang si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului,

e Utilizari admise cu conditii .
Constructiile fara posibilitifi de acces carosabil la drumurile publiceg(direct sau prin servitute) sau

cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condifia obtinerii avizului unittii teritoriale de pompieri.

o Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare i accese magini si utilaje separat, de alei carosabile destinate

consumatorilor.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
* accese carosabile pentru locatari;
¢ acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
e Subzona: LMu27a,b
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor 5i amenajarilor de orice fel este permisi numai dacd se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. _

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap s
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- - = e
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Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relafia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.
e Subzona: LMu27ab
] o Utiliziiri Dermise
i Constructii $i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
| pietonale ce reprezinty lucrari independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere st
exigenfele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
* Subzona: LMu27a,b; LI27a,b

3.3. Requli de privire Ia echiparea tehnico - edilitars

Art. 18 -Racordarea Ia refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordarij de noi
consumatori la refelele existente de ap4, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuingele individuale:

= Se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distant3 minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

~ beneficiarul se obliga si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, Ia
refeaua centralizatd publicd atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeava existents, atunci cind aceasta are capacitatea
necesari; ”

— beneficiarul se obliga si mareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiasci
noi retele,

® Subzonele: LMu27a,b

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare J

Extinderea de retele sau miririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare $i bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

e Subzona: LMu27ab

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte unitifi aflate in serviciul public sunt ]
proprietatea publicd a municipiului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicafii sunt proprietate publici a [

statului, daci legea nu dispune altfel. |
Indiferent de modul de finantare lucririle prevazute mai sus intrs in proprietatea publica. '
Lucrarile de racordare §i bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor _

sau beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administrafiei publice specializate. H

e Subzona: LMu27a,b

3.4. Requli cu privire la forma st dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare
Autorizarea executdrii parceldrilor este permisa numaj daci pentru fiecare lot in parte; se respects

cumulativ urmdtoarele conditii: o
— front la strada de minim 8m pentru cladirile insiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

g5 i .
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~ suprafafa minim3 a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate jzolat sau cuplate;
— adéncimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasci urmatoarele conditii:
~ asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
forme §i dimensiuni adecvate

® Subzonele: LMu27a,b

In zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igien si de protectie impotriva incendiilor.

e

Art.22 - Inalfimea constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si

a caracterului zonei. Diferenfa de inaltime si nu depigeasci cu mai mult de dou# niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de indlfime: P, P+1, P+2, P+2+M

e Subzonele: LMu27a,b

Nu se admit cladiri cu inilfime mai mici de P+1 (P+M) pe frontul strizii Petru Rares.

Stabilirea inalfimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitafii si sigurantei in exploatare.

e Subzona: LMu27a,b; LI127a,b

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca aspecg.ll lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

- Iinvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanti cu ansamblul urban;

— fafadele si amplasarea golurilor va trebui s3 fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

e Subzona: LMu27a,b; LI27a,b

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executrii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depdgeasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sd fie amplasati constructia.
Zone rezidentiale:
— zond predominant rezidentiala cu locuinge

P, P+1, P+2 subzonele: LMu27a,b .....c.cocvvvvieieeeciieeeerernnn, 40%

— Zond rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
subzonele LIU278,D....c.ovveriierieierineis e ersssseee s ebenesssesvenens 20%
ZONE IMIXEE: ..ouvvverreriererieertienareariessesesesessssssesssssssesesnsssssossnsesssessemsanssones 70%

3.5. Reqguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje . _
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai

daci existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

.,
Y
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"~ Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {inind seama si de
. obligativitatea asiguririi spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.
— trebuie asigurat accesul carosabil;
— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de funcfionarea parcajelor i garajelor;
— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste n functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.
Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Constructiile de locuinte - vor fi previzute cu locuri de parcare dupa cum urmeaza:
— 1 loc de parcare la 1-5 locuinfe unifamiliale cu lot propriu.
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
60-100%.
e Subzonele: LMu27a,b
Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia i capacitatea constructiei.
Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distan{d care sd nu puni in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.
Se vor amenaja zonele verzi din incintele blocurilor.
Pentru constructiile de locuinte - vor fi prevdzute spatii verzi §i plantate in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin dee 2m*/locuitori. 1
¢ Subzona: LMu27a,b .
Art. 27- Imprejmuiri b
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
- Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele n care modul
traditional de realizare a imprejmuirtlor este specific.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim

este de 2 m.
— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritétilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto §i pietonale, §i vopsite

in culori distincte.
‘Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

o Subzona: LMu27a,b; LI27a,b

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.UD.-ur, P.U.Z.-un
sau alte studii de specialitate. A
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U.T.R. nr. 28

! CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
-~ — LMu28a subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
— LMr28a,b,c,d.ef,g,h subzoni predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
I - zona unitatilor industriale

— In28ab,c zond unitati industriale nepoluante si depozite
L.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
—~ [Sco28 subzona constructii comerciale
-~ ISct28a,b,c,d subzona constructii de cult
- ISi28a,b,c,d subzoni constructii de invatamant
— ISs28 subzond constructii de sanatate
G.C. - zond de gospodarie comunala
- GCc28 subzond gospodirie comunala-cimitir
C - zona pentru céi de comunicatie $i constructii aferente
- Cf subzoni cdi de comunicatie feroviara
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zoni rezidentiali
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale gi prestari servicii
| CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizdri permise

- se vor autoriza lucriri de intrefinere si renovare pentru cladirile existente
— se va autoriza constructia cladirilor de locuit hd
— se va autoriza execufia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestiri servicii)
¢ subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b c; ISco28; ISct28a,b,c; [Si28a,b,c,d;
ISs28

Art.5 - Utilizéri permise cu conditii

— [n zona cu interdictie temporara de constructie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor §i conditiilor puse de acestea.

— Autorizarea executdirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrire a Consiliului Judetear, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si
MLPAT.

Art. 6 - Interdictii temporare
- Interdictia temporara de constructie pand la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., &n zona
cuprinsd intre intravilanul existent gi limita intravilanului propus.

Art.7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unitati industriale,
s subzonele:LMu28a;L. Mr28a,b,c,d.e,fg.h; In..Sa b,c;ISc028;1Sct28a,b,c;1Si28a,b,c.d;15528

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

# - . - (L]
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
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-. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandirilor de
i orientare f.a;a de punctele cardinale.
I . Orientarea constructiflor pentru cult se face ¢y respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executiri; lacagelor de cult se va face cu avizyl Secretarjatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incét pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fajada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 12 h [a solstitiul
de iama —subzonele LMu28; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h.

In cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumatate din numarul incaperilor de locuit s3 se respecta regula fnsoririi minime de 1"*h la solstitiul
de iama.

Se recomand3 orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

¢ subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; ISi28a,b,c,d;
ISs28

Art.9 - Amplasarea fai de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice,

— constructii i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare;

— parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc)

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, tiei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen. .

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

s Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescripiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sisternul constructiv,
conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare i functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenfa si siguranti. Accese carosabile §i pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate $i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice,

o Utiliziiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigurani si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
* subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,de,f,g,h; In28a,b.c; ISco28; ISct28a,b,c; 1S:28a,b,c,d;
1Ss28 J
Art.10 - Amplasarea faa de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile. %
- Nu este cazul. [IZ( '

Art. 11 - Amplasarea fafa de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
In zona de protectie a infrastructurilor feroviare, este interzisi amplasarea de constructii sau
plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare, efectuarea de lucrisi care, prin natura
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lor, ar afecta stabilitatea solului, precum §i depozitarea sau prelucrarea materialelor inflarnabile sau
explozibile,

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan
se autorizeaza cu avizy| Regiei Autonome Societatea Nationala a Cailor Ferate Roméne si al Ministerului
Transporturilor.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar,
cu latimea de 100m misuratd de la limita zonei cadastrale C.F R., situata de o parte si de alta a ciii ferate.

Art. 12 . Amplasarea fafa de aeroporturi

~ Nu e cazul.
Art. 13 - Amplasarea fatd de fagia de protectia a frontierej de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fafa de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente, pe fronturile strazii
Calea Régnei. h

=~ retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitifilor) maxim. 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca inalfimea cladirii'nu depaseste distanfa masurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importantd nationala sau locala,
amplasarea constructiilor noi fats de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluirii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent. ’ b

® subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; ISi28a,b,c,d;
ISs28

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac respecta:

~ distanfele minime obligatorii fatdz de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterala si limita proprietatii sa fie de 3m. pentru
a permite accesul carosabil.

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egala cu Jjumdtatea
indltimii constructiei celei mai inalte.

— distanfale minime necesare interveniilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafafa vitrata (doua pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la sitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

— in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m latime si
1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

¢ subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,de,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; ISi28a,b,c,d;
1Ss28

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitati de acces

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld §i drumy| public; si caf
wlui de
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— Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
. interioare inchise se asigura numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inaltime;
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;
* subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; [Sco28; ISct28a,b,c; 1Si28a,b,c,d;
ISs28

o Utiliziiri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si
fluenfa a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; [Sco28; ISct28a,b,c; ISi28a,b,c,d;
ISs28
¢ Utiliziri admise cu conditii
Constructiile fira posibilitai de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu condifia
obfinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri
¢ subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; 1Si28a,b,c,d:
ISs28

e
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o Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate

consumatorilor <

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

» accese carosabile pentru locatari;

¢ acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o latime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevézute supralargiri de depésire st suprafete pentru manevre de intoarcere;

e subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; ISi28a,b,c,d;
ISs28

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

personal §i aprovizionare.

Art.17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei i destinaiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; 1Sco28: ISct28a,b,c; 1Si28a,b,c,d;
1Ss28

o Utiliziiri permise

Constructii §i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cdi
pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
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- pietont care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurand. Se vor avea in vedere si
. exigenele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Utilizéiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau firs servitufi de utilitate publica:

—~ accese pietonale prin zone (terenuri) proprietafi private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementri orare de flux.

e _Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

* subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b.c; 1Si28a,b,c,d;
ISs28

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacim exista posibilitatea racordirii de
not consumatori la retelele de apd, la instalatii de canalizare §i de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a2 mediului (distanta minima 30m intre fintani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obliga si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizati, publica atunci cand se va realiza;

— beneficiarul se obliga si prelungeasca refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesara;

— beneficiarul se obligd si mareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiasca
noi retele.

e subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,§; ISco28; ISct28a,b,c; ISi28a,b,c,d;
ISs28 .

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale,

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat.

¢ subzonele: LMu28a; LMr28a,b.c,d,e,f,gh; In28ab,c; ISco28; ISct28a,b,c; I1Si28a,b,c,d;
1Ss28

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel. |

Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intra in proprietatea publica. ’

Lucrarile de racordare si bancare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritafii administratie publice specializate.

 subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; [Sco28; ISct28a,b,¢; ISi28a,b,c,d;
1Ss28

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare
Autorizarea executarii parceldrilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta |

cumulativ urmatoarele conditii:
- front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingirvite 5i de minim 12m pentru cladirile

sau cuplate;

izolate f
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— suprafata minimi a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate jzolat sau cuplate;

— adancimea maj mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Pentru a fi Construibile, terenurile parcelate trebuje sa indeplineasca urmitoarele conditii:

~ asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipérii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate;

) * subzonele: LMr28a,b,c,d,e.f,g,h

In zonele cu parceliri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensjuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare i a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z.,, P.UD.) aprobate de
congsiliile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu
conditia respectarii prevederilor documentaiilor de urbanism respective.

* subzonele: LMr28a,b,c,d,e,f,gh

Art.22 - Inilfimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de indltime si nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inaltime"P;'P+1, P+2) P+2+M.

Nu se admit cladiri cu inaltime mai mica de P+1 (P+M) pe fronturile strazii Calea Radnei.

Stabilirea inalfimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea $i punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistics a zonei sau ansamblului urban;

= respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitafii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele pYotejate, naturale, inilfimea
constructiilor va fi stabiliti pe baza unor studii si documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inalfime stabilit in respectiva documentatie.

In zonele puse in interdictie de constructie, regimul de indlfime va fi stabilit de P.U.D.-ul ce
urmeazi a fi elaborat §i aprobat.

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
funciunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

~ materiale de constructie durabile

— invelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordantd cu ansamblul urban;

~ fatadele §i amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu cladirile din zona.

e subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISc028; ISct28a,b,c; ISi28a,b,¢,d; ISs28

Art. 24 - Procentul de ocupare 2 terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si nu

depaseasca limita superioara. :
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza

sd fie amplasaté constructia.

- zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente); 40%
— zoni exclusiv rezidential3 cu locuinte P, P+1, P+2 35%,
- zone mixte 70%

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcgig,_swverzi si imprejmuiri
Art. 2 - Parcaje
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Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizirii acestora in afara domenjujui public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unej constructii noi se va stabilii findnd seama si de
obligativitatea asiguririi spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

~ Se vor respecta normele legate privind protectia medijului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul funcfional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor Judetene sau de citre primari.

Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi previzute locuri de parcare dupd cum urmeazi;

- 1loc de parcare la 1-5 locuinfe unifamiliale cu lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
60+100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

=~ un loc de parcare la 100m’ suprafata desfisurati a constructiei pentru unitafi de 400+-600m>;

— un loc de parcare de 50m’ suprafati desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600+2.000m?;

— la acestea se vor adduga spaii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

* subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; [Sco28

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creerif de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei. *
Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care si nu puna in pericol constructia
protejata, sub aspectul stabilitatii.
La constructiile noi:
— constructiile comerciale - vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2+5% din suprafata terenului;
— constructiile de locuinge - vor fi prevazute spafii verzi i plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m?locuitor;
* subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e,f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; ISi28a,b,c,d;
ISs28
Art. 27- Imprejmuiri
— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale $i posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m,
- In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaz in condifiile avizului autoritafilor competente.
— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulaiei auto i pietonale si vopsite
in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comercial3, in conditiile legii.
® subzonele: LMu28a; LMr28a,b,c,d,e.f,g,h; In28a,b,c; ISco28; ISct28a,b,c; I1Si28a,b,c,d;
ISs28, GCc28
e NOTA:

in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate,
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U.T.R. nr. 29

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1

f , Art. 2
| Art. 3

- Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

— LMu2%a,b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
L.I. - zond rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI29a,b,c,d.e,f - subzona predominant rezidentiald

1.S. - zond pentru institutii publice §i servicii de interes general
— ISco29a,b,c,d.e.f,g,h  subzond constructii comerciale

— ISct29a,b subzona constructii de cult
- ISi29%a,b subzona constructii de invatdmant
~ 1Ss29 subzond constructii de sdnitate
- ISasp29 - subzona constructii §i amenajari sportive
P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
— Psr29 - subzond spatii verzi amenajate

- Functiunea dominanta a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala

- Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale §i prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4

- Utilizari permise

— se vor putea putea autoriza lucrdri de intrefinere §i renovare pentru cladirile
existente ’
— se va autoriza executia cladirilor de locuit subzonele LMu29a,b
— se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale §i prestari servicii)
e subzonele: LMu29ab; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c.d,e.f,g,h; ISct29a,b; 1Si29a,b; [Ss29;

[Sasp29
Art.5 - Utilizari permise cu condifii
— Nu sunt.
|
Art. 6 - Interdictii temporare |

— Nu au fost prevazute

Art. 7 - Interdictii permanente [
— Nu se vor autoriza unitiiti industriale §i de depozitare
— Se interzice amplasarea unor constructii pe platformele de parcare sau pe locurile de
joaca din incintele blocurilor
e subzonele: LMu29ab; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d.e,f,g,h; ISct29a,b; ISi29%,b; ISs29;
ISasp29 :

CAPITOLUL 3 - CONDITIl DE AMPLASARE $i CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fad de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de reguld pe directia nord-sud, cu o zbatere de

maximum 15° spre vest sau spre est.
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U.T.R. nr. 29

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Artl - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
- LMu29ab - subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
L.I. - zond rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LI29ab,cde,f - subzond predominant rezidentiald
LS. - zond pentru institutii publice §i servicii de interes general
- ISco29a,b,cd.e,f,gh  subzond constructii comerciale

~ ISct29a,b subzoni constructii de cult

— ISi29a,b subzond construciii de invatimant

- [Ss29 subzona constructii de sdnétate

~ [Sasp29 - subzoni constructii 5i amenajari sportive

P - zoni de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

— Psr29 - subzona spafii verzi amenajate
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spafii comerciale §i prestéri servicii
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizari permise

- se vor putea putea autoriza lucriri de intrefinere si renovare pentru cladirile

existente '

- se va autoriza executia cladirilor de locuit subzonele‘LMu293,b
— se va autoriza execujia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale §i prestiri servicii)
e subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d,e,f,g,h; ISct29a,b; ISi29a,b; I1Ss29;

1Sasp29
Art.5 - Utilizari permise cu conditii
— Nu sunt.
Art. 6 - Interdictii temporare

— Nu au fost previzute

Art.7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unitafi industriale si de depozitare
— Se interzice amplasarea unor constructii pe platformele de parcare sau pe locurile de
joacd din incintele blocurilor
e subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; 1Sco29a,b,c,d,e,f,g,h; [Sct29a,b; ISi2%a,b; 1Ss29;
[Sasp29 -

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea faja de punctele cardinale
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.

Autorizarea executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de

maximum 13° spre vest sau spre est,
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Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabils (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1" h |a solstitiul
de iarnd - subzonele LMu29a,b.

In cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
putin jumdtate din numdarul inciperilor de locuit si se Tespecta regula insoririi minime de 1'h la solstitiul
de iarna,

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilo¥ si a spatiilor de
preparare.

* subzonele: LMu29a,b; Li29a,b,c,d,e.f: ISc029a,b,c,d,e,f,g,h; ISct29a,b; 1Si29a,b; 1Ss29;
[Sasp29

Art.9 - Amplasarea fajd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

- parcaje si garaje;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

* subzonele: LMu29a,b; L129a,b,c.d.e,f; ISco29%a,b,c,d,e,f,g,h; ISct29a,b; 1Si29a,b; 1S529;
ISasp29

o _Utiliziri permise ;

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale @dministrafiei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

e Utilizdiri admise cu conditii

Toate constructiile i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica §i estetic, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare 5i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen{a si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurari, organizari §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona

drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
* subzonele: LMu29a,b; L129a,b,c,d,e,f; ISct29a,b; ISi29a,b; 1Ss29; ISasp29; Psr29

Art.10 - Amplasarea fafa de cai navigabile existente §i cursuri de apa potential navigabile.
- Nu este cazul -

Art. 11 - Amplasarea fafa de cai ferate din administratia SN.C.F R,
— Nu este cazul,

Art. 12 - Amplasarea fafi de aeroporturi
— Nu e cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fisia de protectia a frontiere; de stat
— Nu este cazul.

Ay



Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirlor existente pe frontul strizii
Calea Rodnei

~ retragerea constructiilor fafa de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitdtilor), maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daci inéltimea cladirii nu depaseste distanta misurati, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

¢ subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c.d.e,f,g,h; ISct29a,b; 1Si29a,b; 1S529;
ISasp29

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permis numai daci respecta:

— distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
$i balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanfa dintre fatada lateral si limita proprietdtii, si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite si fie egald cu jumitatea
indl{imii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3m;

- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii
teritoriale de pompieri: i

— accesul usor al mijloacelor i fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitratd (doua pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la sitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto.

— in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lafimea minima de 1,5m ldtime si
1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).

* subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d,e,f,g,h; ISct29a,b; 1Si29a,b; [Ss29:
ISasp29

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilititi de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;
~ se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m iniltime;
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;
e subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d,e,f,g h; ISct29a,b; ISi29a,b; 1Ss29:
ISasp29
o Utiliziri permise )
Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului,
e subzonele: LMu29ab; L129a,b.c,d.e.f; ISco29a,b,c d e, f,g h; ISct29a,b; ISi29a,b; 1Ss29;
ISasp29
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o Utiliziri admise cu conditii
Constructiile fara posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condifia obtinerii avizului unitajii teritoriale de pompieri
¢ subzonele: LMu29a,b; L129a,b,c,d,e,f; [Sco29a,b,c.d,e,f,g.h; ISct29a,b; 1Si29a,b; I1Ss29;
ISasp29
e _Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentulu;
- platforme de depozitare §i accese masini si utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor.
* subzonele: LMu29a,b; L129a,b,c.de.f; ISco29a,b,c,d e, f,g,h; ISct29a,b; ISi29a,b; ISs29;
ISasp29

Constructiile de locuinte
~ Pentru locuinte unifamiliale cu acces 5i lot propriu se vor asigura;_
® accese carosabile pentru locatari;
® acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o lifime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depasire §i suprafefe pentru manevre de intoarcere;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

personal si aprovizionare. *
¢ subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d,e,f,g,h; ISct29a,b; 1Si29a,b; [Ss29;
ISasp29

Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executirii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permita circulatia persoanelor cu handicap si
are folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie

¢ subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e.f; ISco29a,b,c,d,e.f,g,h; ISct29a,b; ISi29a,b; ISs29;
[Sasp29

e Utilizdri permise

Constructii §i amenajéri la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cii
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort §i de siguranti. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietai private (servitute de trecere);
- accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

o Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care ny sunt prevazute accesele pietonale.
o subzonele: LMu29a,b; L129a,b,c,d,e,f; ISc029a,b,c d e,f,g.h; ISct29a,b; 1Si29a,b; 1Ss29;

[Sasp29

.-



3.3. Reguli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor est¢ permisi numai dacim existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la rejelele de ap3, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentry locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd sd racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publicd, atunci cind se va realiza,

- beneficiarul se obligd si prelungeasca refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesara;

- beneficiarul se obligd si mareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie s construiasca
noi retele.

¢ subzonele: LMu29a,b; L129a,b,c.d,e,f;, ISco29a,b,c,d,e,f,g,h; ISct29a,b; 1Si29a,b; 1Ss29;
[Sasp29

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau mirieile de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeazi, de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare §i brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat.

e subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d,e.f,g.h; ISct29a,b; ISi29a,b; 1Ss29;
ISasp29 :

-

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare +

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevézute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bancare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

e subzonele: LMu29a,b; LI129a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d,e.f,g,h; ISct29a,b; ISi29a,b; [Ss29;
[Sasp29
3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului gi constructiilor.

Art. 21- Parcelare
Autorizarea executirii parcelarilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respecta

cumulativ urmatoarele condifii:

- front la strada de minim 8m pentru cladirile ingiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate; o .

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv, de minimum 200mp
pentru clddiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate;

s subzonele: LMu29ab _ .
fn zonele cu parceliri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni

inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea €Xxcecytarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de Protectie impotriva incendiilor.

e e ——
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Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.), aprobari de
consiliile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu
conditia respectérii prevedeilor documentatiilor de urbanism respective.

* subzonele: LMu29a

Art. 22 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate §i
a caracterului zonei. Diferenta de inilfime sd nu depageasci cu mai mult de doud niveluri clidirile imediat
invecinate.

Regimul de inaltime P, P+1, P+2, P+2+M.

Nu se admit cladiri cu indl{ime mai mica de P+1 (P+M) pe frontul strazii Calea Rodnei.

Stabilirea inaltimii constructiilor va {ine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a' mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau ansamblului urban;

- respectarea ceringelor tehnice de asigurage a securitafii, stabilitatii i siguranei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inélfime stabilit in respectiva dogﬂmentatie.

¢ subzonele: LMu29a,b; L129a,b,c,d,e:a,IScoZQa,b,c,d,e,f,% ISct29a,b; 1Si29a,b; 1Ss29;
ISasp29

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordantd cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie an concordanga si armonie cu cladirile din zona.

e subzonele: LMu29ab; L129a,b,c,d,e,f; ISco29a,b,c,d,e.f,g,h; ISct29a,b; ISi29a,b; ISs29;
[Sasp29
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului s& nu

depaseasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza

si fie amplasata constructia.
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— zona predominant rezidentiala (focuinfe cu dotari aferente): 40%
— zoni exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 35%
— zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri: 20%
— Zone mixte: 70%

— zona de recreere - nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului
e subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,de,f; [Sco29a,b,c,d,e,f,gh; ISct29a,b; [Si29a,b; 1Ss29;
1Sasp29; Psr29

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.2 - Parcaje -
Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinafie, necesitd spatii de parcare se emite numal

daci exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Pentru un amplasament dat, capacitatea unel construciil noi se va stabilii findnd seama §i de

obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau parajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

~ trebuie asigurat accesul carosabil;
— se vor respecta normele legate privind protectia mediuluj patural construit impotriva factoriler

poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

——

b
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— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de Parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi prevazute locuri de parcare dupi cum urmeaza:

— I loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
o 100laf;in totalul locurilor de parcare pel%'u locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de

= 0. A

Constructii comerciale - pentru cIienti\

= un loc de parcare la 100m? sup; afatd desfasurati a constructiei pentru unitai de 400+600m?,

— un loc de parcare de 50m? su%&;é desfasurati a constructiei pentru complexe comerciale de
600+2.000m”; Y

- la acestea se vor adauga spatii de P

* subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,

Art.26 - Spatii verzi si plantate :
Autorizafia de construire va contine obligatia mé finerii sau creerjh de spaii verzi si plantate, in
funciie de destinatia i capacitatea constructiei, }

sau garare a vehiculelor proprii
e,f; ISco29a,b,c.de,f,g,h
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Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distanta care si nl puni in pericol constructia
protejatd, sub aspectul stabilitatii.

La constructiile noi: ok

— construciile comerciale - vor fi previzute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2+5% din suprafata terenului;

= constructiile de locuinte - vor fi prevazute spafii verzi $i plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m¥locuitor; :

— se vor pastra zonele verzi din incintele de locuit, =,

* subzonele: LMu29a,b; LI29a,b,c,d,e,f; ISco29%a,b,c.d,e,f,g,h; ISasp29; Psr29

Art. 27- Imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.

~ fmprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
tradifional de realizare a imprejmuirilor este specific,

- Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m.

— Inzonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritéfilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

e subzonele: LMu29ab; LI29a,b,c.d.e,f I1Sc02%a,b,c,d,e,f,g,h; [Sct29a,b; 1Si29a,b: [Ss29:
ISasp29; Psr29

-

NOTA:

In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.UD.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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CAPITOLUL 1 - GENERALITAT]

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

LI - zona rezidentiala cu cladiri cu maj mult de 3 niveluri
= Llabcdefgh - subzona rezidentiala

LS. - zon3 pentru institutii publice si servicii de interes general

~ I1Sa30a,b - subzond constructii administrative
~ ISco30a.b.c - subzona constructii comerciale
= ISct30a,b - subzona constructii de cult
-~ ISi30 - subzond constructii de invatamant
- ISs30 - subzoni constructii de sanitate
P - zoni de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
- Psv30: - subzoni spatii verzi amenajare
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei

Functiunea de locuire - zon3 rezidentiald

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Spatii comerciale si prestiri servicij

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
-~ "=<ARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utiliziri permise

Se vor autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru cladirile existente.

Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de’locuit.

e Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; ISs30; Psv30

Art.5 - Utilizari permise cu conditi

® Se vor autoriza lucriri de amenajare a zonei verzi, pe baza unuj P.U.D. - aprobat.

¢ Subzonele Psv30a,b

Se va autoriza executarea lucrdrilor pentru centrul de cartier, respectand propunerile P.U.Z.
Centrul de cartier Micilaca pr. nr. 23.195,P.U.Z. - aprobat,

* Subzonele: ISct30; Psv30a, ISa30a,b

Art.6 - Interdictii temporare

Nu se vor autoriza lucrari de execufie a unor lucriri pentru zonele neconstruite, pana la elaborarea
unui P.U.D. si aprobarea luj.
Subzona Psv 30b.

Art. 7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza unitéfi industriale si de depozitare.

Se interzice amplasarea unor constructii pe platformele de parcare say pe locurile de joacd din
incinta blocurilor.

* Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g h; 1Sa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; ISs30; Psv30

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de am lasare gi retrageri minime obli atorii

Art.8 - Orientarea fafi de punctele cardinale
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
orientare fafi de punctele cardinale,




Auwrizarea execurarn lacagelor de cult se va tace cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte,

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord - sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficuts astfel incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), si se asigure durata minima de insorire de 1'? h la solstifiul
de iarna.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare, .

* Subzonele: L130a,b,c,d,e.f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; 1Ss30

Art.9 - Amplasarea fafd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

¢ Subzonele: L130a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; 1Ss30

o _Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie. i

»_Utilizdiri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajirile amplasate in zonele de protecfie a drumurilor publice care
respectd prescripfiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare, -

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulafiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluent si siguran{d. Accesele carosabile §i pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

+

¢ _Utilizéri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfagurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor, In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

* Subzonele: LI30a,b,c.d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; ISs30, Psv30

Art.10 - Amplasarea fata de c#i navigabile; existente §i cursuri de apd potential navigabile
In zona cursurilor de apd cu potential navigabil (rdul Mures) se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transporturilor, urmitoarele lucrari:
— constructii §i instalafii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere i de exploatare;
— semnale vizuale, auditive, precum si alte amenajéri referitoare la siguranta navigatiei;
— traversdri sau subtraversri ale cursurilor de apa potential navigabile cu conducte de presiune
(apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicafii, precum si traversari cu poduri i lucririle de
amenajari hidroenergetice;
~ apdrari de maluri de orice naturg, diguri longitudinale si transversale si alte lucriri similare.
Constructiile destinate altor functiuni decét cele aferente cursurilor de apd potential navigabile se
vor amplasa la o distan{d de minimum 20m fati de zona cilor fluviale,
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Art. 12 - Amplasarea fafi de aeroporturi
~ Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafa de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

= retragerea constructiilor fafd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca indl{imea cladirii nu depaseste distanta masurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor antericare ale
actualului Regulament, este necesard aprobarea unui P.U.Z. in vederea evaluirii corecte a consecinfelor
includerii noii constructii in contextul existent.

¢ Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; ISs30, Psv30

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numaij daca respecti:

— distantele minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m. ’

- in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fafada laterald si limita proprietafii si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil. N

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeagsi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte;

— distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

* accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafafi vitrata (doui
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto).

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua faada nu e posibil, se asigurd
trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,5m latime si 1,90m inélfime (in cazul curtilor interioare).

¢ Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; 1Sct30a,b; 1Si30; ISs30, Psv30

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii construciilor este permisd numai dacd existd posibilitafi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

~ se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m lafime si 1,90m inalfime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor gi cu accesul pietonilor.

® Subzonele: L130a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; ISs30, Psv30

*_Utilizdri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranga si
fluenia a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
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o Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile far3 posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
Cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitifii teritoriale de pompieri.

* Subzonele: L130a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; ISs30; Psv30

e Utiliziiri interzise

Se interzice ,autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

e Subzonele: LI30a,b,c.d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; I1Sct30a,b; 1Si30; ISs30; Psv30

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisi numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinafiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulafia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; [Sa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; 1Ss30; Psv30
o Utilizéri permise ’ I

Constructii §i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si @onstructii de accese §i cai }
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de '
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranfi. Se vor avea in vedere si
exigenfele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Subzonele: LM40; 140a,b; 1Si40
» _Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdi private (servitute de trecere).
— accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

e Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevézute accesele pietonale,
e Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; 18s30; Psv30

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac existi posibilitatea racordrii de noi
consumatori la refelele existente de ap3, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administrafiei publice locale, pentru locuintele individuale:

- beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizata publica atunci cand se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeasci refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesara;

~ beneficiarul se obliga si mareasci capacitatea refelelor publice, existente fie si construiasca noi
refele.

* Subzonele: LIBOa,b,c,d,c,f,g,h; 1Sa30a,b; 1Sc030a,b,c; ISct30a,b; ISi30; 1Ss30




ArL 1Y - Realizareg de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cy constile
locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizjce sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

* Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; 1Sa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; 1Ss30

Art20 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice st alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile previzute maj sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor

sau benefi¢iar, §i se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administraiei publice specializate,
e Subzonele: LI30a,b,c.d,e,f,g,h; [Sa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; 1Ss30

3.4. Requli cu privire Ia forma

i dimensiunile terenului i constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineasca urmitoarele conditii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

~ asigurarea echipirii tehnijco - edilitare necesare; .

— forme si dimensiuni adecvate "

Se varespecta P.U.Z.-ul Centrul de cartier Micilaca, pr. nr. 23,195

e Subzonele: ISct30b; 1Sa30a,b; Psv30a

In zonele cu parceldri existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igien §i de protectie impotriva incendiilor,

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z, P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

e Subzonele: LISOa,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; 1Ss30

Art. 22 - Inilfimea constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate §i

a caracterului zonei. Diferena de inilfime s nu depaseasci cu mai muit de doua niveluri cladirile imediat
invecinate,

Regimul de inaitime: P, P+1, P+2 (P+2+M) 5

Stabilirea inalfimii construcfiilor va tine cont de:

~ Pprotejarea i punerea in valoare a mediuluj natural si construit existent;

~ respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

- fespectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitdfii, stabilitaii si sigurantei in exploatare.

In zonele de protecfie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inalfimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii si documentafii de urbanism,

Pentry constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inilfime stabilit in respectiva documentatie.

* Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; [Sa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; ISi30; 1Ss30




i Zone mixte

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executirij constructiilor este permisa num

unii acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.
‘Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;
I invelitori tigle;
~ finisajele exterioare adecvate functiunii;
- ~ culorile In concordan{a cu ansambil urban;
- fafadele si amplasarea goluriior va trebui sa fie in concordanti si armonie cu cladirile din ZOona.
Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; [Sa30a,b; ISco30a,b,c: ISct30a,b; ISi30; [Ss30
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului si ny
: ‘pﬁseascé limita superioara.

. Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste In funcie de destinaia zonei in care urmeazj
st fie amplasati constructia.

............................................................................................. 70%
Zone rezidentiale cu cladiri cu mai multe de 3 niveluri......................... 20%
Zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenulyj

e Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; ISs30, Psv30
3.5. Requli cu privire la amplasarea de arcaje. spatii verzi si imprejmuiri

s

ai daca aspectul lor exterior nu contravine \

Art. 25 - Parcaje ;

\ Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie negesita spatii de parcare, se emite numai
i exist? posibilitatea realiziirii acestora in afara domeniuluj public. =

‘i Pratru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi s¢ va stabilij tindnd seama §i dc
il Atvitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
; ;ﬁ {piasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.
. — trebuie asigurat accesul carosabil;

 Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilg
poluanii generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite,

Utilizarea domeniului public pentru spaii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari. ‘

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

. avandu-se {

centrul de cartier se vor respecta platformele de parcare previzute prin P.U.Z.-ul aprobat,
Se va asigura:

— pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare cite un loc de parcare la 20 de salariati
$i un spor de 50% pentru clienti; :
= in functie de destinatia cladirilor si de amplasament, parcajele pentru salariafi pot fi organizat
impreuni cu cele ale clientilor, adiacent drumului public;
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum
urmeazj:.
= unloc de parcare la 200mp suprafafd desfigsurati a construcfiei pentru unitai de péna la 400mp;
= un loc de parcare la 100mp suprafafdl desfisurats a constructiei pentru unitati de 400+-500mp;

= un loc de parcare la 50mp suprafafa desfigurata a constructiei pentru complexe comerciale dz_
600+2.000mp.

Pentru restaurante va fi previzut céte un loc de parcare la 5+10 locuri la masa.

Pentry constructiile de cult, numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv,
In vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Pentry toate categoriile de constructii §i amenaj

. jari de agrement, vor fi previzute parcaje in funcy'e
de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10+30 de nersoane,

*_Subzonele: L130a,b,c,d,%5,h; 1S230a,b; ISco30a,b.c; ISct30a,b; [Si30; 13530; Psv30




AL oo T ADPCLLLL TALCLHIUL @i CUNSLUCHIIOT

Autorizarea executdirii constructiilor este permisi numai dac aspectul lor exterior nu contravine
aylunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

- Tinvelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fafadele gi amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu cladirile din zona.

¢ Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; [Sct30a,b; 1Si30; [Ss30

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
:péseascd limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaz;
§ sil fie amplasatid constructia.
ZONE MIXIE ..ottt rssas e s e tes s essesessesensassnseasessnessnnens 70%
Zone rezidentiale cu cladiri cu mai multe de 3 niveluri.............. Seidiiiia:205%
Zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului
¢ Subzonele: LI30a,b,c,d,e,f,g,h; ISa30a,b; ISco30a,b,c; ISct30a,b; 1Si30; ISs30, Psv30
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
3 Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesit3 spalii de parcare, se cmite numai
# ca existii posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public. 1
' Pratru un amplasament dat, capacitatea unei construcjii noi se va stabilii finind seama si de
! j_',aj}vitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajelc aferente constructici in cauzi,
B ‘asate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.
F — trebuie asigurat accesul carosabil;
— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de funcfionarea parcajelor si garajelor;
— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite. :
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de !
cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.
Suprafetele parcajelor se determina in funcjie de destinafia si de capacitatea construciei.
in centrul de cartier se vor respecta platformele de parcare previzute prir: P.U.Z.-ul aprobat.
Se va asigura:
— pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare céte un loc de parcare la 20 de salariati
si un spor de 50% pentru clienfi;
— in functie de destinatia cladirilor i de amplasament, parcajele pentru salariafi pot fi organizate
impreuni cu cele ale clientilor, adiacent drumului public;
Pentru construciiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienfi, dupad cuns
urimeaza: :
= un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la 400mp;
— un loc de parcare la 100mp suprafafi desfigurati a constructiei pentru unitagi de 400+600mp;
— un loc de parcare la 50mp suprafafd desfisuratd a construcfiei pentru complexe comerciale ds
600+2.000mp.
Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5+10 locuri fa masa,
Pentru constructiile de cult, numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiecti
avandu-se In vedere un minim de 5 locuri de parcare.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri de agrement, vor fi previzute parcaje in [unci
§ ] g , p parcaj ,

Je capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 1030 de nersoane. b= =
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