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l_ DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic general este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare §i
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. '

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administraiei publice locale.

Daci prin prevederile unor documentatii de urbanism. (Planuri ufbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru pérti componente ale municipiului se schimba conceptia generala care sta la
baza Planului urbanistice general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general conform

legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
'Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit,
ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe
care a urmat-o si documentatia inifiala.

2. Baza legala
La baza elaboririi Regulamentului local de urbanism stau in principal Legea Nr. 50/1991, privind

Butorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelot (republicand); H.G.R.Nr.

-52.5/_1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991,

{privind formularele, procedura de autorizare si confinutul documentafiilor, precum si celelalte acte

’leg'SIatiye specifice sau complementare domeniului.

d Il} cadrul Regulamentului local de urbanism au fost preluate prevederile cuprinse in documentatii
€ urbanism aprobate conform legii.

P.U.Z. MICALACA - pr.or. 23.196
P.U.D. FABRICA DE ZAHAR — pr.nr. 26119
P.U.Z. PODGORIA — pr.nr.23.198
P.UZ. CEALA - pr.nr. 23.192
P.U.Z. FABRICA DE ZAHAR - pr.nr. 26119
P.U.D. RESTAURANT DRIVE — pr.nr. 26,119
P.U.D. COMPLEX PRESTARI SERVICII — pr.nr. 29.030
P.U.D. STATIE DISTRIBUTIE CARBURANT! SHELL - pr.nr.29.114

_-_-_-_._____'.__,__-.-.---—'__" —
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~"" 3, Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic general impreund cu Regulamentul local de urgbanism aferent, cuprinde
porme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atit in
intraVila“v cét si in extravilan:

— intravilanul municipiului

— 2. trupuri izolate

3.2. Dupa aprobare intravilanul figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic

eneral, va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului §i publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

3.3. Zonificarea functionald a localitafii a fost evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI a

p]anullli urbanistic general.

3.4, impirfirea teritoriului in unitafi teritoriale de referinja a fost evidentiatd in planga care
| cuprinde delimitarea U.T.R.-urilor. U.T.R-ul cuprinde o zona a teritoriului urban cu o functiune
! predominanté sau cu caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice
zonale sau de detaliu.

Au fost delimitate:
~ 72 U.T.R.-uri in cadrul municipiului
—  U.T.R.-uri trupurile izolate

1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

—ﬂ———#P

roteiarea patrimoniului natural

4. Reguli_cu_privire
construit.
4.1. Autorizarea executirii constructiilor §i amenajrilor pé terenugi]e agricole din extravilan se
| supune prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism.

la pistrarea integrititii_mediului i

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administraiei publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafefelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

~ Trupurile izolate UT.R. 1,2 ... 2/4

4.2, Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor
‘se realizeaza in conditiile art. 4 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuti la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmitoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum §i serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor i lucrarilor tehnico-edilitare aferente aces
ansambluri compacte.

tora Tns
¥

_________'___.___.....—--'--—"—"" -
©1997, PROIECT ARAD S.A. 1




‘ 7
/_-——_0 + . - - - .
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

{emporar sau definitiv, conform legii.

_ intravilan municipiu U.T.R. 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,
65, 67, 68, 69,70, 71
— trupuri izolatze U.T.R. 1,2,3..216

4.3. Pentru autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestierd din extravilan se au in vedere prevederile art. 5 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 5 - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestierd este

interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pol

autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor construclii se vaavea in vedere dezafectarea unei suprafee cét
mai mici din cultura forestiera. '

(2) Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestierd, stabilitd in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunici consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

— intravilan municipiu U.T.R. 67,72
— trupuri izolate U.T.R. 165, 158, 159, 148, 149, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157

4.4. La autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale solului se are in
vedere art. 6. £

Articolul 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decéat cele industriale, necesare

exploatarii i prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii §i prelucrdril resurselor
identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judefene sau consiliile locale, dupa caz, cu
avizul organelor de stat specializate.

(3)In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanu! localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

{(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare judet.

~ trupuri izolate U.T.R. 1A, 2A, 63A, 64A, 65A, 66A, 67A, 68A, 69A, 208A, 209A, 2104,
211A, 212A

- 4.5. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa,
przcum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeazd in conditiile respectdrii
vederilor art, 7 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 7 - Resurse de apd si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd §i in
cuvetele lacurilor este interzisd cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrérilor necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrarilor de gospodarire a

-._________algelor.

| ©1997. PROIECT ARAD S.A.
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Wa executarii lucrarilor prevazute la aliniatul (1) este permisa ndmai cu avizul
primarului §i al autoritatilor de gospodarire a apelor §i cu asigurarea masurilor de apérare a
constructiilor respective impotriva inundaiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii
apelor de suprafafd i subterane, de respectare a zonelor de protectie fala de malurile cursurilor
de apa si fafd de lucrarile de gospodarire §i de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteoroloice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de proetctie sanitard se delimiteaza de catre autoritdtile administratiei publice judetene

sia municipiului.
4.6. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in
Lonele naturale protejate se realizeaza conditiile respectarii prevederilor articolului 8 din Regulamentul

general de urbanism.

Articolul 8 - Zone cu valoare peisagistica i zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare §i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executirii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Padurilor si Protectiel Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului. i

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele

zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili ‘
conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului |

naturale si a echilibrului ecologic. )

_ inintravilan - zona protejatd ’ 3 = ,!

477. Autorizarea executdril constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se face cu respectarea prevederilor articolului 9 din Regulamentul general de urbanism. : |

Articolul 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in sonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu

avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la
aliniatul (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, s€ va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in conditiile prin ordin al ministrului culturii.

~ in intravilan - zona protejata

a sisuranta constructiilor sila a ararca interesului public

5. Reguli cu privire |

— 5.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
. "alizeaz3 in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

_J“--.___k - —
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2)In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se injelege: aluneciri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipada, dislociri de

stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotérare a consiliului
judetearn, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

_ ‘zona inundabila a raului Mureg

5.2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze,
alizare, cailor d

nele .. . R .ier =, . ) . .
z0 e comunicatie se realizeaza in conditiile respectarit prevederilor articolului 11 din

can
-g:’gulameﬂml general de urbanism.

Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

) Autorizarea executarii construciilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, p
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, api, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea luctari de infrastructurd este
interzisa.

) in sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele ¢
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile, care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

recum §i in

5.3. Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd §i a constructiilor de orice fel pe terenurile
. pe care -8 instituit servitute de utilitate publici, se face in conditiile respectarii prevederilor articolului 16

“din Regulamentul general de urbanism.

=

-

=

Articolul 16 - Lucriri de utilitate publica v

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de

amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrri de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

5.4. in vederea asiguréii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face in
+ conformitate cu prevederile articolului 13 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 13 - Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depisesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de

stat, este interzisa.
(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi condiionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de

ciitre investitorii interesafi.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servite de utilitate publicd (protectia sanitara a surselor,

Tele s . A Qn0s " . . . .
é le:m, stalii de epurare etc.), construirea € face in conditiile respectar prevederilor articolului 16 din
1 \®Bulamentu) general de urbanism.

©1997. PROIECT ARAD S.A.
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il _ZONIFICAREA TERITORIULUI

B

6. Zone si subzone functionale

6.1. Zonele functionale stabilite conform punctulm (3.3.) din Regulamentul local de urbanism,
qunt puse in evidenta in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic general si in plangele desenate
. de la punctul V, cuprinzand unititile teritoriale de referinta.

6.2. Subzonele funcfionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate
(de exemplu: locuinfe cu caracter urban, rural, de vacanyd etc.).

6.3. Localitatea care face obiectul Regulamentului local de urbanism, are, de reguld, urmatoarele
zone §i subzone functionale:

e C-ZONA CENTRALA

e LM - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2

subzone

exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban;
exclusiv rezidentiala cu clédiri de tip rural;
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban;
predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;
alte categorii

o LI-ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE 3 NIVELURI

subzone

exclusiv rezidentiala;
predominant rezidentiala;
alte categorii

e IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

subzone

constructii administrative si financiar bancare;
constructii comerciale;

constructii de cult;

constructii de culturd;

constructii de invifimant;

constructii de sdnatate;

constructii pentru turism;

constructii §i amenajari sportive;

alte categorii institufii publice sau servicii

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: a = administrative, ¢ = comerciale etc.)
e I-ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

e A -ZONA UNITATILOR AGRICOLE

e P-ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PERDELE

DE PROTECTIE

subzone

parcuri;

paduri amenajate;

complexe sportive;

turism;

perdele de protectie;

alte categorii spatii verzi amenajate

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: p = parcuri, pd = pdduri; pp = perdele de

profecfie efc.)

©1997, PROIECT ARAD S.A.
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¢ GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
e TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

¢ C-ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

subzone - cii de comunicafie rutiere;
- c¢ai de comunicatie feroviare;
— cdi de comunicafie navale;
— céi de comunicatie aeriene

(Se va individualiza subzona functionald; exemplu: r = cdi rutiere, f = cdi feroviare eic.)
e S-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

¢ TSE - ZONA PENTRU EXPLOATAREA RESURSELOR SUBSOLULUI

e TR - ZONA TERENURI CU RISCURI NATURALE PREVIZIBILE

e TA - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

(4) Se vor specifica numai acele zone si subzone functionale careu au fost puse in evidenia prin
documentatia elaborata (P.U.G.).

©1997, PROIECT ARAD S.A.
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U.T.R.nr. 1

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
_,—-"'—_——’_

Art.1

Art. 2

complementare.

Art. 3

servicii).

- Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

Lmu la,b,c, - subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
L.I - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

Ln - subzona predominant rezidentiali
L.S. - zon& pentru institutii publice §i servicii de interes general

ISal - subzond constructii administrative

Iscola,b,c, - subzoni constructii comerciale

Isctl - subzona constructii de cult

IScl - subzond constructii de culturd

ISilab,c,d,e. - subzond constructii de invatamant

ISasl - subzona constructii §i amenajiri sportive

P - zond de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

Psvl - subzoni spatii verzi amenajate.

- Functiunea dominantd a zonei functiunea de locuire - zond comerciald si functiuni

- Functiunile complementare admise ale zonei:
Sunt permise constructii care au ¢ functiune complementara zonei de locuit (spafii comerciale si

%

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4

Art. 5

Art. 6

- Utilizari permise

Se vor putea autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru clidirile existente.

— Se va autoriza execufia constructiilor de locuinte in zonele in care nu este pusa

interdictie temporari de constructie.

Se va autoriza executia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale §i prestdri servicii)

Subzonele L.Mula,b,c; LI1;Iscola,b,c; Isctl; Iscl; Isal; Isila,b,c,d,e; Isas].

- Utiliz&ri permise cu condifii
~ In zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructii numai pe

baza unei documentatii de urbanism aprobate (P. U Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucridrilor Publice §i Amenajarea Teritoriului.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérare a Consiliului
Judefean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din jude{, subordonate
M.C.si M.L.P.A

- Interdictii temporare
— Interdictie temporara de construcfie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., in zona

cuprinsi intre strizile Csiki Gergely, Varful cu Dor, Eminescu, Unirii, b-dul Decebal,
Tribunul Dobra, P-ta Veche, Preparandiei, Ceahldu, Ion Rusu Sirianu.




~" Art.7 - Interdicfii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unititi industriale si de depozitare,

Nu se vor autoriza demoldri de constructii cu valoare de patrimoniu numai cu avizul
serviciilor publice descentralizare din judet, subordonate M.C. si M.L.P.AT.
Subzonele Lmula,b,c, LI1, Iscola,b,c, Isctl, Iscl, Isal,Isilab,c,d,e, Isasl, Psvi.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S|
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fajada cea mai favorabild (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'2 h la solstifiul
de iarnd - subzona Lmula,b,c. LI1.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitdriilor si a spatiilor de

preparare.
e Subzonele: Lmula,b, LII.
Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice. ,

— constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

~ parcaje, garaje; %

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalafii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o _Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
Jrbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
wcrdrile din zonele de protectie.

* Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
‘especta prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
*onformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si repzolvarea parcajelor
Hferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
1 condiii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile §i pietonale la aceste construcii
‘or fi amenajate i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

¢_ Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazd asupra bunei
-!esﬁlsuréri, organizari si dirijdri a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor
1 interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
Irumurilor a panourilor independente de reclama publicitard,

® Subzonele: LMula,b,c si LI, Iscola,b,c. ISct1, Iscl, Isal, Isila,b,c.d,e, Isasl, Psvl.

Art10 - Ampiasarea fati de cai navigabile; existente si cursuri de apa potential navigabil

- Nu este cazul.
‘--.._._____ -




~— " Art. 11 - Amplasarea fati de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— U.T.R. nr. 1 nu este in vecinatatea C.F.

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
- - Nueste cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa{d de fasia de protectia a frontierei de stat
~ Nu este cazul,

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului, sau retrase fefd de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.

— Retragerea constructiilor faéi de aliniament, se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectie contra zgomotelor si nocivitafilor) maxim 10m. in zona care nu este pusi in
interdictie temporar3 de constructie.

Autorizatia de construire se emite numai daci indl{imea cladirii nu depiseste distanta méasurata, pe

| orizontald, din orice punct al cladirii fafd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
‘urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importan{3 nationala sau locals,
amplasarea constructiilor noi fa{d de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

e Subzonele LMula,b,c. L11, Iscola,b,c, Isctl, Iscl, Isal, Isila,b,c,d,e, Isasl, Psvl..

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesari elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecinelor
includerii noii constructii in contextul existent.

in zona aflatd in interdicfie temporara de constructie aliniamentul clidirilor va fi impus de
Regulamentul P.U.Z.-ului. care va fi elaborat pentru zona respectiva.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei v

Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai daci respecta:

— distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
‘Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
$i balcoane gi limita proprietafii ingradit sau nu, este de 1,90m;

- in cazul cladirilor cuplate, distanfa dintre fatada laterald i limita proprietdtii si fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

~ distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
ieritoriale de pompieri:

» accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafati vitrata (doud
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,
parcaje auto.

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fajadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu ldfimea miniméa de
1,5m ldfime si 1,90m inélfime (in cazul curtilor interioare).

¢ Subzonele: LMula,b,c si LI1, Iscola,b,c. ISctl, Iscl, Isal, Isilab,c,d,e, Isasi, Psvl.

Art. 16 - Accese carosabile

fumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld §i drumul public;

~ se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
are inchise se asiguri numai accese pentru forele (personalul) de interventie prin treceri pietonale

€ Minimum 1,50m lafime si 1,90m inalfime;
‘\_-__;

'lnterio




) 4
~ — rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

o Subzonele: LMula,b,c si LI1, Iscola,b,c. ISctl, Iscl, Isal, Isilab,c,d,e, Isasl, Psvl.
o Utiliziri permise °
Construciile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
(uenid a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
e Subzonele: LMula,b,c si LI, Iscola,b,c. ISctl, Iscl, Isal, Isilab,c,d,e, Isasl, Psvl.

o _Utiliziiri admise cu conditii
Constructiile fira posibilitifi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
. conditia obtinerii avizului unitafii teritoriale de pompieri.
o Subzonele: LMula,b,c si LI1, Iscola,b,c. ISctl, Iscl, Isal, Isilab,c,d,e, Isasl, Psvl.

¢ _Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

~ alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

¢ accese carosabile pentru locatari;

o accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o latime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Subzonele Lmula,b,c. LII.

Pentru constructii comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumaiori,

personal si aprovizionare.

Subzonele Iscola,b,c.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor $i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pictonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele: LMulab,c, d, Lllab,c,de,f, , Iscolab,c. ISctl, Iscl, Isal, Isilab,c,de,
Isal,Isil Psvl.

o Utilizdri permise

Construcfii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum §i constructii de accese si cai
Pfelonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate si echipate in functie de mérimea fluxului de
Pictoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort §i de siguranfd. Se vor avea in vedere i
®Xigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitutii de utilitate publici:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

e Utilizari interzise ‘

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
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" — " e« Subzonele: LMula,b,c, d, LIlab,c.d.e,f, Iscolab,c. ISctl, Iscl, Isal, Isilab,c,d,e, Isal Isil
Psvl.

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitari

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea racordirii de noj
consumatori la refelele existente de apa, la instalafii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distan{i minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se obliga sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

! refeaua centralizata publica, atunci cind se va realiza;
— beneficiarul se obligd sa prelungeasci refeaua existentd, atunci ¢And aceste are capacitatea

| necesard; :
- beneficiarul se obliga si mareasca capacitatea refelelor publice, existente,

* Subzonele: LMula,b,c, LI, Iscola,b,c. ISctl, Iscl, Isal, Isila,b,c,d,e, Isal, Psvl.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau méririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

¢ Subzonele: LMula,b,c, LI1; Isal; Iscola,b,c, ISila,b,c,d,e,Isctl, Iscl, ISasl, Psvl.

Art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare <

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unititi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune astfel:

Indiferent de modul de finanare lucririle prevazute mai sus intrd in proprietatea publici.

Lucrérile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor
sau beneficiar, i se executd in urma obfinerii avizului autoritaii administrafiei publice specializate.

¢ Subzonele: LMu2a,b,c,d; LI2; ISa2; ISco2a,b,c,d,e.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executérii parcelarilor este permisi numai daci pentru fiecare lot in parte; se respecti
Cumulativ urmatoarele conditii:

~ front la stradad de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
5au cuplate;

~ suprafafa minima a parcelei de 150mp pentru clidiri ingiruite si respectiv , de minimum 200mp
Pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmitoarele conditii:

~ asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

~ asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

~ forme si dimensiuni adecvate.

* Subzonele: LMula.

| In zonele cu parceliri existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
I'nferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
'®Spectarea ordonantei anterioare $i a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.
\-—.__

B




~" » Subzonele. LMula

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
onsiliilor locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condi;ia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
stat abilitate.

Art. 22 - Inal{imea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si
b caracterului zonei. Diferenta de indlfime s nu depageascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+2, P+2+M,

Nu se admit cladiri cu indlfime mai micd de P+1 (P+M) pe fronturile b-dul Revolutiei si P-fa
Avram Iancu

Stabilirea inél{imii constructiilor va tine cont de:

— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural i construit existent;

— respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitafii si sigurantei in exploatare.

in zonele de protectic ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inilfimea
constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii $i documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indlfime stabilit in respectiva documentatie.(in zona pusi in interdictie temporari de

constructie, dupé elaborarea P.U.Z.-ului).

Art, 23 - Aspectul exterior al constructiilor .

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dagd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. <

Se vor folosi:

~ materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

¢ Subzonele: LMula,b,c, si LI1; ISal; IScola,b,c,d ISctl; IScl; ISila,b,c,d,e; Isasl

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului sd nu
lepaseasci limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaz3
# fie amplasata constructia.

Zone rezidentiale:

-~ Zona predominant rezidentialad (locuinfe cu dotari aferente)............. 40%
— Zoni rezidentiald cu mai mult de 3 niveluri .......cccvvvverrvniceccrnnenane. 20%
~ Zone constructii SANAALE ........ceevnieroreenmminerinsniei . 20%
~ Zond constructii de invatdmant —teren ocupat de constructii ............ 25%
-teren amenajat 75%

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
laca exjsts posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.
 Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {indnd seama si de
_'bhgativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente construcfiei in cauzi,
Mplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.
\-—-__
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v~ — trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor

Juan{i generati de functionarea parcajelor i garajelor;

[ﬂ — necesarul de locuri in parcaje 5i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
rpeciﬁcul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de

tre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinafia si de capacitatea constructiei.

La constructiile noi se vor asigura spatii de parcare dupd cum urmeaza:

Constructii de locuinte - va fi prevazut un loc de parcare la 1-5 locuinge unifamiliale cu lot propriu.
pin totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de

0-100%.

5 Constructii administrative - un loc de parcare la 10-40 salariafi, plus un spor de 20% pentru
hvita(i.

Constructii comerciale - pentru clienti:

— un loc de parcare la 100m’ suprafafa desfisurata a constructiei pentru unititi de 400-600m?;

— un loc de parcare la 50m’ suprafatd desfisuratd a construcfiei pentru complexe comerciale de

600-2.000m?;
— un loc de parcare la 40m’ suprafafd desfisuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
peste 2.000m?,
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.
Subzonele LMula,b,c, LI1, IScola,b,c, ISctl, IScl, ISal, ISila,b,c,d,e, ISasl

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
funcfie de destinafia i capacitatea constructiei. -
Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distan{d care si nu guna in pericol constructia sub
wspectul stabilitatii.
La constructii noi:
— Constructii comerciale - vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement
in exteriorul cladirii sau in curfi interioare 2-5% din suprafata terenului.
— Constructiile de locuinfe - vor fi prevazute cu spafii verzi si plantate in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2m%locuitor.
¢ Subzonele:LMula,b,c; LI1; IScola,b,c.

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.

~ Imprejmuiri opace vor fi acceptate la clidirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
fadifional de realizare a imprejmuirilor este specific.
: — Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h mediu este
€2 m.

~ In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
ine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto §i pietonale, si vopsite
Qculori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial3, in conditiile legii.

e Subzonele: LMula,b,c, LI1; IScola,b,c, ISctl, IScl, ISal, ISila,b,c,d,e. ISasl, Psvl

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
qu alte studii de specialitate.
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.EAPITOLUL 1- GENERALITA'[I ‘

Art.l

Art. 2
somplementare,

Art. 3

- Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
— LMu2ab,c,d - subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban

L.I. - zond rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 nivelun
- LI2 - subzona predominant rezidentiald

1.S. - zona pentru institutii publice §i servicii de interes general

- 1Sa2 - subzoni constructii administrative §i financiar-bancare
— 1IScoZab,c,de -subzonid constrgctii comerciale

~ ISct2ab,c,d,e - subzona constru?:;ii de cult

- 1Sc2ab,c - subzoni constructii de culturd

- 1Si2ab,c,d - subzona constructii de invatamant
~ ISs2ab,c,d - subzond constructii de sdnitate

- ISt2ab,c - subzond constructii peatru turism

—

- zona unitafi industriale

In2a,b - subzona unitdti industriale nepoluante
P - zoni de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie
- Pp2 - subzond parcuri

- Functiunea dominantd a zonei functiunea de locuire - zond comerciald §i functiuni

-

- Functiunile complementare admise ale zonei: * '

Sunt permise constructii care au o functiune complementar zonei de locuit (spatii comerciale si

lervicii).

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALI\

Art. 4

Art. 5

- Utilizari permise

— Se vor putea autoriza lucrari de intretinere §i renovare pentru clidirile existente.

-~ Se va autoriza execufia constructiilor de locuinte in zonele in care nu este pusd
interdictie temporara de constructie.

— Se va autoriza executia constructtilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale i prestari servicii).

- Utilizari permise cu conditii

— 1In zona cu interdictie temporara de constructie, se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor §i conditiilor puse de acestea.

~ Autorizarea executdrii constructiilor In zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice $i Amenajarea Teritoriului.

- Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate §i delimitate prin hotdrare a Consiliului
Judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate
M.C.siM.LP.AT.
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| Art. 6 - Interdictii temporare
— Interdictie temporari de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., in zona
cuprinsi intre strazile: O. Goga, Horia, b-dul Decebal, Unirii, Eminescu, Episcopiei,
lIon Luca Caragiale. ‘

: )

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare.
Nu se vor autoriza demoliri de construciii cu valoare de patrimoniu numai cu avizul
serviciilor publice descentralizare din judet, subordonate M.C. 5i M.L.P.A.T.

APITOLUL 3 - CONDITH DE_AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinald
Autorizarea executarii constructillor se face cu respectarea conditiilor §i 2 recomandirilor de
prientare fafd de punctele cardinale. _

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv. Autorizarea
executirii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
| Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incdt pentru toate incaperile de locuit
anplasate pe fatada cea mai favorabili (sud), s se asigure durata minima de tnsorire de ' h la solstitiul
deiarni - subzona LMu2ab,c,d.
Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitaritlor §i a spatiilor de

preparare.
e Subzonele: LMu2a,b,c,d. '
Art.9 - Amplasarea fata de drumurile publice p

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al arganclor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare;

— parcaje, garaje; :

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalalii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
Protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
Whanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérite din zonele de protectie.

» _Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectic a drumurilor publice care
Tespectd prescriptiile tehnice §i reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
Conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie i exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
onditii optime de capacitate, fluent §i siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor
'amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

s _Utiliziiri interzise
X Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
Stasurari, organiziri §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi

\
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-n’lgr';i& in zonele de siguranta §i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
4 qumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

e Subzonele: LMu2ab,c,d si LI2.

Art.10 - Amplasarea fatd de cai navigabile; existente §i cursuri de api potential navigabil
in zona cursurilor de api cu potential navigabil, se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
[ransporturilor, urmitoarele lucriri:
‘ ~ constructii §i instalatii aferente ciilor navigabile, de deservire, de intrefinere §i exploatare.
— semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei.
— apérir de maluri de orice naturd, diguri.
Se interzice amplasarea de constructii destinate altor functiuni decét cele aferente cursurilor de ap3,
cu potential navigabil, in zona cailor navigabile, respectiv 1a o distantd de minim 20m fala de acestea.
Nu se vor amplasa constructii care nu deservesc functiunea de recreere, odihna in subzona Psv3.

Art. 11 - Amplasarea fati de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— U.T.R. nr. 2 nu este in vecinitatéa C.F.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Zona este cuprinsi in conul de aterizare al Aeroportului, nu se vor amplasa cladiri
foarte inalte.

Art. 13 - Amplasarea fati de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fala de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului,

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depageste distanta masuratd, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct at aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului précedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importantad nationald sau locala,
amplasarea constructiilor noi fati de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

» Subzonele LMu2a,b,c,d. i

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
dctualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluérii corecte a consecinfelor
includerii noii constructii in contextul existent.

in zona aflata in interdiclie temporard de constructie aliniamentul cladirilor va fi impus de
Regulamentul P.U.Z.-ului. care va fi elaborat pentru zona respectivi.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca respectd:
~_— distantele minime obligatorii fafi de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civit, in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisi de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si
balcoane ¢i limita proprietatii ingraditd sau nu, este de 1,90m;
— n cazul clidirilor cuplate, distan{a dintre fajada laterala gi limita proprietitii sa fie de 3m, pentru
4 permite accesul carosabil; .
A ~ distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumatatea
nallimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
~ — distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
Yeritoriale de pompieri:

o accesul usor al mijloacelor §i fortelor de interventie, la cel putin o suprafafd vitratd (doui
pentru clidiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la
intririle existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.
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— e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fajada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lafimea minimi de 1,5m
lagime si 1,90m iniltime (in cazul curtilor interioare).
e Subzonele; LMu2a,b,c,d i L12. ‘

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacid existd posibilititi de acces la
drul'ﬂ““le publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

~ se va asigura accesul carosabil direct intre parceli si drumut public;

- seva asngura accesul autospeclalelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile

interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie prin treceri pietonale de

minimum 1,50m latime §i 1,90m indl{ime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categomle de constructii se va face in corelare cu
‘'prganizarea circulaiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor.

e Subzonele: LMu2ab,c,d i LI2. 5

o _Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si
fuentd a traficului, in condiiile avizului administratorului drumutui.

o Subzonele: LMu2a,b,c.d 1 L12; ISa2, ISco2a;b,c,d,e.

o Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitifi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
i accese ale ciiror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
sonditia obfinerii avizului unitétii teritoriale de pompieri.

o Subzona: LMu2a,b,c,d.

o Utiliziri interzise '

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzitoare,
n conformitate cu prevederile legii.

e Subzonele: LMu2a,b,c,d.

In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
sonsumatorilor.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
® accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere st pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor avea
o litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi previzute
supralirgiri de depisire i suprafete pentru manevre de intoarcere,
= Pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
~ Locuintele colective cu acces §i lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere;
e accese la parcaje §i garaje.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
al si aprovizionare.
~_" Subzonele: LMu2ab,c,d, LI2.

-



Art. 17 - Accese pielonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai daci se asiguri
ccese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
g folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de flux,

prevederea amenajarilor necesare deplinei siguranie a deplasrii, indeosebi in relatia cu circulaia

ghiculelor de orice categorte. :

e Subzonele: LMu2a,b,c; L12; ISco2a,b,c,d,e; I1Sct2a,b,c,d,e.

o Utiliziiri permise '

Constructii i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese §i cii
-Iiemnale ce reprezinti lucrari independente, amenajate §i echipate in func{ie de mirimea fluxului de pietoni
hare asiguri deplasarea acestora in conditii de confort §i de siguran{a. Se vor avea in vedere §i exigentele
mpuse de circulatia persoanelor cu handicap. :

e Subzonele: LMu2ab,c,d; LI2.

s Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitutii de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietiti private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

o _Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e Subzonele: LMu2ab,c,d; L12.

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

-

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente % .

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordirii de noi
onsumatori la regelele existente de api, la instalatii de canalizare §i de energie electrica.

e Subzonele: LMu2a,b,c,d; L12.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
Irotectie a mediului (distantd minima 30m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil;

~ beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
€leaua centralizata publici, atunci cand se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd, atunci cind aceste are capacitatea
Iecesard;

- beneficiarul se oblig si mareasci capacitatea retelelor publice, existente.

e Subzonele: LMu2ab,c,d; L12; 1Sa2; ISco2ab,c,d,e; 1Sct2a,b,c.d,e; 1Si2ab,c,d; 1Ss2ab,c,d;

ISt2a,b.c.

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeazi de citre
Vestitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
Ocale
. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
nrtlvata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
Cresat

* Subzonele: LMu2a,b,c,d; L12; 1Sa2; ISco2ab.c.d,e; 1Si2a,b,c,d; 1Ss2a,b,c,d; ISt2a,b,c.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare )
£ Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice §i alte unitifi aflate in serviciul public sunt
Prietatea publica a municipiului.

\
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—Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publici a
. dacd legea nu dispune astfel: " :
Indiferent de modul de finantare lucrarile previzute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare §i brangare la retelele edilitare publice se suportd in intregime dg investitor
1 peneficiar, §i se executa in urma obtinerii avizului autoritaii administratiei publice specializate.
e Subzonele: LMu2a,b,c,d; L12; 1Sa2; 1Sco2a,b,c,d,e.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executirii parcelirilor este permisa numai daci pentru fiecare lot in parte; se respectd
ymulativ urmatoarele conditii: '
{ - front 1a strad3 de minim 8m pentru clidirile ingiruite 5i de minim 12m pentru cladirile izolate sau

a[ului

uplate; e , .
— suprafata minima a parcelei de 150mp pem:‘.l clidiri ingiruite §i respectiv , de minimum 200mp

entru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
~ adincimea mai mare sau cel putin egali cu litimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineascd urmatoarele conditii:
— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute),

asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

forme si dimensiuni adecvate.

Subzonele: LMu2a,b,c,d; L12.

in zonele cu parceliri existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
iferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
espectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiend si de proteciie impotriva incendiilor.

e Subzonele: LMu2a,b,c.d. .

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate alé
onsiliilor locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizalii de construire cu
wonditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parcelarile executate in zonele protejate se vor face nwinai cu avizul organelor administragiei de stat
thilitate,

Art.22 - [niltimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate i a
I;aracterului zonei. Diferenta de iniltime si nu depiseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
Nvecinate,

Regimul de iniltime: P, P+1, P+2, P+2+M.

» Subzonele; LMu2a,b,c,d §i L12.
: Nu se admit cladiri cu inilfime mai mici de P+1 (P+M) in subzonele: ISco2a,b,c,d (fronturile
B-dului Revoluiei).

Stabilirea inaltimii construciilor va {ine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent,

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

~ respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securita(ii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
* Subzonele: LMu2ab,c.d si L12.
oo ln__ zonele de pn:otec;ie ale monumcffm’alor istorice sau in zo_nele protejate, naturale, indltimea

Tuctiilor va fi stabilitd pe baza unor studii §i documentatii de urbanism.

Fespect Penn:u constr:xcigii.le care au ﬁzst cuprins.e intr-un plan u.rbanistic zonal,.a!)rc?bat cgmfonn legii, se va
°0nstma {cglmul- de inilfime stabilit in respectiva documentatie.(in zona pusi in interdictie temporard de

Che, dupa elaborarea P.U.Z -ului).

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor )
Runcy: f\utorizarca executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
< 2%lunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
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— Se vor folosi: T

— materiale de constructie durabile; I U”'l“ Mt

— invelitori tigle; A

~ finisajele exterioare adecvate functiunii; '

— culorile in concordanti cu ansamblul urban;

— fatadele §i amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

e Subzonele: LMuZab,c,d si LI2; 1Sa2; 1Sco2ab,cd,e; lStha b,c,d,e; 1Sc2a,b,c; 1Si2ab,c;
ISt2a,b,c; 1Ss2a,b,c.

Art. 24 - Procentu! de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
ep ageascd limita supenoara

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
i fie amplasata constructia.

Zone rezidentiale:

~ ZonA Centrald.......cccccrnrecreeereonnnnns SO UUOUL . JOURUE - 80% -
— ZONA COMETCIAlA........cioreertrrrcrerarsrisseisiatrssneesstasesstassasssessassssnnssnsanss 85%
— ZONE MUXLE.....ceeeeeeeriorsieorreirsmsinrasssssssnassnnss SR 70%
- zone predominant rezidentiald (locuinte cu dotiri aferente)............. (40%

- zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daci existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacilatea unei constructii noj se va stabilii tindnd seama §i de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele afegente constructiei tn cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

- trebuie asigurat accesul carosabil;

- se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor st garajelor;

- necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabilegte in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
Citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determin in functic de destinatia si de capacitatea construcliei.

La constructiile noi se vor asigura spatii de parcare dupi cum urmeaza:

Constructii de locuinte - va fi previzut un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje in procent de
60-100%.

Constructii administrative - un loc de parcare la 10-40 salariafi, plus un spor de 20% pentru invitati.

Constructii comerciale - pentru clienti:

— un loc de parcare la 100m’ suprafata desfasurati a constructiei pentru unititi de 400- 600m?;

- un loc de parcare la SOm? suprafati desfasuratd a constructiei pentru complexe comercnale de

600-2.000m’,

— un loc de parcare la 40m® suprafata desfagurata a construcliei pentru complexe comerciaie de

peste 2.000m>.

La acestea se vor adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Art. 26 - Spatii verzi §i plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi §i plantate, in
de destinatia si capacitatea constructiei. '

ﬁ‘nctie

e I —




r 8

" Realizarea plantiritor de arbori se va face la o distanta care si nu pund in pericol constructia sub
ectul stabilitatii. . '
La constructii noi: :
— Constructii comerciale - vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol decorativ §i dg agrement
in exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.
~ Constructiile de locuinte - vor fi previzute cu spafii verzi §i plantate in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2m*/locuitor.

o Subzonele:LMu2ab,c,d; LI2; ISco2a,b,c,d,e; ISct2a,b,c.d.e.

Art. 27- imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.

— Tmprejmuiri opace vor fi acceptate la clidirile cu destinaie speciald sau in zonele in care modul

ditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h mediu este
p2m.

— 1n zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritdtilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezisteate bine
Fcorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto i pietonhale, §i vopsite in
ylori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panoyri de reclami comerciald, in conditiile legii.
e Subzonele: LMu2a,b,c.d; L12; ISco2a,b,c,d.e.

NOTA:
L‘ In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-un, P.U.Z.-uri
alte studii de specialitate.




I

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR 3

1Ss3b

SUBZONE FUNCTIONALE

i
l:.IMllaa.b‘c
da b

1
Eaaa b
303 b o
Scl3 '
Scs

313

S2a b ¢
13

£SD3
Ev‘j

|

|

zona rezidenyald cu cladin P, P+1, P+2
subzona predominant rezistenfiaia cu cladvi de tip urban
zond rezidentiald cu cladiri ctu:u% mult de 3 nivehns

iala

| subzond predominant.rezident

zona pentru institutii publice gi servich de mit-1e: general
constructii admistrative si financiar bancara

constructii comerciale

wwinstructi de cult

constructi de cultura

constructii de invatamant

construchi de sanatate

constructi pentru turism

constructii §t amenajari sportive

zona de parcuri, complexe sportive, tunsm, perdele de proc -
subzona spat verzl amenazjate

e [Ssp3

UTR.66



 U.T.R.nr. 3

APITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.d - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2

— LMu3ab,c - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
L.L - zoni rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LI3ab - subzona predominant rezidentiala
1.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
- [Sa3ab,c - subzond constructii administrative si financiar-bancare
— ISco3a,b,c - subzona constructii comerciale
— ISct - subzond constructii de cult
- ISc3 - subzoni constructii de cultura
- ISi3 - subzoni constructii de invafamant
—~ 1Ss3ab,c - subzona constructii de sanatate
- ISt3 - subzona constructii pentru turism
- ISsp3 - subzona constructii 5i amenajari sportive
P - zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie
- Psv3 - subzond spatii verzi amenajate
Art.2 - Functiunea dominantd a zonei - zond comerciald, prestari servicii
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
in zona sunt permise constructii care au o functiune complementara zonei de locuit (spatii
omerciale si servicii). .

%

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise
— Se vor putea autoriza Jucrdri de intrefinere §i renovare pentru cladirile existente.
~ Se va autoriza executia constructiilor de locuinfe in zonele in care nu este pusd
interdictie temporard de constructie.
— Se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale §i prestari servicii)

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
_ fin zona cu interdictie temporard de constructie, se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea.
— Se vor da autorizatii de executie a constructiilor, de renovari numai cu aprobarea
Comisiei de Monumente - fiind in zona protejata cu valoare istoricd.
¢ Subzonele LMu3a,b,c si LI3a.

Art.6 - Interdictii temporare
— Interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., in zona
cuprinsd intre strézile Andrei Muresan, 1.C. Bratianu, B-dul G-ral Vasile Milea,
Xenopol, Horia, loan Savas, Closca, Gh. Popa de Teius si Tudor Vladimirescu.

Art,7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unititi industriale si de depozitare _
ESGWi . Nu se vor autoriza demoldri de constructii cu valoare de patrimoni, numai cu avizul
Clilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C.si M.LP.AT.
o Subzonele LMu3a,b,c; Li3a; ISa3a,bic; ISco3ab,c; 15ct3; ISc3; ISs3a.be.

e ———
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cAPITOLUL 3 - CONDITII DE_AMPLASARE S CONFORMARE A
' CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incit pentru toate incaperile de locuit
;mplasate pe fafada cea mai favorabild (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 12 h la solstitiul
de iarnd

o Subzona: LMu3a,b,c.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de
_preparare.

e Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b.

Art.9 - Amplasarea fafa de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

~ constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

_ conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, lifei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicafii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen. . ’

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

2

o Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

lucrarile din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
%espectd prescriptiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
‘onformarea volumetrica si estetici, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
fferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
h condifii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
for fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor §i standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
~1°§f‘ﬁ$uréri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
1interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
Murilor a panourilor independente de reclami publicitara.
» Subzonele: LMu3a,b,c si LI3ab.

Art.10 - Amplasarea fata de cdi navigabile; existente si cursuri de apa potential navigabile
- fn zona cursurilor de apd cu potential navigabil, se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
Sporturilor, urmétoarele lucrari:
— construciii §i instalatii aferente ciilor navigabile, de deservire, de intreinere §i exploa.tare.
— semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta

S~ navigatiei, I T e -

|
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ki /—(apéréri de maluri de orice natura, diguri.

_ Se interzice amplasarea de constructii destinate altor functiuni decit cele aferente cursurilor de
api, cu potential navigabil, in zona céilor navigabile, respectiv la o distan{d de minim 20m fata
de acestea.

_ Nu se vor amplasa constructii care nu deservesc functiunea de recreere, odihnéd in subzona
Psv3.

Art. 11 - Amplasarea fafa de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.

~ Nuavem C.F. in zona.

Art. 12 - Amplasarea fati de aeroporturi
— Zona este cuprinsa in conul de aterizare al Aeroportului, nu se vor amplasa cladiri
foarte inalte.

Art. 13 - Amplasarea faja de fagia de protecfiaa frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament. -

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafd de acesta.

Autorizafia de construire se emite numai daca nalfimea cladirii nu depiseste distanta masurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fag3 de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce aparfin patrimoniului construit de importanta nationald sau locala,

" amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

» Subzonele LMu3a,b,c.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluarii corecte a consecinfelor
includerii noii constructii in contextul existent. - )

fn zona aflatd in interdicfie temporard de constructie aliniamenttil cladirilor va fi impus de
Regulamentul P.U.Z.-ului. care va fi elaborat pentru zona respectiva.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd respecta:

— distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
3i balcoane si limita proprietatii Ingradit sau nu, este de 1,90m;

~ in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterald si limita proprietatii sa fie de 3m, pentru
1 permite accesul carosabil.

- distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea
nalimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii
*ritoriale de pompieri:

e accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafafd vitratd (doud
pentru clidiri nalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intréirile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fafada nu e posibil, se asigurd
trecerea forelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu la{imea minima de
1,5m latime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

" Subzonele: LMu3a,b,c, LI3a,b.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitifi de acces la
. urnile pyblice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiel.

~ se va asigura accesul carosabil direct intre parceld §i drumul public;

0
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'__—""se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
. rioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
.?n‘jnmimmn 1,50m latime si 1,90m inalfime;

d — rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
zarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor.

e Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b.

o Utilizdri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele de siguranta si
fluentd @ traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

¢ Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b; ISco3a,b,c.

organi

o Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitétii teritoriale de pompieri.

e Subzona: LMu3a,b,c

o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
\corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
' e Subzonele: LMu3a,b,c

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

~ platforme de depozitare §i accese magini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor. '

L]
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Constructiile de locuinte .
- Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
¢ alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o liatime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute supraldrgiri de depisire si suprafefe pentru manevre de intoarcere.
— Pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
¢ accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
— Locuintele colective cu acces gi lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
e accese carosabile pentru locatari;
- e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere;
¢ accese la parcaje si garaje.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
Personal si aprovizionare.
* Subzonele: Lmu3a,b,c; LI3a,b.

Art. 17 - Accese pietonale
. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai dacd se
. Sigura accese pietonale, potrivit importaniei §i destinafiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permiti circulatia persoanelor cu handicap si
e folosesc mijloace specifice de deplasare.

l"‘“""—-—._._____ e,
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| _—Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasérii, indeosebi in relaia cu circulatia
ehiculelor de orice categorie.
Ve Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b; ISco3a,b,c; ISct3, ISsp3 §i Psv3.
o Utilizdri permise
Constructii si amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese si cai
ietonale ce reprezinti lucriri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
ietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguran{d. Se vor avea in vedere si
exigeﬂtele impuse de circulaia persoanelor cu handicap.
¢ Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b.
o Utilizdri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitufii de utilitate publica:
~ accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);
- accese pietonale admise prin reglementéri orare de flux.
o Subzonele: ISco3a,b,c.

o Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
¢ Subzonele: LMu3a,b,c.

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori Ia retelele existente de apa, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individpale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fanténi i fose septice) si prévederile Codului Civil;

— beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de censiliul local, la
refeaua centralizatd, publice atunci cdnd se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesara;

~ beneficiarul se obligd sa mareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie s construiasci
noi retele.

¢ Subzonele: LMu3a,b,c; ISco3a,b,c; I1Si3.

Art. 19 - Realizarea de rejele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau miririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza de catre
{nvestitor sau beneficiar, partial sau in intregime dup3 caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale.

~ Cheltujelile pentru lucrarile de racordare i bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate

Privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
Interesat.

¢ Subzonele: LMu3a,b,c.; ISco3a,b,c; ISi3.

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
Proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric si de telecomunicafii sunt proprietate publica a

tlui, dacs legea nu dispune astfel.

Indiferent de modul de finantare lucrdrile previzute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la refelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor
U beneficiar, §i se executd in urma obfinerii avizului autoritafii administratiei publice specializate.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
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S —"aArt.21 - Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte; se respecta
tiv urmétoarele conditii:
— front la stradd de minim 8m pentru clddirile insiruite §i de minim 12m pentru cldirile izolate
sau cuplates . , o , .

— suprafata minimi a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv , de minimum 200mp

entrt cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adadncimea mai mare sau cel putin egala cu lajimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipérii tehnico - edilitare necesare;

~ forme si dimensiuni adecvate.,

e Subzonele: LMu3a,b,c.

in zonele cu parceliri existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiena §i de protectie impotriva incendiilor.

¢ Subzonele: LMu3a,b,c.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
consiliilor locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu
conditia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
stat abilitate.

Art.22 - inal{imea constructiilor .

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inélfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de indlfime si nu depéseascéd cu mai mult deddoud niveluri clidirile imediat
finvecinate,

Regimul de indlfime: P, P+1, P+2, P+2+M.

e Subzonele: LMu3a,b,c.
_ Nu se admit cladiri cu iniltime mai micid de P+1 (P+M) in subzonele: ISco3a,b,c. (fronturile
B-dului Revolutiei)

Stabilirea indlfimii constructiilor va tine cont de:
protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;
— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
¢ Subzonele: LMu3a,b,c.; LI3a,b.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inalfimea
tonstructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii si documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
fespecta regimul de inal{ime stabilit in respectiva documentatie.(in zona pus in interdictie temporara de
Constructie, dupi elaborarea P.U.Z.-ului).

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
nii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

= materiale de constructie durabile;

invelitori tigle;

finisajele exterioare adecvate functiunii;

culorile in concordantd cu ansamblul urban;

fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordantd si armonie cu cladirile din zona.
Subzonele: LMu3a,b,c si LI3a,b, ISa3a,b,c, ISco3a,b,c, ISct3, ISc3, ISi3a,b,c, ISt3, ISsp3.

e
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7~ Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu

depﬁ$ea5°5 limita superioara.

¢ fie amplasatd constructia.
Zone rezidentiale:

= ZONA CEMITAIA ...coeiveeeieverirerieetesiessseseestetessssssesassensesssessessssaneasesneseens

— zond COMETCIald.....covviiiimiienrericcree e
= ZONE MUXLE .orvirnrriiriininisniissias oo isassssessostssssssussonsssssessesssssseseresnes
~ zone predominant rezidentiala (locuinte cu dotéri aferente) .............

— zone de recreere - nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi

Autorizarea executiirii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai

Jaca existé posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {indnd seama §i de
obligativitatea asigurérii spafiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,

amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza construciia.
— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor

poluanti generafi de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare i de

specificul functional al constructiilor deservite. .

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin alitorizatia de construire de

citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
La constructiile noi se vor asigura spatii de parcare dupa cum urmeaz’
Constructii de locuinte - vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum ameaza;

+

~ un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu. Lin totalul locurilor de parcare

pentru locuinfele individuale vor fi prevéizute garaje in procent de 60-100%.

Constructii administrative - un loc de parcare la 10-40 salariati, plus un spor de 20% pentru

invitati,

Constructii comerciale pentru clienti:

- un loc de parcare la 200m’ suprafafa desfisurata a constructiei pentru unitati de pana la 400m?;
~ un loc de parcare Ia 100m’” suprafata desfasurata a constructiei pentru unititi de 400-600m?,;

~ un loc de parcare la 50m® suprafaja desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de

600-2.000m?;

~ un loc de parcare la 40m? suprafata desfisurata a constructiei pentru complexe comerciale de

peste 2.000m>.

La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Art. 26 - Spatii verzi i plantate
'ﬁmctie

de destinatia §i capacitatea constructiei.

Autorizafia de construire va contine obligatia menfinerii sau creerii de spafii verzi i plantate, in

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distanti care si nu puni in pericol constructia sub

FSPectul stabilitatii.
La constructii noi:

~ Constructii comerciale - vor fi previzute spatii verzi si plantate cu rol decorativ $i de agrement

in exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafafa terenului.
~ Constructiile de locuinte - vor fi prevazute cu spafii verzi si plantate in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2m*/locuitor.

* Subzonele:LMu3a,b,c si LI3a,b; ISa3a,b,c; ISco3a,b,c; ISct3; ISc3; ISi3a,b,c; ISt3.

Y



: /Arﬁ% Imprejmuiri

_ {mprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

_. imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
onal de realizare a imprejmuirilor este specific.

_ [mprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim

radif

este

m.
de? _ in zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente.
_ Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar sé fie realizate din materiale rezistente
pine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare 5i protectie a circulatiei auto si pietonale, §i vopsite
i culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
e Subzonele: LMu3a,b,c; LI3a,b; ISa3a,b,c; ISco3a,b,c.

NOTA:
in situaii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
'sau alte studii de specialitate.
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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTANR 4
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zona rezidentiala cu cladin P, P+1, P+2
subzona predominant rezidentiala cu ciadiri de tip urban
Zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 nivelur
subzonra predominant rezidentiaid »
zona pentn institut publicegt sarvicil
constructi comerclale
construchi de invatamant |
constructii de sanatate
zona unitatilor industriale
yrutati industriale poluante |
zond cu destinzlie speciale
subzona cu gestinalie speciale

de interes general
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r”_ﬁ.T.R. nr.4

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiali cu cladiri P, P+1, P+2
— LMuda,b,c,d - subzoni predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban

L.I. - zona rezidentiala cu clidiri cu mai mult de 3 niveluri
- Lldabcde,f, - subzona predominant rezidentiala

LS. - zona pentru institutii publice $i servicii de interes general

~ IScodab - subzoni constructii comerciale

— ISida,b,c - subzona constructii de invaimant

- ISs4a,b,c - subzond constructii de sanatate

I - zona unitati industriale

-~ Ip4 - subzond unitati industriale nepoluante

S - zond cu destinafie speciald

- 54 - subzoni cu destinatie speciald
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei zoni comerciald, prestari servicii
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

— Sunt permise constructii cu functiuni complementare Zonei de locuit - spatii
comerciale, prestiri servicii.

L

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA *
s - UIRIZARE FUNGTIONALA

Art.4 - Utiliziri permise
— Se vor autoriza lucréri de intretinere si renovare pentru clidirile existente.
~ Se va autoriza constructia cladirilor de locuit
— Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit,
(spatii comerciale i prestari servicii).
¢ Subzonele: LMuda,b,c,d si Lida,b,c,de.f; IScoda,b; ISida,b,c; ISsda b,c.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii

~ In zona cu interdicfie temporara de constructie se vor autoriza construcfii numai pe baza unei
documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea prevederilor si conditiilor puse de
aCestea.

— Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
Construit, de interes nafional, se face cu avizul Ministerului Culturii gi al Ministerului Lucririlor Publice
$i Amenajarii Teritoriului.

— Autorizarea executdrii construcfiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérére a consiliului judefean, se face cu avizul
Serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate M.C. siM.L.P.A.T.

Art.6 - Interdic{ii temporare
— Interdicfia temporara de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., in zona cuprinsa
Intre str. Simion Balint, str, G. Cogbuc, str. O. Goga si str. Marasesti.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitai industriale si de depozitare.
Nu se va autoriza extinderea zonei industriale existente in afara incintei. o
Nu se vor autoriza demoliri de constructii cu valoare de patrimoniu, numai cu avizul serviciilor
Publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.
¢ Subzona: Ip4. |

——
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C/AP_!IOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amglasare_gi refrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea faa de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
prientare fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii lAcaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incét pentru toate incaperile de locuit
jmplasate pe fajada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minima de insorire de 1'” h la solstitiul
de jarna.

In cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incit pentru cel
pufin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1"h 1a solstitiul
de iarnd.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétdriilor §i a spatiilor de
preparare. (Subzonele LMu4a,b,c.d; LI4a,b,c,d.e.f).

Art.9 - Amplasarea fa{a de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intreinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen. +

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o _Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

lucrdrile din zonele de protectie ISco56a,b.

¢_Utiliziri admise cu conditii

| Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functfionalitatea, sistemul constructiv,
| Conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

- Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
In conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste construciii
vor fi amenajate i semnalizate corespunzator normativelor i standardelor tehnice specifice.

¢ Utiliziiri interzise
f Orice construcfie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
|' d°§f5$uréri, organiziri si dirijiri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

¢ Subzonele: LMu4da,b,c,d; LI4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; ISida,b,c; ISoda,b,c.

Art.10 - Amplasarea fafi de cii navigabile exista si cursuri de apa potential navigabile
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fati de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
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~ Art.12 - Amplasarea fati de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafi de fisia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acesta.

~ constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul clddirilor existente.

Autorizatia de construire se emite numai dac inal{imea cladirii nu depaseste distanfa masurat3, pe
grizontald, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
grbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importan{3 nationalad sau locala,
gmplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configurafiei existente specifice.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
getualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluiirii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

s Subzonele: LMu4a,b,c,d; LI4a,b,c.d.e,f; IScoda,b; 1Sida,b,c; ISsda,b,c.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisé numai daci respecta:

— distantele minime obligatorii fafd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietitii ingraditd sau nu, este de 1,90m;

— fin cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterala gi limita proprietatii sa fie de 3m, pentru
apermite accesul carosabil. .

- distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se agmite si fie egald cu jumatatea
inl{imii constructiei celei mai inalte, dar nu mai micé de 3m;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafaa vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litimea minima de
1,5m latime si 1,90m iniltime (in cazul curtilor interioare).

¢ Subzonele: LMuda,b,c,d; L14a,b,c,d,e,f; IScoda,b; ISida,b,c; ISsda,b,c; Ip4.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- se va asigura accesul carosabil direct intre parcela §i drumul public;
_ — se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
Interioare inchise se asigurd numai accese pentru accesul forte (pesonalul) de interventie prin treceri
Pietonale de minimum 1,50m 1itime si 1,90m Inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
Organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor

e Subzonele: LMuda,b,c; LI4a,b,c.d,e.f.

e Utilizéri permise
Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si

ﬂUen;é a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
¢ Subzonele: LMuda,b,c; LI4a,b,c.d.e,f.
—
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l . Utlllzﬁrl admise cu conditii
Constructiile fara p051b1htén de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
gccese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
L ndltla obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.
¢ Subzonele: LMuda,b,c.d; LI4a,b,cd.e.f.
o Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
: orespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea construciei vor fi previzute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare §i accese masini i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

o

Constructiile de locuinte
~ Pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o lafime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute supralirgiri de depagire §i suprafete pentru manevre de intoarcere;

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previzute cu:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea degeurilor mena_]ere si pentru accesul mijloacelor de
stingere;

e accese la parcaje si garaje.

¢ Subzonele: LMuda,b,c,d; Ll4a,b,c.de.f.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajirilor necesare disciplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relajia cu
circulaia vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele: LMuda,b,c,d; Ll4a,b,c,d.e.f.

-

e Utiliziri permise

Constructii §i amenajiri la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese §i cai
Pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate si echlpate in functie de marimea fluxului de
Pietoni care asiguri deplasarea acestora in conditii de confort si de siguran{d. Se vor avea in vedere §i
CXigentele i impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Subzonele: LMu56; ISco56a,b; ISps56a,b..

s Utiliziiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitufii de utilitate publica:
~ accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementéri orare de flux.

*_Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
* Subzonele: LMu4a,b,c,d; Ll4a,b,c.de.f.
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3.3. Reguli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 existd posibilitatea racordarii de noi
c|:msun-latori la retelele existente de ap4, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protec;ie a mediului (distantd minima 30m intre finténi si fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilar impuse de consiliul local, la
refeauad centralizati publicd, atunci cind se va realiza,

— beneficiarul se obligd sa prelungeascd refeava existents, atunci cand aceasta are capacitatea

necesarﬁ;
- beneficiarul se obliga sa méreasca capacitatea retelelor publice, existente, fie sd contruiasca noi

retele

e Subzonele: LMuda,b,c.d; Ll4a,b,c.de.f.

Art. 19 - Realizarea de regele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a retelelor, edilitare publica se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile

locale.
Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate

privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul

interesat.
e Subzonele: LMu4a,b,c,d; LI4a,b,c,d,e.f; [Scoda,b; ISida,b,c; ISsda,b,c; Ip4.

Art20 - Proprietatea publicé asupra refelelor edilitare |

Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte unitafi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici §i de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
| statului, dacd legea nu dispune astfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publici.

Lucrérile de racordare §i brangare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

e Subzonele: LMuda,b,c,d; LI4a,b,c,d,e.f; IScoda,b; ISida,b,c; ISs4a,b,c; Ip4.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare
Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai daci pentru fiecare lot in parte; se respecta
Cumulativ urmitoarele conditii:
~ front la strada de minim 8m pentru cladirile insiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate
. Sau cuplate;
! — suprafata minimé a parcelei de 150mp pentru clédiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp
© Pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
— adincimea mai mare sau cel pufin egali cu la{imea parcelei.
Pentry a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasci urmatoarele conditii:
— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
~ asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;
~ forme si dimensiuni adecvate.
* Subzonele: LMuda,b,c,d.

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
res are celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
Pectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

| \

Inferig
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~ Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
onsululor locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu
ondltla respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de

at abilitate.
¢ Subzonele: LMuda,b,c,d.

Art.22 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executrii constructiilor se face cu respectarea inélfimii medii a cladirilor invecinate si
. caracterului zonei. Diferenta de iniltime sa nu depaseascéd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
mvecmate

Regimul de iniltime: P, P+1, P+2, P+2+M.

e Subzonele: LMuda,b,c,d.

Nu se admit clédiri cu indlfime mai micd de P+1 (P+M) in subzonele: pe fronturile strazii Andrei
Saguna.

Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

~ respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban,

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securititii, stabilititii i siguranfei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta reglmu] de indl{ime stabilit in respectiva documentatie.

e in zona pusi in interdictie de constructie.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei. ‘

Se vor folosi: 4

- materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta si armonie cu clidirile din zona.

o Subzonele: LMuda,b,c.d; LI4a,b,c,d,e,f; IScoda,b; [Sid4a,b,c; ISs4a,b,c.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depaseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
| sdfie amplasatd constructia.
Zone rezidentiale:

— zona predominant rezjdentiala (locuinfe cu dotéri aferente) ............. 40%
(Subzona LMu4a,b,c,d)
— zond rezidentiala cu mai mult de 3 niveluri.........ccoeiiiacnnnn. 20%
— zond constructii de SANALALE .......covvvvienrencinnre e 20%
(Subzona ISs4a,b,c)
— zoni constructii de invatamant
o teren ocupat de CONSLIUCHT...cvevverrercereriarineccrierecorinrieruessenses 25%
¢ (EreNn AMENAJAL.......cccerereerieriserisrerirsiresiesissisiessesissesisessssens 75%
(Subzona ISi4a,b,c)

-3

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi s mprejmuiri
Art. 25 - Parcaje
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" Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spafii de parcare, se emite numai
Jach exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama §i de
0bligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
ﬂlﬂplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind proectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluaﬂﬁ generati de functionarea parcajelor §i garajelor;

- necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
speciﬁCUl functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizafia de construire de
ctre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuinte: - vor fi prevazute locuri de parcare, dup3 cum urmeaza;

— un loc de parcare la 1-5 locuinge unifamiliale cu lot propriu. suprafatd desfasurata a constructiei

pentru unititi de pana la 400m’;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
60-100%.

Constructii de sinitate - parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal §i pacienti, vor fi
amplasate adiacent drumului public. (in cazul extinderii constructiilor de sinitate)

Art. 26 - Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligajia menfinerii sau creerii de spatii verzi §i plantate, in
functie de destinafia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distan{a care si nu pund in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii. .

Constructiile comerciale: - vor fi prevazute spafii verzi si plantate cu tol decorativ si de agrement
in exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului. (la constructii noi)

Constructiile de locuinte: - vor fi prevazute cu spatii verzi i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*/locuitor).

¢ Subzonele: LMuda,b,c,d.

Art. 27- imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferina transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h mediu este
de 2 m.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, i vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Se vor respecta imprejmuirile previzute in P.U.Z. sau P.U.D. aprobat.

o Subzonele: LMuda,b,c,d; LI4a,b,c.d.e.f; IScoda,b; ISida,b,c si ISs4a,b,c.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
Sau alte studii de specialitate.
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. . ”7 |gsp5a,b subzond constructii si amenajiri sportive
¢ |Sgiab subzond cconstructii de cult
1 Zona unitali industriale
1p5a.b subzond unitdti industriasle nepluante
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UT.R.nr.5

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
CA™ ,

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
- LMu5ab,c - subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
~ LMusd,e - subzond predominant rezidentialé cu cladiri de tip urban
(minim P+1)

L.L - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
-~ LI5ab,c,d,ef,g,h - subzond predominant rezidentiala

LS. - zona pentru institufii publice si servicii de interes general

— ISaSa,b,c,d,e - subzoni constructii administrative si financiar-bancare d
ISco5a,b,c,d,e - subzoni constructii de comert

ISct5a,b - subzoni cosntructii de cult

ISi5a,b,c,d.e.f,g,h - subzoni constructii de invajamant

- ISs5 - subzond constructii $i amenajéri sportive

ISc5a,b - subzona constructii de cult

1

I - zon unitéti industriale
— Ip5a,b - subzona unitéti industriale nepoluante

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - Zon rezidentiala
+

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
— Spatii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de locuit

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise

Se vor putea autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru cladirile existente.

Se va autoriza executia constructiilor de locuinte din zona protejatd, care cuprind valori de
patrimoniou cultural construit de interes national, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate.

I Art.5 - Utilizari permise cu conditii
Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
| de interes national, se face cu avizul Ministerului Culturii §i al Ministerului Lucrérilor Publice si )
Amenajarii Teritoriului.
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
Publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.

Art. 6 - Interdictii temporare
Nu se autorizeazi executarea constructiilor in subzona ISfb56, pana la elaborarea $i aprobarea

Unui P.U.D. in zona.

Art. 7 - Interdictfii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitai industriale si de depozitare in afara incintelor unitatilor
®Xistente in subzonele: Ip3a,b.
Nu se vor autoriza demoléri de constructii cu valoare de patrimoniu numai cu avizul serviciilor
Publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.
-

e P ="
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UT.R.nr. 5
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
La >
Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
— LMub5a,b,c - subzoni predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
- LMu5d,e - subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban
(minim P+1)
L.I. - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
- LlI5ab,c,d,e,f,g,h - subzoni predominant rezidentiala
1.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general .
- ISaSab,c,de - subzond constructii administrative si financiar-bancare d
— ISco5a,b,c,d,e - subzoni constructii de comert
— ISct5a,b - subzond cosntructii de cult
- [Si5ab,cd,e,f,g,h - subzond constructii de invaidmant
— ISs5 - subzon3 constructii i amenajéri sportive
— ISc5a,b - subzoni constructii de cult
I - zona unitafi industriale
- Ip5a,b - subzond unititi industriale nepoluante,
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zonf rezideniald
+
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
- Spaii comerciale, prestari servicii si alte functiuni complementare zonei de locuit
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizari permise
| Se vor putea autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente.
| Se va autoriza executia constructiilor de locuinte din zona protejatd, care cuprind valori de
' patrimoniou cultural construit de interes national, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate.
Art.5 - Utiliziri permise cu conditii
| Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
| de interes national, se face cu avizul Ministerului Culturii si al Ministerului Lucrarilor Publice si o
| Amenajarii Teritoriului.
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit
de interes local, declarate si delimitate prin hotirare a consiliului judeean, se face cu avizul serviciilor
Publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si M.L.P.A.T. i

Art. 6 - Interdictii temporare
Nu se autorizeaza executarea constructiilor in subzona ISfb56, pana la elaborarea §i aprobarea

Unui P,UJ.D. in zon4.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitdfi industriale si de depozitare in afara incintelor unitéilor
Xistente in subzonele: Ip5a,b.
Nu se vor autoriza demoliri de constructii cu valoare de patrimoniu numai cu avizul serviciilor
{Publice descentralizate din judef, subordonate M.C. si M.L.P.A.T.
-
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fafd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
prientare fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii licagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incit pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minimi de insorire de 12 h Ia solstiiul
de iarna - subzona LMu5a,b,c.d,e.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuine individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumatate din numérul incaperilor de locuit sa se respecta regula insoririi minime de 1"?h la solstiiul
de iarni.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatiriilor si a spaiilor de
preparare,

e Subzonele: LMuSa,b,c,d,e; ISco5a,b,c,d,e

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice. .

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de desertire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje; ¥

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

¢ Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
fespectd prescripfiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
Conformarea volumetrica §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie §i exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen{d §i siguranfa. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor i standardelor tehnice specifice.

o Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfasurari, organizéri §i dirijdri a traficului de pe drumurilenpub]ice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguran{d §i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
.QLuLnurilor -a panourilor independente de reclama publicit_alé_._l'_"_'_'—_‘“ T

e Subzonele: LMu5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,d,e,f,g,h

Art.10 - Amplasarea fafd de cii navigabile; existente §i cursuri de ap potential navigabile
— Nu este cazul.

e —
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" Art, 11- Amplasarea fata de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare (linie industriald), este interzisi amplasarea de
constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnelor feroviare, efectuarea de lucrari
care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului.

Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situaté in intravilan
¢¢ autorizeazi cu avizul Regiei Autonome Roméne si al Ministerului Transporturilor.

Art. 12- Amplasarea fatii de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13- Amplasarea fatd de fisia de protectie a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14- Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatéi de acesta.

— retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor i nocivitdtilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca inéltimea cladirii nu depésegte distanta méasuratd, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importan{d nationald sau locala,
amplasarea constructiilor noi fajd de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor antericare ale
actualului Regulament, este necesari elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinfelor
includerii noii constructii in contextul existent.

¢ Subzonele LMu5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,d.e,f,g.h; [Sa5a,b,c.d,e; lScoSa b,c,d,e

Art. 15- Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executirii construcfiilor este permisd numai daci respecf’é:

- distantele minime obligatorii fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre faadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietdtii ingriadita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil,

— distanta minimé intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu jumdtatea
inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;

— distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii
teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafafa vitratd (doud
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

o in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lijfimea minimi de
1,5m latime si 1,90m indliime (in cazul curtilor interioare).

¢ Subzonele LMu5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,d,e,f,g,h; ISa5a,b,c.d,e; [Sco5a,b,c,d,e

Art, 16 Accese carosabile

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei,

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld i drumul public;
_ — se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
Interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inaltime;

~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
Organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
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-~ '« Subzonele: LMuSabc,de; Ll5ab,cdefgh; ISasabede; ISco5abede; ISct5ab;
[SiSa,b,c,d,e,f,g,h
Utiliziri permise
Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranfa si
fuentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
e Subzonele: LMuSab,c,d,e; LiI5ab,c,def,gh; ISaSab,c.de; ISco5ab,c.de;, I[Sct5a,b;
ISi5a,b,c.d,e,f,g,h

Utiliziiri admise cu conditii
Constructiile fira posibilitdti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitétii teritoriale de pompieri.
¢ Subzonele: LMuSab,cd,e; Ll5ab,cdef,gh; ISa5Sab,cde; IScoSab,c,de; ISctdab;
ISi5a,b,c,d,e.f,g,h

Utilizéiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in funcjie de destinafia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare i accese masini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari; '

e acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajefe §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; *

o alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o liatime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute supralirgiri de depésire si suprafefe pentru manevre de intoarcere;

e in cazul unei parceliri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singurd banda de 3,5m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o
latura i supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

— Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

® accese carosabile pentru locatari;

o accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

e in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locald (fundéturi)

— cele cu o lungime de maximum 30m - o singur bandi de 3,5m I&fime;

- cele cu o lungime de 30m pand la maximum 100m - mimimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel
Pufin pe o laturi; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.

— Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere;

e accese la parcaje §i garaje.

e Subzonele: LMuS5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,d,e,f,g,h

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

Personal si aprovizionare.
———
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o Subzonele: ISco5a,b,c,d,e

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
gsigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inct si permiti circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasdrii, indeosebi in relaia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

o Subzonele: LMu5ab,c,de; Ll5ab,c,defgh; ISa5ab,cde; [Sco5a,b,c,d,e; ISct5a,b;

ISiSa,b,c,d.e,f,g,h

o Utilizdri permise

Constructii §i amenajari la care se asigur, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranfa, Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

* Subzonele: LMu5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,de,f,g,h; ISa5a,b,c,d,e

¢ _Utiliziiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitutii de utilitate publici:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietafi private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementiri orare de flux

e Subzonele: LMu5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,d,e,f,g,h; ISco5a,b,c,d.e

s Utilizari interzise .

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prgvizute accesele pietonale.

* Subzonele: LMuSab,c,de; LISabedefgh; ISaSab,cde; ISco5ab,c,de; ISct5a,b;
ISi5a,b,c,d,e.f,g,h

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de ap3, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
Protectie a mediului (distantd minima 30m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se oblig si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
Iefeaua centralizatd, atunci cind se va realiza;

~ beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existents, atunci cind aceasta are capacitatea
Necesari;

— beneficiarul se obliga s mareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiasci
foi refele

e Subzonele: LMuSab,c,de; LlSab,cdefgh; ISaSab,cde: ISco5a,b,c,d,e; [SctSa,b;

ISi5a,b,c,d,e,f,g,h

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare
_ Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza de ciitre
;ﬂvestitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
Ocale. '

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare §i brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
Privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
Wteresat.

o~ —=
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-~ o Subzonele: LMu5ab,c,d.e:; LI5ab,cd.e.f,gh; ISaSab,c,d,e; IScodab,c,de; ISct5ab;
ISi5a,b,c.d,e.f,g,h

Art20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
Proprletatea publici a municipiului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricé si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacé legea nu dispune astfel.
Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si brangare la refelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor
sau beneficiar, i se executd in urma obfinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.
e Subzonele: LMuSab,cde; Ll5ab,c,defgh; ISaSab,cde; ISco5abc,de; ISctSab;
ISi5a,b,c,d,e,f,g,h

3.4. Requli cu privire la forma gi dimensiunile terenului gi constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executdirii parceldrilor este permisa numai daci pentru fiecare lot in parte; se respectd
cumulativ urmétoarele conditii:

— front la stradad de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite §i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea mai mare sau cel putin egald cu lifimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmétoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servrtute),

— asigurarea echipdrti tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

e Subzonele: LMu5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,de.f,g,h

in zonele cu parceliri existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
consiliilor locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condifia respectrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
stat abilitate.

o Se va lua in considerare P.U.Z. Podgoria proiect nr. 23.198 si P.U.D. Piaja Podgoria proiect nr.

27.095.

Art.22 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate s
a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sd nu depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inalfime: P, P+1, P+2, P+2+M.

Nu se admit cladiri cu indl{ime mai micd de P+1 (P+M) in subzona ISfbSe i pe fronturile ciii
luliu Maniu.

Stabilirea ndltimii constructiilor va {ine cont de:

— protejarea i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticé a zonei sau a ansamblului urban;

~ respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitaii, stabilitétii §i sigurantei in exploatare.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, indlfimea
Constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii si documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
Tespecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentaie.
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~ In situafii speciale se intocmeste un P.U.D. prin care se stabileste si regimul de tnalfime.
e Subzonele: LMuSab,cde; LlSabcdefgh; ISaSab,c,d.e; IScoSa,b,c,de; ISct5a,b;
ISi5a,b,c,d,e,f,g.h ’

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisad numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori figle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordantd cu ansamblul urban;

— fatadele i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

e Subzonele: LMuSabc,de; LlSabecdefgh; I[SaSab,cde; IScoSab,cde; ISct5a,b;

ISi5a,b,c,d.e,f,g,h -

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depaseasci limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi
si fie amplasata constructia.

Zone rezidentiale:

e zona rezidentiala:

— Z0NA CENMTAIA ..oeveeriirir it eraesesseateessnnneseesesnenessas 80%
— zONa cOmMerCiald ........cccevrveersvenrenenrinneeeeeseeecreeiene ferneeranannans 85%
= ZONE IMUIXT...eeeiiieereeiiieresisrreeresntesssisresreesaoneeessessesesasnees SN 70%

~ zone predominant rezidentiale (locuinte cu dotari aferente)......x. 40%
— zone de recreere - nu este previizut un grad maxim de ocupare a terenului
Pentru zonele industriale existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gl imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinafie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tinind seama si de
obligativitatea asigurdrii spafiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protecfia mediului natural construit impotriva factorilor
Poluanti generati de funcfionarea parcajelor i garajelor;

~ necesarul de locuri in parcaje $i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
Specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spafii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
Citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafefele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

La constructiile noi se vor asigura spatii de parcare dupa cum urmeaza:

— Constructii de locuinfe va fi previzut 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
Propriu. Din totalul locurilor de parcare pentru locuinte individuale vor fi previzute garaje in procent de
60-100%.

i — Constructii administrative - 1 loc de parcare la 10-40 salariafi, plus un spor de 20% pentru
Vitati,

- Constructii comerciale - pentru clienti:

e un loc de parcare la 100m? suprafafd desfasuratd a constructiei pentru unititi de 400-600m>,
~—




~ Laacestea se adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.

Art.26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia menfinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei.

In vecindtatea ansamblurilor si monumentelor istorice si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi §i plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii i punerii in valoare a obiectivelor
sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distan{# care sa nu puna in pericol constructia sub
gspectul stabilitagii.

La constructii noi:

— constructiile comerciale - vor fi previzute spatii verzi §i plantate cu rol decorativ si de agrement
in exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

- constructiile de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin dee 2m*locuitori.

¢ Subzonele: LMu5a,b,c.d,e; LI5a,b,c,d,e.f,g,h; ISa5a,b,c,d,e; ISco5a,b,c,d,e

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint3 transparente.

~ [mprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
tradifional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

- Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulafiei auto si pietonale, si vopsite
in culori distincte. &

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclami comerciala, in conditiile legii.

e Subzonele: LMu5a,b,c,d,e; LI5a,b,c,d,e,f,g,h; ISa5a,b,c,d,e; [Sco5a,b,c,d,e

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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~ U.T.R.nr. 6 si 39

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu clidiri P, P+1, P+2
— LMué6a,b - subzona rezidentiali cu clidiri de tip urban
- LMuéec,d - subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban, cu regim
de inaltime minim P+1 (P+M)

L.I - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI6; LI39 - subzona predominant rezidentiala

LS. - zoni pentru institufii publice si servicii de interes general
- ISi6 - subzoni constructii de invifimant
— ISs6; ISs39 - subzona constructii de sinatate

I - zona unitafi industriale

— Ip6;1p3%ab - subzoni unitfi industriale poluante

~ In39 - subzond unitati industriale nepoluante

GC - zona de gospodirie comunala

- GCtr39 - subzona unitati de gospodarie comunali (transport in comun)
C - zona pentru cii de comunicatie si constructii aferente

— Ca39 - subzoni cii de comunicatie aeriani

P - zond de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie

' - Pcs6a,b - subzond complexe sportive

Art.2 - Functiunea dominanti a zonej functiunea de locuire - zon# rezidentiala

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
— Spatii comerciale, prestiri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise

Se vor autoriza lucrari de intretinere i renovare pentru clidirile existente.

Se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
Comerciale si prestari servicii), {

Se va autoriza executia clidirilor de locuit.

* Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; LI39; ISs6; 1Ss39; In39; Ip6; Ip39a,b; GCtr39 J

Art.5 - Utiliziri permise cu conditii Y

se vor autoriza retehnologizari in unititile industriale existente cu condifia ca noile tehnologii sa
hu afecteze mediul - si nu fie poluante.

* Subzonele: In39; Ip6; Ip39a,b

Se va autoriza execufia unor lucriiri de amenajare §i de constructii in subzona Pcs6b in urma
tlaborarii si aprobarii unui P.U.D. pentru aceastd zond, pentru care se va cere si avizul serviciilor publice
descentralizate din Judef subordonate M.C. si M.L.P.A.T. (fiind zona cu valori de patrimoniu cultura
Construit).

Art. 6 - Interdictii temporare
Nu au fost prevazute interdictii temporare.

Art.7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unititi industriale si de depozitare in afara incintelor unititilor |
EXistente.

¢ Subzonele: Ip6; Ip39a,b; In39

e —
——
e
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI
- CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea faja de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condifiilor si a recomandarilor de
prientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incit pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minima de insorire de 1'* h la solstitiul
de iarna - subzona Lmu6a,b,c,d,e.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de
preparare.

o Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; LI139; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39

Art.9 - Amplasarea fad de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere i de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructurt ori alte instalatii ori constructii de
acest gen. %

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

¢ Subzonele; LMu6a,b,c,d; LI6; LI39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Ca39

e _Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administraiei publice pentru
lucririle din zonele de protectie.

o _Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice i reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrici si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie i exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenti si sigurantd. Accesele carosabile §i pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor $i standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurari, organiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

e Subzonele: LMué6a,b,c,d; L16; LI139; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Ca39

Art.10 - Amplasarea fatd de cai navigabile; existente si cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
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Art. 11 - Amplasarea fafa de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare (linie industriald), este interzisd amplasarea de
50nstructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnelor feroviare, efectuarea de lucrari
care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului, precum §i depozitarea materialelor inflamabile sau
explozibile.

e Subzonele: Ip6; Ip39a,b

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fat de figia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fafa de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

— retragerea constructiilor fat3 de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai dac inaltimea cladirii nu depageste distanfa masuratd, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importanti nationald sau locala,
amplasarea constructiilor noi faa de aliniament se va face cu respectarea configurafiei existente specifice.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent. .

e Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; LI39; ISi6; 1Ss6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

%

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fa{i de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fafadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingraditd sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala §i limita proprietétii, sd fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

— distanfa minimé intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte;

— distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii
teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafafa vitraté (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,
parcaje auto.

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fajada nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor {personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,5m latime si 1,90m inélfime (in cazul curfilor interioare).

e Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; LI39; ISi6; ISs6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inéltime;

—
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~~ — rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
e Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; LI39; ISi6; ISs6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

o Utilizdri permise

Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurantd si
fluentd a traficului, in condiiile avizului administratorului drumului.

e Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; LI139; ISs6, 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

e Utilizéri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitéfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale ciiror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

* Subzonele: LMué6a,b,c,d; LI6; LI39; ISs6; ISs39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

e _Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea construcfiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare §i accese masini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

¢ Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; LI39; ISs6; I1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:
¢ accese carosabile pentru locatari; .
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i penfru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor
e Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; L139; ISi6; ISs6; ISs39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCir39; Pcs6a,b
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executirii construcfiilor §i amenajarilor de orice fel este permisi numai dacid se
asigura accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permiti circulafia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relaia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; LI39; 1Ss6; ISs39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

Constructii i amenajdri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese si cai
pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
Pietoni care asigurd deplasarea acestora in condifii de confort §i de siguranta. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servituii de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o Utilizéiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; LI39; 1Si6; ISs6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcsba,b

f
|
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- 3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitard

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordérii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalaii de canalizare si de energie electrici.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
Protec;ie a mediului (distan{d minima 30m intre fanténi §i fose septice) si prevederile Codului Civil;

~ beneficiarul se obliga si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publicd atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obligid si prelungeascid rejeaua existentd, atunci cénd aceste are capacitatea
pecesara;

— beneficiarul se obligd s mareascd capacitatea refelelor publice, existente, fie sd construiasca
poi retele.

e Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; L139; ISs6; ISs39; Ip6; Ip39a,b; In39

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

» Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; L139; ISs6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte.unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului. ¢

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica gi de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, dacé legea nu dispune altfel.
! Indiferent de modul de finantare lucrérile previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executi in urma obtinerii autorizatiei administratiei publice specializate.

¢ Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; L.139; 1Ss6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare
Autorizarea executirii parceldrilor este permisd numai dac# pentru fiecare lot in parte; se respecta

cumulativ urmitoarele conditii:

~ front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingirvite si de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate; :

— suprafaja minimd a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel pufin egald cu li{imea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate
Subzonele: LMu6a,b,c,d; Ip6; ip39a,b; In39

in zonele cu parceldri existente executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafefele
$i dimensiunile minime ale parcelelor, (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
tespectarea ordonaniei anterioare i a normelor de igien §i de protectie impotriva incendiilor.

¢ Subzonele: LMu6a,b,c,d; Ip6; Ip39a,b; In39
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<" Art.22 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inil{imii medii a clidirilor invecinate si

g caracterului zonei. Diferenta de indl{ime si nu depéseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat

“-,vecmate

Regimul de inaltime: P, P+1, P+2, P+2+M.

Nu se admit cladiri cu indltime mai mici de P+1 (P+M) pe fronturile strazii Calea Victoriei.

Stabilirea iniltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

~ respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitiii, stabilitatii i sigurantei in exploatare.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, indlfimea
constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii §i documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de Inaltime stabilit in respectiva documentatie.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executiirii constructiilor este permisad numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora gi nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

- finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate funcfiunii;

— culorile in concordanti cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordania si armonie cu clédirile din zona.

o Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; LI39; ISs6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Pcs6a,b

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul “de ocupare a terenului si nu

depageascd limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinafia zonei in care urmeazi

sa fie amplasata constructia.

- zond predominant rezidentiald...........ccorereiriniiiiniiiees 40%

— zone constructii de SANAALE .......ocovevrvveriininesnirie s 20%

= ZOMNE IMUIXLE..eevveurereriarraerassconesiestesasmstsrmssessonsersenssrosassssessasesssssaseanes 70%

— zone industriale pentru cele existente - nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului.

— zona de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului
e Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI16; LI39; ISs6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCir39; Pcsba,b

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaie, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spafii de parcare, se emite numai
daci existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii findnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de citre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
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La constructiile noi se vor asigura spatii de parcare dupa cum urmeaza:

— Constructiile de locuinfe noi - va fi previzut 1 loc de parcare pe lot sau garaj

in cazul unor dezvoltiri in incinti, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa
cum urmeaza:

— activitafi desfasurate pe o suprafafi de 10-100m?, un loc de parcare de 25m’

— activitafi desfasurate pe o suprafajd de 100-1.000m?, un loc de parcare la 150m’

e Subzonele: LMu6a,b,c,d; L16; LI39; Ip6; Ip39a,b; In39

Art. 26 - Spatii verzi i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spafii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

fn vecinitatea ansamblurilor §i monumentelor istorice si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii i punerii in valoare a obiectivelor
sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distan{a care sa nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.

Constructiile de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2m*locuitori.

In cazul extinderii unitatilor industriale existente, constructiile propuse nu trebuie si diminueze
zonele verzi existente.

¢ Subzonele: LMub6a,b,c,d; LI6; LI39; 1Ss6; ISs39; Ip6; Ip39a,b; In39

Art. 27- imprejmuiri

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la clidirile cu destinatie specnala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladlrllor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritiilor competente.

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar s3 fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulaiei auto §i pietonale, si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

¢ Subzonele: LMu6a,b,c,d; LI6; LI39; ISi6; ISs6; 1Ss39; Ip6; Ip39a,b; In39; GCtr39; Ca39

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-urj
sau alte studii de specialitate.
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T’f UTR.nr. 7

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
~ LMu7a,b,c subzond predominant rezidentiali cu cladiri de tip urban
LS. - zond pentru instituii publice si servicii de interes general
- ISco7a,b subzon3 constructii comerciale
— ISct7 subzona constructii de cult
- ISi7a subzona constructii de invatimant
— ISc7a,b subzond unitati de cultura
- ISsp7 subzona spatii verzi amenajate
— ISas7a,b subzond constructii §i amenajari sportive
- Ist7 subzond constructii pentru turism
P - zoné de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
- Pp7ab subzoni parcuri
TE7 - zona pentru echipare edilitara
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei funcfiunea de locuire - zoni rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise

~ se vor autoriza lucréri de intrefinere §i renovare'pentru cladirile existente

— se va autoriza constructia cladirilor de locuft in zonele care nu sunt puse in
interdictie de constructie .

— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestari servicii)

* subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; 1Si7a; 1Sc7a,b; 1Ssp7; I1Sas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

Art.5 - Utilizari permise cu conditii

— in zona cu interdictie temporard de construcie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentafii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea.

— Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrdre a Consiliului Judefean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate M.C. si
M.LPA.T.

Art. 6 - Interdictii temporare
=~ Interdictia temporara de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., in zona
cuprinsd intre str. Minervei, str. Hunedoarei, str. Ilia, str. Simeria, str. Dornei, str.
Cuza Voda, str. Resitei, str. Ialomiei si rdul Mures.

Art. 7 - Interdictii permanente
~ Nu se va autoriza extinderea zonei industriale existente in afara incintei (zona In7)
* subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b
Nu se vor demola cladiri cu valoare de patrimoniu, numai cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate M.C.5i M.L.P.A.T.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE Si

CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.]

Art. 2
Art. 3

- Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

- LMu7ab,c subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
L.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general

-~ ISco7a,b subzona constructii comerciale

- ISet7 subzona constructii de cult

- ISi7a subzona constructii de invatamant

— ISc7a,b subzona unitidti de cultura

- ISsp7 subzond spatii verzi amenajate

- ISas7a,b subzond constructii §i amenajari sportive

- Ist7 subzona constructii pentru turism
P - zoni de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie

- Pp7ab subzona parcuri

TE7 - zond pentru echipare edilitara
- Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala

- Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALI\

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

- Utilizéri permise
— se vor autoriza lucriri de intrefinere si renovare pentru cladirile existente
- se va autoriza constructia cladirilor de locuit in zonele care nu sunt puse in
interdictie de constructie t
— se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale i prestari servicii)
subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; I1Si7a; ISc7a,b; ISsp7; [Sas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

- Utilizéri permise cu conditii

~ In zona cu interdictie temporara de constructie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea.

— Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotirare a Consiliului Judefean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate M.C. si
M.LPAT.

- Interdictii temporare
— Interdictia temporard de constructie pani la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z., in zona
cuprinsi intre str. Minervei, str, Hunedoarei, str. Ilia, str. Simeria, str. Dornei, str.
Cuza Voda, str. Resitei, str. lalomitei si raul Mures.

- Interdictii permanente
-~ Nu se va autoriza extinderea zonei industriale existente in afara incintei (zona In7)
subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; 1Sas7a,b; ISt7, Pp7a,b
Nu se vor demola clidiri cu valoare de patrimoniu, numai cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate M.C.5i M.L.P.A.T.

CAPITOLUL 3 - CONDITIl_ DE_AMPLASARE SI

CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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~ Art.8 - Orientarea fafa de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea construcfiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretarjatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe direcfia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinfe trebuie ficute astfel incat pentru toate incéperile de locuit
agmplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minima de insorire de 1'* h la solstitiul
de iarnd —subzonele LMu7a,b,c

In cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
putin jumétate din numarul incaperilor de locuit si se respecta regula insoririi minime de 1'*h la solstitiul
de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

¢ subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;

Art.9 - Amplasarea fafa de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— parcaje, garaje i stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc)

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, fifei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de
acest gen. >

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o_ Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

»_Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetic, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
in condifii optime de capacitate, fluenfa si siguranfa. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

» Utiliziiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta §i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.
* subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; 1Ssp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

Art10 - Amplasarea fatd de cii navigabile exista §i cursuri de apa potential navigabile.

In zona cursurilor de apd potenfial navigabile se pot autoriza, cu avizul Ministerului
Transporturilor, urmatoarele lucrari:

— constructii §i instalaii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- semnale vizuale, auditive, precum si alte amenajiri referitoare la siguranta navigatiei;

Fi
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— traversdri sau subtraversdri ale cursurilor de apd potential navigabile cu conducte de presiuni
(apd, gaze, titei, abur) de linii electrice §i de telecomunicatii, precum i traversari cu poduri si
lucrarile de amenajari hidroenergetice;
— apdrdri de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale i alte lucréri similare.
Constructiile destinate altor functiuni decét cele aferente cursurilor de apa potential navigabile se
yor amplasa la o distan{d de minimum 20m fa{a de zona ciilor navigabile.

Art. 11 - Amplasarea faf de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu e cazul.

—_

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Nu e cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafa de fisia de protectia a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fafa de aliniament. .

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

— constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente

— retragerea constructiilor faf3 de aliniament se poate face din rafiuni funcfionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor i nocivitdtilor) maxim 10m

Autorizafia de construire se emite numai dac indlfimea cldirii nu depageste distanfa mésurati, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus,

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce aparfin patrimoniului construit de importanti nationald sau locala,
amplasarea constructiilor noi fati de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evhludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci respecta:

— distantiele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu este de 1,90m

— in cazul cladirilor cuplate distanta dintre fatada laterala si limita proprietaii sé fie de 3m. pentru
a permite accesul carosabil. ;

— distanta minima intre constructiile de pe aceeagi parceld se admite sé fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte

~ distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitii
teritoriale de pompieri:

~ accesul usor al mijloacelor si forelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la sitrérile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto.

~ in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fajadi nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m lafime si
1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7 '

Pentru subzonele ISc7a, Pp7a,b; ISsp7 se va respecta proiectul P.U.Z. Fabrica de zahdr, prolect nr.
23.193 si P.U.D. Valorificare urbani zona Fabrica de zahdr proiect nr. 26.119.
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~ Art.16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcel si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime $i 1,90m inilfime;

~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

» subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b

4

o Utiliziiri permise
Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele de siguran{a si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
» subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; I1Si7a; 1Sc7a,b; ISsp7; ISas7ab

¢ _Utiliziri admise cu conditii
Constructiile fard posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condifia obtinerii avizului unitafii teritoriale de pompieri
» subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea construcfiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii. .

¢ subzonele: LMu7a,b,c “

in functie de destinatia i capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare i accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

L 4

Constructiile de locuinte

— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

¢ accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

* alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o lifime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depdgire i suprafefe pentru manevre de intoarcere;

* subzonele: LMu7a,b,c

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importante i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulafia persoanelor cu handicap si
are folosesc mijloace specifice de deplasare,

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

* subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7




o Utilizdri permise
Constructii §i amenajiri la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de accese §i cai
pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate si echipate in functie de mérimea fluxului de
pictoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

o Utilizdri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitufi de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);
— accese pietonale admise prin reglementéri orare de flux.
o Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacdm existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la refelele existente de apd, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fanténi §i fose septice) i prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd s racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd, atunci cand se va realiza; ‘

— beneficiarul se obligd sd prelungeasca refeaua existentd, atunci &nd aceasta are capacitatea
necesari;

— beneficiarul se obliga sa mireascd capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasci noi
rejele.

¢ subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; [Sas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau marieile de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi, de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat.

o subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; [Sas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

Art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte unitifi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrdrile previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare §i bancare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executd in urma obfinerii autoritdtii administratie publice specializate.

e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; 1Ssp7; 1Sas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7
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3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art. 21- Parcelare

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisd numai daci pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmitoarele conditii:

— front la stradi de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv, de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adincimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate;

e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiena §i de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
stat abilitate.

e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b

Art. 22 - Iniltimea constructiilor g

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indltimii mé&dii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inaltime s nu depéseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inaltime P, P+1, P+2, P+2+M.

Nu se admit cladiri cu indlfime mai mica de P+1 (P+M) pe frontul strdzii Andrei Saguna.

Stabilirea indl{imii constructiilor va {ine cont de:

- protejarea i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea cerinjelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitaii i sigurantei in exploatare;

In zonele de protectic ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inal{imea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii §i documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

Se va respecta regimul de inaltime propus de P.U.Z-ul care se va elabora si aproba pentru zona
pusi in interdictie de construcfie temporara.

1

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
— invelitori tigle;
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
~ culorile in concordanta cu ansamblul urban;
- fatadele §i amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
e subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7
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Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si nu
depdgeasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinafia zonei in care urmeazi
sd fie amplasata constructia.

— zond predominant rezidentiali (locuine cu dotdri aferente): 40%

— zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 35%

— zona de recreere - nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.2 - Parcaje

Autorizarea executrii constructiilor care prin destinafie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare st de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegafiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafefele parcajelor se determin in funcfie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeazi:

— 1 loc de parcare la 1-5 locuinfe unifamiliale cu lot propriu; “

Din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor fi preq(/ézute garaje in procent de
60+100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

— un loc de parcare la 100m’ suprafafa desfisurata a constructiei pentru unitati de 400+600m?;

— un loc de parcare de 50m* suprafati desfasurata a constructiel pentru complexe comerciale de
600+2.000m?;

— la acestea se vor adduga spafii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

¢ subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; 1Sas7a,b; ISt7

— pentru subzonele pentru care existd un P.U.Z. aprobat se vor respecta platformele de parcare
previzute de acesta (P.U.Z. Fabrica de zahir)

e subzonele: ISct7ISas7a,b; ISt7

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distanta care si nu pund in pericol constructia
protejati, sub aspectul stabilitatii.

La constructiile noi:

— construcfiile comerciale - vor fi prevazute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2+5% din suprafafa terenului;

— constructiile de locuinte - vor fi prevazute spafii verzi si plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*locuitor;

— se varespecta P.U.Z.-ul aprobat pentru subzonele ISc7a,b, ISsp7, [Sas7a,b, ISt7, Pp7a,b

o subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; I1Si7a

Art. 27- imprejmuiri
~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

J



.

8
— imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare a clidirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autorititilor competente,
— Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente

. bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulafiei auto §i pietonale si vopsite

in culori distincte,
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclami comerciala, in conditiile legii.

* subzonele: LMu7a,b,c; ISco7a,b; ISct7; ISi7a; ISc7a,b; ISsp7; ISas7a,b; ISt7, Pp7a,b;
TE7

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P,U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 8

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone funcfionale

L.M. - zona rezidentiali cu clidiri P, P+1, P+2
— LMu8a,b subzoni predominant rezidentiala

L. - zond rezidentiald cu clddiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI8a,b,c subzoni predominant rezidentiala

LS. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
— ISco8a,b subzond constructii comerciale
— ISi8a,bc subzona constructii de invafimant

P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism si perdele de protectie
— Pcs8a,b subzona complexe sportive

G.C. - zond de gospodarie comunala
- GC8 subzona de gospodarie comunala

I - zona unitétilor industriale
— In8 zond unitafi industriaie nepoluante

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala

Art,3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale i prestéri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizéri permise
— se vor putea autoriza lucrari de intretinere §i renovare pentru cladirile existente
— se va autoriza executia constructiilor de locuinte in zonele in care nu este interdictie
temporara de constructie :
— se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale i prestari servicii)

Art.5 - Utilizéri permise cu conditii

~ In zona cu interdictie temporard de constructie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor puse de acestea.

— Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si al Ministerului Lucrérilor Publice gi Amenajérii Teritoriului.

— Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate §i delimitate prin hotirdre a Consiliului Judefean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef, subordonate M.C. si
M.LP.A.T.

Art. 6 - Interdictii temporare
— Interdictie temporard de constructie pand la elaborare de P.U.D. in zona cuprinsa:
intre strazile lalomitei, Resitei i Cuza Vodai.

Art.7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza uniti{i industriale si de depozitare
-~ Nu se va extinde zona industriala existenti.
e subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; PcsBa,b; GC8; In8

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fajd de punctele cardinale
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fati de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv,
Autorizarea executdrii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte,

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de regulad pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incét pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'2 h la solstifiul
de iarnd - subzonele LMu8a,b.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumétate din numarul incperilor de locuit si se respecta regula insoririi minime de 1'%h la solstitiul
de iarna.

Se recomandé orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

¢ subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GC8; In8

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

= constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. P

G . &
o Utilizéri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

s Utilizdri admise cu conditii

Toate constructiile 5i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenta §i siguranti. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor {1 amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei

desfagurari, organizdri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor . -

fi interzise in zonele de siguran{i si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitars.
* subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GCB; In8

Art.10 - Amplasarea fafa de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile.
In zona cursurilor de apa cu potential navigabil se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor, urmétoarele lucriri:
— constructii i instalafii aferente cailor navigabile, de deservire, de intretinere si de exploatare;
— semnale vizuale, auditive, precum si alte amenajéri referitoare la siguranfa navigatiei;
— apardri de maluri de orice naturd, diguri.
Se interzice amplasarea de constructii destinate altor functiuni decét cele aferente cursurilor de api
cu potential navigabil, in zona ciilor navigabile, respectiv la o distant# de minim 20m fata de acestea.
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:_ﬁ Nu se vor amplasa constructii care nu deservesc functfiunea de recreere, odihni, in subzona

iPcsSa,b,

f Art. 11 - Amplasarea fafi de cii ferate din administraia S.N.C.F.R.

— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Nu e cazul.

Art. 13 - Amplasarea faji de fasia de protectia a frontierei de stat
| — Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea faja de aliniament.
I Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.
- - retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din rafiuni funcfionale, estetice sau
i ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivititilor) maxim 10m
Autorizatia de construire se emite numai daca Iniltimea cladirii nu depagegte distanfa masurata, pe
| orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importanti nationald sau locala,
amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.
Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor antericare ale
j actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor

includerii noii constructii in contextul existent.
i ¢ subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; GC8; In8
In zona aflatd in interdictie temporard de constructie, aliniamentul cladirilor va fi impus de

P.U.D.-ul care se va elabora pentru zona respectivi. .
i %

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci respecta:

. ~ distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform

| Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre

| si balcoane si limita proprietatii ingriditd sau nu este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald si limita proprietitii si fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

— distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egald cu jumatatea
indltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri:

— accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata (doud pentru
cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la sitririle existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto.

— in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigurd
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m ldtime si
1,90m inéltime (in cazul curtilor interioare).

e subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; GC8; In8

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilititi de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld i drumul public;

- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pictonale
de minimum 1,50m litime §i 1,90m inil{ime;
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— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;
¢ subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; GC8; In8

o Utilizdri permise
Constructiile ale cror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurania si

fluenta a traficului, In conditiile avizului administratorului drumului.
s subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; GC8; In8

o Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale céror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri

¢ subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; [Sco8a,b; ISi8a,b,c; GC8; In8

o Utiliziri interzise

Se inferzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare §i accese magini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; . i
¢ alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supraldrgiri de depéasire i suprafefe pentru manevre de intoarcere;
e subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare,

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurane a deplasirii, indeosebi in relatie cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

¢ subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GC8; In8

o Utiliziiri permise

Constructii §i amenajari la care se asiguri, accese pietonale, precum si constructii de accese si cii
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort i de siguranfi. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ subzonele: LMu8a,b; L18a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b

e _Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servituti de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o Utiliziiri interzise
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Tr Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
| * subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; 1Si8a,b,c; Pcs8a,b; GCS; In8
| 3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitars
| Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacim existd posibilitatea racordarii de
| noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare §i de energie electrica.
: Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
— se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
| protecfie a mediului (distantd minima 30m intre fintani si fose septice) si prevederile Codului Civil.
— beneficiarul se obligi si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
| refeaua centralizata publica atunci cand se va realiza;
— beneficiarul se obligd si prelungeasca refeaua existents, atunci cdnd aceste are capacitatea
| necesari;
~ beneficiarul se obligd si mareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiascs
noi retele.

* subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GCS; In8

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza, de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat,

¢ subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GC8

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare %

Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.
[ Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
| statului, daca legea nu dispune altfel.
| Indiferent de finantare lucririle prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bancare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar §i se executi in urma obtinerii avizului autoritatii administrafie publice specializate.

* subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GC8

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art, 21- Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmétoarele conditii:

— front la strada de minim 8m pentru clidirile ingiruite §i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafafa minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite $i respectiv, de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adéncimea mai mare sau cel pufin egali cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele condiii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme i dimensiuni adecvate;

X * subzonele: LMu8a,b; L18a,b,c; [Sco8a,b; 1Si8a,b,c; Pcs8a,b; GCS; In8

In zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonaniei anterioare §i a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

-

i —— =




1

¢

6
Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu
condifia respectdrii prevederilor documentaiilor de urbanism respective.
Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de

| stat abilitate.

s

ey

Art.22 - [naltimea constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea Indl{imii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de indl{ime si nu depiseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul! de indl{ime P, P+1, P+2, P+2+M.

Nu se admit cladiri cu in3lf{ime mai mica de P+1 (P+M) pe fronturile strizii Calea Romana.

Stabilirea Indltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si siguranei in exploatare;

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inalfime stabilit in respectiva documentatie.

e subzonele: LMu8a,b; L18a,b,c; ISco8a,b; 1Si8a,b,c; Pcs8a,b; GC8; In8

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.

e subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GCS; In8

.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si nu
depaseasca limita superioaré.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia.

— zond predominant rezidentiala: 40%

— zond industriali - pentru cele existente nu este prevdzut un procent maxim de ocupare a
terenului

— pentru zonele de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului

e subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; [Sco8a,b; ISi8a,b,c; GC8; In8

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.2 - Parcaje

Aultorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesit3 spafii de parcare se emite numai
daci existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {indnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri In parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite.
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Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de citre primari.

Suprafefele parcajelor se determind in functie de destinaia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60+100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

— un loc de parcare la 100m’ suprafati desfigurata a constructiei pentru unitti de 400+600m’;

— un loc de parcare de 50m’ suprafatd desfisurata a constructiei pentru complexe comerciale de
600+2.000m?;
— la acestea se vor adiuga spatii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

e subzonele: LMuS8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; 1Si8a,b,c; Pcs8a,b; GC8; In8

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau creerii de spatii verzi §i plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care s nu pund in pericol constructia
protejati, sub aspectul stabilitaii.
La constructiile noi:
- constructiile comerciale - vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ §i de
agrement in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2+5% din suprafafa terenului;
— constructiile de locuinte - vor fi previzute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*/locuitor;
¢ subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; GC8; In8
Pentru zona adiacentd rdului Mures se va face un P.U.Z. pentru o amenajare unitard a falezei
Muresului +
¢ subzonele: Pcs8a,b;Ps8a,b

Art. 27- imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de 2 m.

— n zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto si pietonale §i vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comercial, in conditiile legti.

e subzonele: LMu8a,b; LI8a,b,c; ISco8a,b; ISi8a,b,c; Pcs8a,b; GC8

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiald cu claddiri P, P+1, P+2
- LMu9 - subzond exclusiv rezidentiald cu cladiri de tip urban
L.I. - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI9a,b,c - subzoni predominant rezidenfiala

1.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
~ ISc9a - subzona constructii comerciale

— 1ISct9 - subzona construciii de cult

- ISI9 - subzond constructii de invatdmant

P - zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie
- Pso9 - subzoni spatii verzi

Art. 2
Art. 3

Functiunea dominanti a zonei - zond comerciald, prestéri servicii

Functiunile complementare admise ale zonei:
— spatii comerciale

unitati de invatamant

— servicii

— spatii verzi si locuri de joacd

ienlndi— I -k e rr——
|
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| CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA = |

Art. 4 - Utilizari permise
— Se vor autoriza lucrdri de intretinere si renovare pentru cladirile existente.
— Se va autoriza executia cladirilor de locuit LMu9,
— Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestari servicii)
e Subzona LMu9, ISc9a,b, ISI9.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
— Zonele comerciale vor fi autorizate cu conditia elaborrii unui P.U.D. (in subzonele
[Sc9a,b).
Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu sunt.
Art.7 - Interdictii permanente

— Nu se vor autoriza constructii de unitti industriale §i de depozitare.
— Nu se vor autoriza constructii care si duci la indesirea subzonelor LI%,b,c.
— Nu se vor autoriza nici un fel de constructii in subzona Pa9.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea faji de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii licaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
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Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incét pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabili (sud), si se asigure durata minima de insorire de 1" h la solstitiul
de iarnd - subzona LMu9,

Pentru spatiile comerciale se va respecta orientarea fati de punctele cardinale prevazuti in P.U.D.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a bucatariilor i a spatiilor de
preparare (in cazul spatiilor de alimentatie publica).

e Subzonele ISco9a,b.

Art.9 - Amplasarea fafa de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

| petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de

acest gen.
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de

protectie a drumurilor delimitate conform legii.
e Subzona LMu9.

o _Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrérile din zonele de protectie.

o Utilizdri admise cu conditii '

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de-protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementirile urbanistice privind funcfiontilitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice
in condifii optime de capacitate, fluen{i si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Subzonele: LMu9 si LI9a,b,c.

e Utiliziiri interzise

Orice construcfie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazﬁ asupra bunei
desfasurari, organiziri i dirijari a traficului de pe drumurile publlce sau prezintd riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigurani si protecfie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclami publicitara.

¢ Subzonele: LMu9 si LI9a,b,c;

Art.10 - Amplasarea fafi de cii navigabile existente si cursuri de apa cu potenfial navigabil

— Nu se vor autoriza constructii in zona de protectie (20m).

— Construirea de poduri, conducte, cabluri etc, peste sau sub apele navigabile se face
numai cu avizul autoritifilor administratiei de stat competente si de la Ministerul
Transporturilor,

¢ Subzona: Po9.

Art. 11 - Amplasarea fafa de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fafi de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea faji de fasia de protectia a frontierei de stat
- Nu este cazul.
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Art. 15
Autorizarea executérii constructil

_ distaniele minime obligatorii

halcoane i limita proprietati
_ in cazul cladirilor cuplate,
entru a permite accesul carosabil;

: _ distanfa minima intre constru
glfimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare i
pritoriale de pompieri:

di

pentru

parcaje auto.

e Subzona: LMu9.

Art. 16 - Accese carosabile

¢ Utiliziiri permise
1 Constructiile ale caror accese C
Uent a traficului, in conditiile avizul

e Subzonele: LMu9; L192,bc

_ retragerea constructiilor fatd de
ntra zgomotelor §i nocivitatilor) 10m maxim retras.

nstruire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
t al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

ce alte situatii care nu se po
glui Regulament, este necesard elaborarea unu
i noil constructii in contextul existent.

Pentru zonele pentru care s€ elab

odutui Civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minim
i ingraditd sau nu, este de 1,90m;

nterventiilor in caz de incendiu,

e accesul ugor al mijloacelor §i fortelor de interventie,
cladiri inalte sau aglomerate) precum si acc

intrrile existente spre drumul

e in cazul in care accesul mijloacelor
trecerea fortelor (personalului de intervenfi
1,5m laime si 1,90m indlfime (in cazul curfilor interioare).

Autorizarea executaril constructii
xd_mmurile publice, direct sau prin servitute,
_ se va asigura accesul carosabil direct intre par
. — se va asigura accesul autospecia
‘Mterioare inchise se asigurd numai accese pe
‘e minim 1,50m la{ime si 1,90m inalfime;

_ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate ¢
Organizarea circulatiei majore, cu organizarea parc
e Subzonele: LMu9; LI9ab,c s ISco9a,b.

- Amplasarea fa{d de aliniament.

alinjamentului sau retrase fata de acesta.
aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau

depiseste distan{a masuratd, pe

jatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

t incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
i P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor

oreaza un P.UD. §i se aproba conform legii, se va pasira

- Amplasarea in interiorul parcelei
lor este permisd numai daca respecta:

fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
3 admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre

stanja dintre fatada laterald si limita proprietéfii sd fie de 3m,

ctiile de pe aceeasi parcela se admite si fie egald cu jumdtatea

'stabilite pe baza avizului unitatii

la cel putit o suprafaia vitrati (doud
esul autospecialelor de interventie la
public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,

de interventie la a doua fatadd nu ¢ posibil, se asigura
ie) prin treceri pietonale cu latimea minima de

lor este permisd numai dacd existd posibilitafi de acces la

conform destinatiei constructiei.

celd si drumul public;
lelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
ntru fortele (pesonalul) de interventie prin trecer pietonale

ategoriile de constructii se va face in corelare cu
ajelor si cu accesul pietonilor.

gurant si

arosabile (direct sau prin servituie) respectad normele de st
ui administratorului drumului.
si 1Sco9a,b.
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¢ _Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitifi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale céiror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obfinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

s Subzonele: LMu9; L19a,b,c si ISco9a,b.

¢ Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea construcfiilor la care nu sunt asigurate accesele -carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

e Subzonele: LMu9; LI9a,b.

o Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

¢ accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevdzute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

| personal si aprovizionare.

in funcie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare §i accese masgini §i utilaje speciale, separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

e Subzonele: LMu9, LI9a,b,c si ISco%a,b.

Art. 17 - Accese pietonale %

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisid numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajédrilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

o Subzonele: LMu59; LI9a,b,c; ISi9, ISs9, ISco9a,b.

o Utiliziiri permise

Constructii 5i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese si cii
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate gi echipate in funcfie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in condifii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

1

-

e _Subzonele: LMu56; L19a,b,e; ISi9, 1Ss9, I1Sco9a,b.

¢ _Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fird servitutii de utilitate publici:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietafi private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

o Utilizdri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previazute accesele pietonale.

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii construciilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele de ap4, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

» Subzonele: LI9a,b,c, ISco9a,b.
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Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
— se pot realiza solutit de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fanténi si fose septice) si prevederile Codului Civil;
— beneficiarul se obligd sd racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publica, atunci cind se va realiza;
— beneficiarul se obligd sd prelungeascd reteaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesari,
— beneficiarul se obligd si mireasci capacitatea refelelor publice, existente, fie sd construiasca
noi retele.
¢ Subzona LMuS.

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeazi de cétre
investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale. _

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

e Subzonele LMu9, LI%a,b,c, ISco%a,b.

Art.20 - Proprietatea publica asupra rejelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica 2 municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daci legea nu dispune astfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar, §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiiéi publice specializate.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor.

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte; se respecta
cumulativ urmétoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile Insiruite §i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- addncimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sd indeplineascd urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

~ asigurarea echipirii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate conform tipului de dotare si conform functiunii.
Subzonele: LMu9.

In zonele cu parcelari existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonaniei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

e Subzonele: LMu9.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
consiliilor locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condifia respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Art.22 - Inalfimea constructiilor
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de indltime si nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate,

Regimul de indltime: P, P+1, P+2.

Subzonele:LMu9.

Stabilirea inéltimii construciilor va {ine cont de:

~ protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitétii si sigurantei in exploatare;

Pentru construcfiile careu au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se
va respecta regimul de indlfime stabilit In respectiva documentatie.

¢ Subzonele: ISco9a,b.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor- exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

- materiale de constructie durabile;

— Invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanta cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu clidirile din zona.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depaseasca limita superioara. .

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de desginatia zonei in care urmeazi
sa fie amplasata constructia.

Zona rezidentiala:

Zona predominant rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (LMu9): ............... 40%

Zone comercale (ISCo%a,D)......c.crviviriinininiriiniinireeeeers e e seeseene 85%

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tinind seama si de
obligativitatea asigurdrii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

- trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

- necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite,

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de
céitre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte vor fi previzute cu locuri de parcare dupa cum urmeazi::

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum urmeazi:

~ un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor fi previzute garaje in procent

de 60-100%.
Constructii comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clienfi, dupi cum urmeazi:
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~ un loc de parcare la 200m? suprafati desfaguratd a constructiei pentru unitifi pang la 400m?;
— un loc de parcare la 100m? suprafaf3 desfasurata a constructiei pentru unititi de 400-60m>;
~ un loc de parcare la 50m? suprafati desfisuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2000.m".
— un loc de parcare la 40m?> suprafatd desfasuratd a construcjiei pentru complexe comerciale de
peste 2.000m>.
Pentru restaurante va fi previzut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la mese. La acestea se vor
ad3uga spafiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.
e Subzonele ISco9a,b.
Pentru asociaii, agentii, fonduri, sedii de birouri, vor fi previzute cite un loc de parcare pentru 10-
30 salariati, plus un spor de 20% pentru invitati.
e Subzonele: LMu9; LI9a,b,c; ISco9a,b.

Art. 26 - Spatii verzi i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distan{ care sd nu puna in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.

Constructiile de locuire vor fi prevazute cu spatii verzi §i plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*locuitor.

Constructiile comerciale vor fi prevazute spafii verzi si plantate cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Pentru asociatii, agentii, fundatii si sedii de birouri vor fi previzute spatii verzi cu rol decorativ si
de protectie, minimum 10% din suprafata totali a terenului.

Art. 27- imprejmuiri .

~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.

~ Imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
esle
de2 m.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

¢ Subzonele LMu9.

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.

\{-—-
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U.T.R. nr. 10 si 11
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
— LMrl0a,LMrlla  subzoni predominant rezidentialé cu clidiri de tip rural
— LMulOb, LMullb  subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban cu
regim minim de inél{ime P+1 (P+M)
L.S. - zond pentru institutii publice §i servicii de interes general

— ISct10, ISctl 1 subzoni constructii de cult
- ISi10,ISilla,b,c subzoni constructii de invafamant existente
subzona constructii de invatimant propuse

— ISs10 subzond constructii de sdnatate
Art.2 - Functiunea dominantd a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

- se vor autoriza lucrdri de intretinere si renovare pentru cladirile existente
— se va autoriza constructia cladirilor de locuit
— se va autoriza executia construciiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestari servicii)
o subzonele: LMr10a; LMrl1la; LMulQOb; LMullb; IS"ctIO; ISctl1; IS110; ISil1a,b,c;
ISs10

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
~ Pe frontul strazii Andrei Saguna, in zona protejatd, se vor da autorizafii de
construciie numai cu avizul serviciilor publice descentralizate din judef,
subordonate M.C. si M.L.P.A.T.

Art.6 - Interdictii temporare
— Nu au fost previzute

%

Art.7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unitifi industriale §i de depozitare
e subzonele: LMrl0a; LMrl1a; LMul0b; LMul 1b; ISct10; ISctl1; ISi10; ISil 1a,b,c;

ISs10
CAPITOLUL 3 - CONDITHi DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea construcfiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii licaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinfe trebuie ficute astfel incat pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fafada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 11/2 h la solstitiul
de iarnd —subzonele: LMr10a; LMrl1la; LMul0b; LMullb
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In cazul unei parceldri, constructiile de locuinge individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
putin jumdtate din numarul incéperilor de locuit s se respecte regula insoririi minime de 1'?h la solstitiul
de iarna.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor si a spatiilor de
preparare.

e subzonele: LMrl0a; LMr11a; LMulOb; LMul 1b; ISct10; ISctl1; ISil0; ISil1a,b,c;
ISs10

Art.9 - Amplasarea fa{i de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje §i stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc)

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu funcfiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e_ Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizéiri admise cu conditii :

Toate constructiile §i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd i esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si funcfionare ele nu vor afecta buna desfigurare a circulatiei pe drumurile publice
in condifii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accese carosabile si pietonale la aceste construciii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizéri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurdri, organiziri si dirijri a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor, in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

e subzonele: LMr10a; LMrlla; LMulOb; LMullb; ISct10; ISctl1; ISi10; ISilla,b,c;
ISs10

Art.10 - Amplasarea fatd de cdi navigabile exista si cursuri de api navigabile.
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa{d de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nue cazul.

Art. 13 - Amplasarea fatd de fasia de protectia a frontierei de stat
- Nu este cazul.

- Amplasarea fata de aliniament.
aditile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.
~ retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitéfilor) maxim 10m
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Autorizatia de construire se emite numai daci inélfimea cladirii nu depaseste distanja masurat, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

o subzonele: LMr10a; LMrl1a; LMulQb; LMullb; ISct10; ISct11; ISi10; ISilla,b.c;
ISs10

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca respecté:

— distantele minime obligatorii fald de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre faadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu este de 1,90m;

— 1in cazul cladirilor cuplate, distanfa dintre fatada laterald si limita proprietafii s fic de 3 m,
pentru a permite accesul carosabil.

— distanfa minimé intre construcfiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
indltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3m;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

— accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafati vitrata (doua pentru
cladiri Tnalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la sitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto.

— in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale eu la{imea minima de 1,5m li{ime si

1,90m indltime (in cazul curtilor interioare). %
o subzonele: LMrl10a; LMrl1la; LMulOb; LMul 1b; ISct10; ISctl1; ISil0; ISil 1a,b,c;
ISs10

Art. 16 - Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inaltime;

-~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

¢ subzonele: LMr10a; LMrl 1a; LMulOb; LMulib; [Sct10; ISctl1; ISi10; ISilla,b,c;
ISs10

¢ Utiliziri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

o subzonele: LMrl10a; LMrlla; LMulOb; LMullb; ISct10; ISctl1; ISil10; ISilla,b,c;
ISs10

¢ Utiliziri admise cu conditii
cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitaii teritoriale de pompieri
¢ subzonele: LMr10a; LMrl1a; LMulOb; LMullb; ISct10; I1Setl1; ISi10; ISilla,b,c;
ISs10




o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masgini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o litime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute supralargiri de depasire §i suprafefe pentru manevre de intoarcere;

o fin cazul unei parceldri pe doua rianduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire localad (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30m - o singura bandi de 3,5m lafime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel pufin pe o
latur si supralirgiri pentru manevre de intoarcere la capit.
e subzonele: LMrl10a; LMrl1a; LMulOb; LMullb

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale 0

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor de orice fel dste permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importante §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permité circulatia persoanelor cu handicap si
are folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei siguranfe a deplasérii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e subzonele: LMr10a; LMr!1la; LMulOb; LMul 1b; ISct10; ISct11; ISil0; ISil 1a,b,c;
iSs10

o Utiliziri permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum $i constructii de accese si ci
pietonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort §i de sigurantd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

e _Utiliziiri admisec cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituii de utilitate publica:
~ accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

~ accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

o Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
e subzonele: LMr10a; LMrl1a; LMulOb; LMul1b; ISct10; ISct11; ISi10; ISil 1a,b,c;
ISs10




3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara
Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacim existd posibilitatea racordarii de

noi consumatori la rejelele existente de apd, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distan{a minima 30m intre fantani si fose septice) 5i prevederile Codului Civil.

_ beneficiarul se obliga sd racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd public, atunci cénd se va realiza; _

_ beneficiarul se obligd si prelungeasca refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesari,

_ beneficiarul se obligd si méreascd capacitatea retelelor publice, existente, fie sd construiasca
noi retele.

e subzonele: LMr10a; LMrllia; LMulOb; LMul1b; ISct10; ISct11; 18i10; ISilla,b,c;
ISs10

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de reele sau mérieile de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaz, de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si brangare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesat.

e subzonele: LMr10a; LMrlla; LMulOb; LMul1b; ISct10; ISctl 1; 1Si10; ISilla,b.c;
ISs10 .

Art.20 - Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare *

Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica gi de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, daca legea nu dispune astfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bancare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

e subzonele: LMrl10a; LMrlla; LMul 0b; LMul 1b; ISct10; ISctl1; 1Si10; ISilla,b,c;
ISs10

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisi numai dacé pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

_ front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite §i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv, de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cel pujin egald cu litimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineascd urmatoarele condifii:

~ asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

~ forme si dimensiuni adecvate;
e subzonele: LMr10a; LMrl 1a; LMulOb; LMullb
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In zonele cu parceliri existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condifia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

¢ subzonele: LMrl0a; LMrl1a; LMuiOb; LMul1b

Art.22 - [nilfimea construciilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de iniltime si nu depageasca cu mai mult de dou niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de indl{ime P, P+1, P+2, P+2+M.

Nu se admit cladiri cu inaltime mai micd de P+1 (P+M) pe fronturile strazilor Padurii si Andrei
Saguna.

Stabilirea inél{imii constructiilor va fine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

— respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanisticd a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitétii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inal{imea
constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii §i documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de iniilfime stabilit in respectiva documentatie.

e subzonele: LMr10a; LMrl1a; LMulOb; LMullb; ISct10; ISctl1; ISil0; ISilla,b,c;
ISs10 .

-

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspeul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
— invelitori tigle;
— finisajele exterioare adecvate funcfiunii;
-~ culorile in concordanta cu ansamblul urban;
— fatadele si amplasarea golurilor va trebui s3 fie in concordanti si armonie cu clidirile din zona.
e subzonele: LMr10a; LMrl1la; LMulOb; LMul1b; ISct10; ISctl1; ISi10; ISil 1a,b,c;
ISs10

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si nu
depigeasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sd fie amplasati constructia. )

~ zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente): 40%

— zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 35%

e subzonele: LMrl0a; LMrlla; LMulOb; LMullb

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daci existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public,

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii findnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spafiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;
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— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul funcfional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetfele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

— 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60--100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

~ un loc de parcare la 100m” suprafati desfisurati a constructiei pentru unititi de 400+600m>;

- un loc de parcare de 50m? suprafata desfasurati a constructiei pentru complexe comerciale de
600+2,000m’;

— la acestea se vor adduga spatii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

e subzonele: LMrl0a; LMrl1a; LMulOb; LMul1b

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia gi capacitatea constructiei.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distanti care si nu pun in pericel constructia
protejaté, sub aspectul stabilitétii.

La constructiile noi:

— constructiile comerciale - vor fi prevazute spatii verzi'si plantate, cu rol decorativ si de
agrement in exteriorul clidirii sau in curfi interioare - 2+5% din suprafata terenului;

— constructiile de locuinte - vor fi previzute spafii verzi si plantate h functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m?/locuitor;

¢ subzonele: LMrl10a; LMr11a; LMul0b; LMullb

Art. 27- imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
de2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritagilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar s fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto i pietonale si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de iImprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

e subzonele: LMrl0a; LMrl1a; LMulOb; LMullb; ISct10; ISctl1; ISi10; ISilia,b,c;
ISs10

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.




[ S — v — "ﬁ
L

UNITATEA TERITORIALA DE REFENTA NR 125115

4 - Cotaryecg 1 |
i

M hsgiap

UTRII
N

SIBZONE FUNCTIONALE

zona reodeniald cu cladin PR+, P2
o LMriSe s boend grecomnaent tesdeniials tu ki oo L uia

et m S mmmrba vt wmes Al brelh it e dary A b Grie A AR PARIES ERIRUTYY O P e
Patoh ST RN Ao HER TS IR S 4SIR PP ITIERR L

shrosd SrodoTinon oo 14 a0 gl tie Urtan o regiy Bl
zors e elantml@ cu dacn o mial mult de S nivewn
Liz sup-uné predeminant rezidentiala
8 zend peatru instituli publice i servicn de iteres general
=t chnzand corstiucti de coi
L2 TR H B L
Sab zon  copsliacht de sangie
Toni anaaiondustiiale
: sLbsons unitet mdustnaie poluante
in subzoné untilt industralz nesoluznte



UT.R.nr. 12 si 15
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiali cu cladiri P, P+1, P+2
— LMri2a; LMrl5a - subzoni predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
~ Lmul2b,c - subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban cu
regim minim de indlfimi P+1 (P+M)

L.L - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

- LI12a - subzoni predominant rezidentiala

LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

— ISctl5 - subzond constructii de cult

- ISil2 - subzona constructii de invafimant

- ISsi2ab - subzona constructii de saniitate

I - zond unitati industriale

- Ipl5s - subzond unitafi industriale poluante

- Inl5 - subzond unitti industriale nepoluante
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiald
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

— Spafii comerciale si prestari servicii

o

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA +

e ——

Art.4 - Utilizari permise
— Se vor putea autoriza lucriri de intrefinere $i renovare pentru cladirile existente,
— Se va autoriza execuia cladirilor de locuit.
— Se va autoriza execufia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit
- spaii comerciale si prestari servicii
¢ Subzonele LMrl2a; LMrl5a; LMul2b,c; ISct15; ISi12; ISs12a.b; Ip15;Inl5

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
- Se va autoriza extinderea unitatii industriale existente, doar in incinti. Se vor lua
maésuri de protectia mediului.
* Subzonele Ip15, In15

Art. 6 - Interdictii temporare
— Nu au fost previzute interdictii temporare

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare in afara incintelor unitatilor
existente
CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor $i a recomandirilor de
orientare fafi de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii ldcagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

L
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Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incét pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minima de insorire de 12 h la solstitiul
de iarna - subzonele LMr12a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a

in cazul unei parceliri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
pufin jumitate din numdrul incaperilor de locuit si se respecte regula insosirii minime de 1" h la
solstitiul de iarnd.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a bucatariilor §i a spatiilor de
predare.

o Subzonele LMrl12a; LMr15a; LMul2b,c; LI12a; ISctl5; 1Si12; ISs12a,b; Ip15; Inl5

Art.9 - Amplasarea fata de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicafii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire este permis, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

e Subzonele LMr12a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISctl5; ISi12; ISs12a,b

e Utiliziri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale aiministratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate construciile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie §i exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor §i standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurdri, organiziri §i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta §i protecfie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclam publicitara.

¢ Subzonele LMrl12a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISi12; ISs12a,b; Ip15; Inl5

Art.10 - Amplasarea fatd de cai navigabile; existente i cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de cile ferate din administratia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fati de acroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fat3 de fasia de protectia a frontierei de stat
-~ Nu este cazul.

Lokl



Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafii de acesta.

— constructiile vor-fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cldirilor axistente, pe cele doua
fronturi ale strazii Petru Rares;

- retragerea~construcfiilor fafi de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m. ==

Autorizatia de construire se emite numai daci inélfimea cladirii nu depdseste distanfa masurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluirii corecte a consecinielor
includerii noii constructii in contextul existent.

e Subzonele LMrl2a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISctl5; ISi12; ISs12a,b; Ip15; In15

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisi de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
s balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fajada laterald si limita proprietitii sa fie de 3 m,
pentru a permite accesul carosabil.

- distanfa minima intre constructiile de pe aceeagi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte. .

— distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitifii
teritoriale de pompieri: %

¢ accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafafi vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la
intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

¢ in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m lafime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

¢ Subzonele LMrl2a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISctl5; ISi12; [Ss12a,b; Ip15; In15

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii construcfiilor este permisad numai dacd existd posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelorde interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inal{ime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor gi cu acces pietonilor.

¢ Subzonele LMr12a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; 1o ., ISs12a,b; Ip15; In15

o Utilizdri permise

Constructiile ale céror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
fluenta a traficului, in condifiile avizului administratorului drumului.

e Subzonele LMrl2a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISil2; ISs12a,b; Ip15; In15

o Utiliziiri admise cu conditii
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Constructiile fira posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitétii teritoriale de pompieri.
o Subzonele LMrl2a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISctl5; ISi12; 1Ss12a,b; Ip15; Inl5

o _Utilizéiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consurmatorilor.

s Subzonele LMr12a; LMrl15a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISi12; ISs12a,b; Ip15; Inl5

Constructiile de locuinte
~ Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m, vor
avea o lifime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute suprafete pentru manevre de intoarcere

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
o Subzonele LMr12a; LMrl5a; LMul2b,c; L112a; ISct15; 18i12; ISs12a,b; Ip15; Inl5

Art. 17 - Accese pietonale &

Autorizarea executiirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisid numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s permita circulaia persoanelor cu handicap 5i
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulajia
vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele LMrl12a; LMr15a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; 1Si12; ISs12a,b; Ip15; In15

o _Utiliziiri permise

Construcii si amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese §i céi
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in funcfie de mérimea fluxului de
pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort §i de siguranfd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servitutii de utilitate publica:
— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe turenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
e Subzonele LMri2a; LMr15a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISi12; ISs12a,b; Ip15; Inl5

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitatea racordérii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatii de canalizare i de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
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— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fantani §i fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publicd atunci cand se va realiza;

- beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
necesara,

— beneficiarul se obligd si mareascd capacitatea refelelor publice, existente, fie si construiasca
noi retele.

e Subzonele LMrl2a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISi12; ISs12a,b; Ip15; In15

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a refelelor, edilitare se realizeazi de citre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile locale.

Cheltuielile pentru lucrérile de racordare §i brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

e Subzonele LMr12a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; [Sct15; [Si12; ISsi2a,b; IpiS; Inl5

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte unititi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daci legea nu dispune astfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intré in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si brangare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executd in urma obtinerii avizului administratiei ‘publice specializate.

e Subzonele LMrl12a; LMr15a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISi12; ISS*I 2a,b; Ipl5; InlS

3.4. Re 'uli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art.21 - larcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte; se respecti
cumulativ urmétoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru clidirile ingiruite i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafafa minim4 a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite §i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adéancimea mai mare sau cel putin egala cu lifimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sd indeplineasc# urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni adecvate.

in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igien si de protectie impotriva incendiilor.

e Subzonele LMr12a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISil12; ISs12a,b; Ip15; Inl5

Art,22 - Iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Inélfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de Tnal{ime s3 nu depidseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inélfime: P, P+1, P+2, P+2+M.

Stabilirea inal{imii constructiilor va fine cont de:

— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

~ respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistici a zonei sau a ansamblului urban;
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~ respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii §i sigurantei in exploatare.

: Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indlfime stabilit in respectiva documentatie. ’

 Subzonele LMr12a; LMr15a; LMul2b,c; LI12a; ISct15; ISi1 2; ISs12a,b; Ip15; Inl5

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permis# numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

~ materiale de constructie durabile;

— invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordan{d cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanta si armonie cu cladirile din ZOond.

* Subzonele LMr12a; LMr15a; LMul2b,c; L112a; ISct15; 1Si12; ISs] 2a,b; Ip15; Inl5 i

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depéseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasaté constructia.

— ZONE MIXLE oottt sttt 70%

- zone rezidentiale cu locuinte P, P+1, P+2 ...ooooovororemee 35%

— zond industriale - pentru cele existente nu este prevazut procentul maxim de ocupare a ;
terenului. ]

o Subzonele LMr12a; LMr15a; LMul2b,c; LI12a; ISct15 ; ISi12; ISs12a,b; Ip15; Inl5

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi Si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinafie necesita spatii de parcare, se emite numai r
daca exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de

obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi, t
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

- se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generafi de functionarea parcajelor §i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spafii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinafia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuine noi- va fi prevazut un loc de parcare pe lot sau garaj.

In cazul dezvoltérii in incintd, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitafii, dupd cum
urmeaza:

- aw

activitati desfasurate pe o suprafati de 10-100m?; un loc de parcare de 25m?;
activitafi desfasurate pe o suprafafd de 100-1.000m’; un loc de parcare de 150m?:
Subzonele LMr12a; LMrl15a; LMul2b,c; L112a; Ip15; Inl5

Art. 26 - Spafii verzi si plantate
Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creerii de spafii verzi gi plantate, in
functie de destinafia si capacitatea constructiei. g
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In vecinatatea ansamblurilor §i monumentelor istorice si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor
sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distan(d care sa nu puna in pericol construcia sub
aspectul stabilitatii.

Constructiile de locuinfe - vor fi prevazute spafii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m*locuitor. :

In cazul extinderii unitafilor industriale existente, constructiile propuse nu trebuie s diminueze
zonele verzi existente.

* Subzonele LMr12a; LMr15a; LMul2b,c; LI12a; Ip15; Inl5

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint transparente.

- imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinaie speciala sau in zonele in care modul
tradifional de realizare a imprejmuirilor este specific. _

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este
de 2 m.

~ inzonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritdtilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulafiei auto si pietonale, si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclami comerciald, in conditiile legii.

¢ Subzonele LMr12a; LMrl5a; LMul2b,c; LI12a; Ip15; Inl5

-

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 13 si 14

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1

Art. 2
Art. 3

- Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

_ LMul3a,b,c; LMulda,b - subzoni predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban

L.I - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

- LII3 - subzoni predominant rezidentiala

LS. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

— ISctl4 - subzoni constructii de cult

I - zon# unititi industriale

- Inl13ab - subzona unititi industriale nepoluante

- Inl3c - subzona unitéti industriale si depozite nepoluante
C - zona pentru cii de comunicatie i constructii aferente

- Cecrl4 - subzoni cii de comunicatie rutiere

- Functiunea dominant3 a zonei funcfiunea de locuire - zona rezidentiala

- Functiunile complementare admise ale zonei:
— Spatii comerciale si prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FQNCTIONALA ‘

Art. 4

- Utilizéri permise .

- Se vor putea autoriza lucrari de Intrefinere §i renovare pgntru cladirile existente.
_ Se va autoriza executia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit

- spatii comerciale §i prestéri servicii
- Se va autoriza executia cladirilor de locuit.
_ Se va autoriza extinderea zonelor industriale numai in incinta

e Subzonele LMu3la; LMulda,b; L113; Inl3a,b; Ini3c

Art. 5

- Utilizari permise cu conditii

— Se vor autoriza lucriri de extindere a unititilor industriale in incintd, cu conditia

respectirii distangelor dintre cladiri.

e Subzonele LMu3a,b,c si LI3a.

Art. 6

Art. 7

- Interdictii temporare
— Nu au fost prevazute

- Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitéti industriale §i de depozitare in afara incintelor
e Subzonele Inl3a,b,c

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE Si CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a reco

- Orientarea fata de punctele cardinale

orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectare

manddrilor de

a cerintelor cultului respectiv.

Autorizarea executarii lacaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.




maximum 15 spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinfe trebuie facute astfe] incat pentru toate incaperile de locuyit
amplasate pe fajada cea mai favorabila (sud), s& se asigure durata minima de insorire de 1" hla solstifiul
de iarna.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a'sp.a;iilor de
predare.,

» Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; LI13; In13a,b; Inl3c

Art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

— parcaje, garaje;

~ conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

* Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; In13a,b; In13c

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritorial cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie, »

¢_Utiliziiri admise cu conditii
——IIZar admise cu condithi

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie *a drumurilor publice care
respectd prescripfiile tehnice si reglementirile urbanistice privind funcfionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare,

Prin amplasare §i functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenta §i siguranti. Accesele carosabile $i pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor standardelor tehnice specifice.

Pl

s_Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitar.

* Subzonele: LMul 3a; LMuida,b; LI13; Inl3a,b; Inl3c

Art10 - Amplasarea fafd de cai navigabile; existente §i cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare (linie industriala), este interzisi amplasarea de
constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, efectuarea de lucriri
care prin natura lor ar afecta stabilitatea solului, precum s§i depozitarea materialelor inflamabile sau
explozibile.

* Subzona LMul4b (zon# aferent3 liniei C.F J

Art. 12 - Amplasarea fa3 de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea faa de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.




Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta,

~ retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice say
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii ny depageste distanta masurat3, pe
orizontala, din orice punct al clidiri fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentuluj opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care ay fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce aparin patrimoniuluj construit de importana nationala sau locals,
amplasarea constructiilor noi faja de aliniament se va face cy respectarea configuratiei existente specifice.

includerii noii constructii in contextul existent.
e Subzonele LMul3a; LMul4a,b; L113; Inl3a,b; Inl3c.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirij constructiilor este permisa numai dacs respecta:

— distantele minime obligatorii fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admjsa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
§i balcoane si limita proprietdfii ingridita sau nu, este de 1,90m;

— 1in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietdfii si fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil.

- distanfa minima intre constructiile de pe aceeas;i parceld se admite s3 fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte. .

— distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendju, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri: %

intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalji,

* in cazul in care accesu! mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litimea minima de
1,5m latime si 1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).

e Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; Inl3a,b; In13c.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca existd posibilitdfi de acces Ja
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— Se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public:

— Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minim 1,50m latime $i 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constrictii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

* Subzonele: LMul3a; LMulda,b; L113; In13a,b; Inl3c.

e_ Utiliziri permise

Constructiile ale cror accese carosabile (direct sau prin servitute) respects normele de siguranta si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

¢ Subzonele: LMul3a; LMulda,b; LI13; Inl13a,b; Inl3c.

¢ Utiliziri admise cu conditii
————cal admise cu conditii




e e memews Ssweseiodul WeLGL LU PELILIL LULECVENJIA Mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.
o Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; LI13; Inl3a,b; Inl3c.

o _Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele ' carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese magini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

e Subzonele: LMul3a; LMuld4a,b; L113; Inl13a,b; Ini3c.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinge semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
o Subzonele: LMul3a; LMulda,b; LI13; Inl13a,b; Inl3c.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi numai dacd se
asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit s permita circulatia persoanelor cu handicap i
care folosesc mijloace specifice de deplasare. ’

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate gi continuitfte in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajérilor necesare deplinei siguranfe a deplasirii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; LI13; Inl3a,b; Inl3c.

e Utiliziri permise

Constructii §i amenajiri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese si cai
pietonale ce reprezintd lucriri independente, amenajate i echipate in funciie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o _Utiliziiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fird servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o _Utilizdri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
e Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; LI13; In13a,b; Inl3c.

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele de apa, la instalafii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuiniele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publicd atunci cind se va realiza;
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— beneficiarul se obliga si mareasca capacitatea refelelor publice, existente fie sa construtasci noj
refele.
¢ Subzonele: LMui3a; LMul4a,b; L113:; IScti4; Inl3a,b; Inl3c; Cerld,

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau mdririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale.

® Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; LI13; ISct14; In13a,b; Inl3c; Cerl4.

Art20 - Proprietatea publici asupra refelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiuluj,

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electric si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dac3 legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar, §i se executs in urma obtinerii avizului administraiei publice specializate.

e Subzonele: LMul3a; LMul4ab; LI13; ISct14; In13a,b; Inl3c; Cerl4.

i constructiilor.
*

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului

Art.21 - Parcelare

Autorizarea executirii parcelarilor este permisa numai daci pentru fiecare lot in parte; se respects
cumulativ urmatoarele conditii:

~ front la stradi de minim 8m pentru cladirile insirvite §i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

= suprafata minimi a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat say cuplate;

- adincimea mai mare sau ce] putin egala cu latimea parcelei,

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:

~ asigurarea accesului la drumuj public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipirii tehnijco - edilitare necesare;

~ formele si dimensiunile loturilor s3 permitid amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu

respectarea regulilor de amplasare i conformare din prezentul Regulament,

In zonele cu parcelari existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni

consiliilor locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condiia respectarii prevederilor documentafiilor de urbanism respective,
* Subzonele:; LMul3a; LMulda,b; LI13; Inl3a,b; Inl3c.

Art.22 - inallimea constructitlor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medij a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inil{ime sa nu depaseasci cu mai mult de dous niveluri cladirile imediat
invecinate,

Regimul de inalfime: P, P+1, P42, P+2+M.

Stabilirea inalgimii constructiilor va fine cont de:

~ Pprotejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;




o Sspeclared cernjelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii §i sigurantei in exploatare,

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, indltimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studij §i documentatii de urbanism. '

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va |
respecta regimul de Inalfime stabilit in respectiva documentatie. %

e Subzonele: LMul3a; LMul4a,b; In13a,b; Inl3ec. f;

Art. 23 - Aspectul exterior aj constructiilor

Autorizarea executiri constructiilor este permisi numaj dac aspectul lor exterior nu contravine i
functiunii acestora si nu depreciaz3 aspectu] general al zonej.

Se vor folosi: rc

- materiale de constructie durabile;

~ Iinvelitori tigle; ct

I

finisajele exterioare adecvate functiunii;

culorile in concordanti cu ansamblu] urban;

fafadele si amplasarea golurilor va trebui s3 fie in concordanta i armonie cu cladirie din zona.
e Subzonele: LMul3a; LMulda,b; Inl3a,b; In13c.

I

tog
Art.24 - Procentul de ocupare a terenului .
Autorizarea executirij constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s nu ‘i
depégeasci limita superioara.
Procentul maxim de Ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaz3
si fie amplasati construcia. =
~ zone rezidentiale cu locuinte P, P+1,P+2 ..o e 35% 6 nte
~ zond industriale pentru zonele existente nu este prevazut procentul maxim de ocupare a Oite
terenului, +

3.5. Requli cu privire la amplasarea de arcaje, spatii verzi

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spafii de parcare, se emite numaj
daci exist posibilitatea realizrij acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilij findnd seama si de
obligativitatea asigurarij spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

~ trebuie asigurat accesul carosabil;

~ S¢ vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generatj de functionarea parcajelor i garajelor;

= necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite,

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construjre de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia i de capacitatea constructiei.

La constructiile noi se vor asigura spafii de parcare dupd cum urmeaza:

Pentru locuinte se vor prevedea | loc de parcare la 1-5 locuinte cu lot propriu say garaj in teritoriul
lotului.

in cazul dezvoltirii in incintd, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitafii, dupd cum
urmeaza:

= activitdfi desfasurate pe o suprafafa de 10-100m?; un loc de parcare de 25m?;

— activitdfi desfisurate pe o suprafafi de 100-1.000m? un loc de parcare de 150m?;

o Subzonele LMul3a; LMul4a,b; Inl13a,b; Inl3c.

Art. 26 - Spaii verzi §i plantate




Tunche ge destinafia s1 capacitatea constructiej.

In vecinatatea ansamblurilor si monumentelor istorice §i In zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spafii verzi $i plantate se va face cy asigurarea vizibilitaii $i punerii in valoare a obiectivelor
sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanti care s nu pund in pericol constructia sub
aspectul stabilitafii,

in cazul unor constructii industriale noi, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu maj putin de 20% din suprafafa totald a terenuly;.

Pentru constructii de locuinge vor fi prevazute spafii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2m%locuitor.

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fj de preferinti transparente.

- Imprejmuiri opace vor fi acceptate la clidirile cy destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a Imprejmuirilor este specific.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale $t posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este
de 2 m.

~ In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizuluj autoritatilor competente.

- Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar s3 fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectic a circulatiei auto si pietonale, si vopsite
in culori distincte,

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

* Subzonele: LMui3a; LMul4a,b; In13a,b; Inl3c. '

»

NOTA: . . _ _ ,
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.




