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UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR 31

UTR. 66  _mux

Zona Cetdtii

SUBZONE FUNCTIONALE

Lin zona rezidentiald cu cladini P, P+1, P+2

L3 subzona predominznt rezigentiaid cu cladi de tip urban
(59 Aeeiim paebinr Rl !'-iih:iﬁé 51 Saivith D8 nieles genaral
15t31 subzona constructii pentru turism

:DSEFC” subzend construcin st amenajdr sporlive

zona de parcuri, complexe spertive, turism, perdele de protectie
Popaian subraps pordeie prote-tz



—U.I.R.0r. 31

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiala cu clidiri P, P+1, P+2
- LMu3l - subzona predominant rezidential cu cladiri de tip urban
L.S. - zond pentru institufii publice si servicii de interes general
e ——— .s .
- ISt31 - subzond constructii pentru turism
-~ ISsp31 - subzona constructii §i amenajari sportive
P - zoni de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie
——t .
= Ppp3la,b - subzoni perdele protectie

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei funcfiunea de locuire - zond rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei.

fn zond sunt permise constructii care au o funcfiune complementard zonei de locuit (spatii
comerciale §i servicii).

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise
— se vor putea putea autoriza lucrdri de Intrefinere §i renovare pentru clidirile
existente
-~ se va autoriza executia cladirilor de locuit
— se va autoriza execufia constructiilor cu funcfiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestiri servicii) ‘

-

Art.5 - Utilizéri permise cu conditii 3
— Nu sunt.
Art. 6 - Interdictii temporare

— Nu au fost necesare

Art.7 - Interdictii permanente
~ Nu se vor autoriza unitéafi industriale si de depozitare _
— Nu se vor autoriza constructii in zona perdelelor de protectie Ppp31a, Ppp31b.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii construcfiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fafii de punctele cardinale.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazd de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
Mmaximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incét pentru toate incéperile de locuit
amplasate pe fafada cea mai favorabila (sud), sa se asigure durata minima de insorire de 1'* h la solstitiul
de iarn3 - subzona LMu31.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
Pufin jumitate din numérul incéperilor de locuit si se respecta regula insoririi minime de 1"?h la solstitiul
de iarn3 (in zonele neconstruite din subzona LMu31).

Art.9 - Amplasarea fata de drumurilr publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul confoprm al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii si instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;
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/"__/par_caje si garaje;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
liere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de

2

etro

cest gen- - . .. . .
2 Autorizarea executaril constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de

protCCtie a drumurilor delimitate conform legii:

¢ Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drwnurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru

|ucrdrile din zonele de protectie.

¢ Utilizdiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protecfie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice §i reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetici, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare i functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen{a i siguranti. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o _Utilizdri interzise:

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfagurdri, organizéri i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art10 - Amplasarea fatd de cdi navigabile existente i cufsuri de apa cu potential navigabil.
— U.T.R.-ul nu intr3 in zona de protectie a rdului Mures'

Art. 11 - Amplasarea fafd de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
~ Solutia prevede scoaterea liniei C.F. din acest U.T.R.

Art.12 - Amplasarea fati de aeroporturi
— Nu e cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafa de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea faf3 de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— retragerea construcfiilor fatd de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depéseste distana masurati, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii faii de limitele laterale si postericare ale parcelei, conform
Codulyi Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minimf{admisa de Codul Civil intre faadele cu ferestre
$i balcoane si limita proprietaii ingraditd sau nu este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanfa dintre fatada laterald si limita proprietafii sa fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.
| — distanta minimd intre constructiile de pe aceiasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
Inal{imii constructiei celei mai nalte;

-'_‘—--__;
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- distantale minime necesare Intervenfiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizuluj unitay

teritoriale de pompieri: !

— accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafafa vitrata (douz pentru
cladiri inalte saun aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la sitrarile existente spre
drumul public (neblocarea cu obstacoie: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto.

~ in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fafadd nu e posibil, se asigura
yrecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lifimea minima de 1,5m lafime si
1,90m indlfime (in cazul curtilor interioare).

— subzona LMu31

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existi posibilitati de acces la
‘drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— Se vaasigura accesul carosabil direct intre parceld §i drumul public;

— e va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m l4fime 1,90m inalfime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

- subzona LMu3l. ’

o _Utiliziri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitafi de acces carosabil Ja drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitaii teritoriale de pompieri (LMu31),

o _Utilizéri interzise ’ .

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute;

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

~ platforme de depozitare si accese magini §i utilaje separat de alei carosabile destinate
Consumatorilor destinate consumatoriior.

Constructiile de locuinte
~ Pentru locuinte unifamiliale cu acces §1 lot propriu se vor asigura:

® accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o lafime de minimum 3,5m, jar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralirgiri de depasire si suprafefe pentru manevre de intoarcere; .

* in cazul unei parcelari pe doua rdnduri, accesele la parcelele din Spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi): !

= cele cu o lungime de 30m - o singurd banda de 3,5m lifime;

~ cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel pufin pe o
latury g; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.

= Pentru locuinfe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

® accese carosabile pentru locatari;

® accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

* in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locala (fundaturi):

=~ cele cu o lungime de maximum 30m - o singura bandi de 3,5m lifime;

r\
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— " _ celecuo lungime de 30m pani la maximum 100m - mimimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel
utlﬂ pe o laturd; supralérgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

— in subzona LMuléb

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdirii construcfiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se
asigura accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inct si permita circulatia persoanelor cu handicap si
are folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie (LMu31, ISsp31b).

o _Utiliziiri permise

Constructii §i amenajri la care se asigurd, accese pletonale precum §i construc;u de accese si cai
pletonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate §i echipate in functie de mérimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o _Utilizdiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fird servituii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietéti private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

¢ Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
Subzonele LMu31, ISt31. 1

3.3. Requlli de privire la echiparea tehnico - edilitard

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacim existd posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele de apa, la instalaii de canalizare i de energie electrici.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distan{d minima 30m intre fintani gi fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
‘eleaua centralizatd publicd atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeascéd refeaua existents, atunci cind aceasta are capacitatea
Jecesard,

— beneficiarul se obligd s@ méareasca capacitatea refelelor publice, existente, fie sd construiascd
101 retele

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
:nVeStltor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
ocale,

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare §i brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate

pnvala ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
interesyy,

Art.20 - Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
Proprietatea publics a municipiului.

.'.-.-"'"\.__
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Wtelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publici a
|ui, daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bancare la refelele edilitare publice se suport3 in intregime de investitor
jau peneficiar §i se execut in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

jlaty

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisd numai daca pentru fiecare lor in parte se respectd
;umulativ urmétoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingirvite si de minim 12m pentru clidirile izolate
;au cuplate;
' — suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp
sentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adéncimea mai mare sau cel putin egald cu lafimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s indeplineascad urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate;

— subzona LMu3l

in zonele cu parcelari existente (unde suprafefele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
nferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutarii constructiilor noi se va face cu
espectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Art.22 - Inaltimea constructiilor )

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inél;imii‘medii a cladirilor invecinate si
i caracterului zonei. Diferenta de inilfime si nu depaseascd cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
nvecinate.

Regimul de inilime P, P+1, P+2 in subzonele LMu31 si ISt31.

Stabilirea iniltimii constructiilor va ine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;

~ subzonele LMu31 si ISt31.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
uncfiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
invelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate functiunii;
culorile in concordantd cu ansamblul urban;
fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie &n concordanié §i armonie cu cladirile din zona.

|

Art.24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
depaseasca limita superioard.

: Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza

34 fie amplasata constructia.

Zona rezidentiala:

~ zona predominant rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 (LMu31)40%

Constructii §i amenajari sportive:

~ zond pentru constructii si amenajéri sportive ~ 50%




=" — zoni pentru alei, drumuri si parcaje 20%

— zond pentru spatii verzi 20%

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri
Art.2 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai
gacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {inind seama si de
phligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferenie constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanp generasi de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabilegte prin autorlzatla de construire de
-atre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii de locuit vor fi previzute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

— 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale de lor propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
50100%, subzona LMu31.

Constructii de turism

Pentru moteluri se vor asigura 2-20 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

4

Art. 26 - Spatii verzi 5i plante

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creem de spatii verzi §i plantate, im
unctie de destinatia si cpacitatea constructiei.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distantd care s nu pun in pericol constructia
otejatd, sub aspectul stabilitatii.

— Constructiile de locuinte vor fi previzute cu spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
ocuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

— Pentru constructiile de turism si agrement vor fi previzute spatii verzi §i plantate, in functie de
lestinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Art. 27- Imprejmuiri P flL/m M/{’L

- Impre_| muirile realizate spre aliniament vor fi de prelungitd transparente

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
raditional de realizare a imprejmuirilor este specific-

— Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este
le 2 m.

— Se recomanda ca Imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
dine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite
N culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

NOTA:

| In situatii sj situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
Aalte studii de specialitate.

.x'-"“‘\k




5
r
|

|

UNITATEA TERITORIALA D i-cgRINTA NR 32

B, =
i - s i e
Y ey i
v o
anigl Ay N
N
=

NS aN
o 2

3 BAsTes
: 7Y
gxm% .

ol X
f"f',:‘.' !-R}Wfﬁ‘ ‘t::'_' fiw:

!

LMu32d

zona rezidentiata cu clddin P, P+1, P+7 + 2t
sibrend medominant rezidantiala ey Cidiiri efe: Vo aardign
Zona uniduias mdusinale

zoad unitall industrale nepoluante

Zona pentry Instdul publice §i servicii de intere
subtzona constiuctn comerciale

2ona de paiciun complexe sportive, recreere, turs
subzeng spaly vers mnenajate
2013 de gospodane comunala

Subzong gospudarie comunata pepimers

: gn .al

m, perdele de protecte




— T — — o

-~ U.T.R.nr. 32
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

~~  Artl

Art. 2
Art. 3

- Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

— LMu32abec  subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
I - zona unitatilor industriale

— In32abc zond unitati industriale nepoluante
L.S. - zona pentru institufii publice si servicii de interes general
— 1Sco32 subzoni constructii comerciale
P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism si perdele de protecie
— Psv32 subzona spatii verzi amenajate
G.C. - zoni de gospodarie comunala
- GCs32 subzona de gospodirie comunald-pepiniera

- Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zona rezidenfiala

- Functiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art, 7

- Utilizari permise
— se vor autoriza lucrari de intretinere gi renovare pentru cladirile existente
— se va autoriza constructia cladirilor de locuit
— se va autoriza executia constructiilor cu funcfjuni complementare zonei de locuit,
spatii comerciale §i prestari servicii .
— se vor autoriza constructii de locuinte pentru zona arh.Milan Tabacovici respectand
P.U.D.-ul aprobat
subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32

- Utilizari permise cu conditii

— 1in zonele cu restrictii temporare de construciie se vor autoriza constructii numai pe
baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
prevederilor si conditiilor puse de acestea.

— Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local si delimitate prin hotdrare a Consiliului Judetean,
se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si
M.LP.AT.

- Interdictii temporare
— Interdictie temporara de constructie pand la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. este in
fasiile adiacente drumurilor noi propuse (zona E-V si N-S).

- Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare
subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32
Nu se vor autoriza demoldri de constructii cu valoare de patrimoniu, numai cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. 5i M.L.P.A.T.

~_CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8

- Orientarea fata de punctele cardinale

8 Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
®Ntare fata de punctele cardinale. -
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— Orientarea construcfiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
zarea executdrii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
Terenurile de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.
- Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incit pentru toate inciperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), s se asigure durata minimum de insorire de 1'* h la
5olSﬁtiL11 de iarnd - subzonele LMu32a,b,c.d

In cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
pufin jumatate din numarul inciperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1'h la solstiiul
de jarnd.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucéatiriilor si a spatiilor de
Prcpa]'afe.

Autori

s subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32
Pentru zona Tabacovici se va respecta orientarea din P.U.D.-ul aprobat

Art.9 - Amplasarea fad de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
sdministratiei publice.
: — constructii §i instalafii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje si stajii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc);

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

jetroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de

icest gen.
Autorizarea executrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
yrotectie a drumurilor delimitate conform legii. .

o _Utiliziri permise *

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
irbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
ucrdrile din zonele de protectie.

¢ Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protecfie a drumurilor publice care
espectd prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
onformarea volumetrici si estetici, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
ferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare,

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe drumurile publice
1 condifii optime de capacitate, fluentd §i sigurantd. Accese carosabile §i pietonale la aceste constructii
or fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

¢ _Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazid asupra bunei
!esﬁ$uréri, organizari §i dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
linterzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
lrumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32

Art.10 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile.
In zona cursurilor de apd cu potential navigabil se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
l-ra"SDOrturilor, urmdtoarele lucrari:
~ constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de deservire, de intrefinere i de exploatare;
~ semnale vizuale, auditive, precum si alte amenajéri referitoare la siguranta navigatiei;
i b'h traversiri sau subtra.versﬁri %le cﬁilor. na}vigabile si ale canale.:lor §i cursurilor de'ap.'?}‘ potential
e ag\?e llf,_cu conduc.:te. de presiune (ap4, gaze, {itei, abur) c.:le linii electrice si de telecomunicatii, precum
dee poduri si lucrdrile de amenajéri hidroenergetice;




'4;5‘“ de maluri de orice naturi, diguri longitudinale gi transversale si alte lucréri similare.

Constructiile destinate altor funcfiuni decét cele aferente cailor navigabile existente sau cursurilor
otential navigabile se vor amplasa in afara ciilor navigabile, respectiv la o distantd de minimum
5 de zona cailor fluviatile.
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Art. 11 - Amplasarea fatd de cii ferate din administratia SN.C.F.R.

— Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fafd de aeroporturi
— Nu e cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafa de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea faf# de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafa de acesta.

— retragerea construcfiilor faji de aliniament se poate face din ratiuni funcfionale, estetice sau
ologice (protectia contra zgomotelor si nocivitafilor) maxim 10m

~ pe cele doud fronturi ale strézii Bobdlna, se vor retrage cladirile cu minimum 3,5m si maxim
Im.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depageste distanta masuratd, pe
izontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
an urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce aparfin patrimoniului construit de importan{d nationald sau locala,
aplasarea constructiilor noi fat3 de aliniament se va face cu respectarea configurafiei existente specifice.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
tualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinelor
cluderii noii constructii in contextul existent. 1

e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32
Peritru zona Tabacovici se va respecta aliniamentul propus de P.U.D.-ul aprobat.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

~ distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
sdului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre

balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu este de 1,90m;

~ in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala §i limita proprietatii sé fie de 3m pentru
dermite accesul carosabil.

— distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egald cu jumitatea
il{imii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mici de 3m;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
itoriale de pompieri:

— accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafa(d vitratd (doua pentru
idiri Tnalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la sitrérile existente spre
umul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Inalfi, parcaje auto.

— in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigurd
'erea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m lafime i
%m inalfime (in cazul curtilor interioare).

e subzonele: LMu32a,b,¢,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdfi de acces la

Umurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld i drumul public;
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K — se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
: ierioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum !,50m latime si 1,90m indlfime;
- rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
anizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;
e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

o Utiliziri permise
Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
guentd a traficului, in condifiile avizului administratorului drumului.
e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

o_Utilizdri admise cu conditii
Constructiile fara posibilitd}i de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) san
s accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
sonditia obtinerii avizului unititii teritoriale de pompieri -
e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

bi¢4

e _Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
.orespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile i parcaje In interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
onsumatorilor

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor-asigura:

e accese carosabile pentru locatari; *

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o lafime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute supraldrgiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

¢ subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
érsonal $i aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisa numai dacd se
sigura accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulatia persoanelor cu handicap si
are folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
UX, cu prevederea amenajdrilor necesare disciplinei si asigurate a deplasarii, indeosebi in relatie cu
reulatia vehiculelor de orice categorie.

e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

»_Utilizari permise
oo lConstructii s.i afnenajf'lr.i !a care se asiguri, accese p.ietonfflle, precum si.construc.:;i_i de accese si. céi
'ieton? € ce re-prczvmta lucréri mdepend?nte, axg@auate si echlpate in functje de marlmeanﬂuxulul dc?
Xi Can:e asigura dffplasarf:a acestora in condltu- de confort si de siguranti. Se vor avea in vedere si

8entele impuse de circulaia persoanelor cu handicap.

2_Utiliziri admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau f&rd servitufi de utilitate publica:
——__Accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere);

L
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i Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale,
e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitari
Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daciim existd posibilitatea racordarii de

noi consumatori la refelele existente de apa, la instalafii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de

proteCtie a mediului (distan{d minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

reeaua centralizatd publica atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeasca refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea

pecesara;

retele.

— beneficiarul se obligh si mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiasca noi

e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare
Extinderea de refele sau marieile de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeaza, de citre

nvestitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile

ocale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate

wivatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
nteresat.

¢ subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32 =

Art.20 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Refelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt

roprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publici a

tatului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.
Lucrérile de racordare §i bancare la retelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor

u beneficiar §i se executd in urma obinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.
Art. 21- Parcelare

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte se respecti

Umulativ urmitoarele conditii: |

W cuplate;

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite §i de minim 12m pentru clidirile izolate ;

— suprafata minimi a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite i respectiv, de minimum 200mp

®ntru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adédncimea mai mare sau cel pufin egali cu lifimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s3 indeplineasci urmatoarele conditii:
— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
= asigurarea echipdarii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate;
e subzonele: LMu32a,b,c,d
Pentru zona Tabacovici se va respecta parcelarea din P.U.D.-ul aprobat.

g ——
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~" In zonele cu parceliri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiun;
. ferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutérii constructiilor noi se va face cu
spectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena i de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condi;ia respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administrafiei de
lat abilitate.

' ¢ subzonele: LMu32a,b,c,d

Art.22 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate §i
y caracterului zonei. Diferenfa de inltime s nu depéseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
ipvecinate.

Regimul de indltime P, P+1, P+2, P+2+M.

Nu se admit cladiri cu iniltime mai micd de P+1 (P+M) pe fronturile strizii Calea Timigoarei.

Stabilirea Inaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural i construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau ansamblului urban;

— respectarea ceringelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitafii si sigurantei in exploatare;

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, indlfimea
sonstructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii §i documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
especta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

in zonele puse in interdictie temporari de constructie se va respecta regimul de inal{ime propus de
?.U.D-urile ce urmeaza si se elaboreze si sé se aprobe.

Fl

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor *

Aulorizarea executirii constructiilor este permisd numai dac3 aspectul lor exterior nu contravine
iinctiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

~ invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate funcfiunii;

~ culorile in concordan{i cu ansambiul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordan{a i armonie cu cladirile din zona.

e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; [Sco32; Psv32

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului sa nu
epdseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi
A fie amplasati constructia.

— zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotéri aferente): 40%

— zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 35%

— pentru zonele de recreere - nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.2 - Parcaje

Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
by exisea posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {inind seama si de
ligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauza,
[lasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia. -

- trebuie asigurat accesul carosabil;
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f_’r — se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
i‘,[uaﬂti generati de funcfionarea parcajelor §i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
'Fciﬁcul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizafia de construire de
i“e delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi previzute locuri de parcare dup# cum urmeaza:

— 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
}:—-]00%.

Constructii comerciale - pentru clienti

— un loc de parcare la 100m’ suprafafd desfasurati a constructiei pentru unitafi de 400+600m’;

- un loc de parcare de 50m? suprafati desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
g|}+2.000m2; '

— Ia acestea se vor adiuga spafii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri de agrement vor fi prevazute parcaje in functie

capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 persoane.
e subzonele: LMu32ab,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

Art. 26 - Spatii verzi §i plantate
Autorizatia de construire va conine obligatia mentinerii sau creerii de spaii verzi §i plantate, in
qctie de destinatia §i capacitatea constructiei.
Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distan{d care si nu pund in pericol constructia
tejatd, sub aspectul stabilitafii.
La constructiile noi: -
— constructiile comerciale - vor fi prevazute spafii verzi §i plamtate, cu rol decorativ §i de
rement in exteriorul cladirii sau in curfi interioare - 2+5% din suprafata terenului;
— constructiile de locuinte - vor fi previzute spafii verzi si plantate in functie de tipul de locuire,
rnu mai putin de 2m*/locuitor;
Se propune elaborarea unui P.U.D. pentru amenajarea zonei verzi din subzona Psv32.
¢ subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

Art. 27- imprejmuiri

— imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

~ imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
Witional de realizare a imprejmuirilor este specific.

) —~ Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace: h minim este

2 m.

~ In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritéfilor competente.
| — Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
he ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulafiei auto si pictonale si vopsite
iculori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

e subzonele: LMu32a,b,c,d; In32a,b,c; ISco32; Psv32

NOTA:

o A:
- D situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
€ studii de specialitate.
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CAPITOLUL 1 - GENERALITATI
_ artl - Tipuri de subzone functionale
' L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M
— LMr33a,b,c,def,g subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
LS. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general

— [Sco33a,b subzond constructii comerciale
ﬁe‘é& ~ ISct33a,b,c subzond constructii de cult
‘:':;-’ ' — Isc33ab subsubzona constructii de cultura
AET - ISi33a,b,c,dee.fig subzond constructii de invafimant
ZA Ny - ISs33 subzond constructii de sinitate
A Ay — [Sas33 subzond constructii §i amenajari sportive
e i I - zona unitfilor industriale
— - In33a,b,c zond unitafi industriale nepoluante si depozite
IJ}_JLITIFI G.C. - zoni de gospodarie comunala
- GCc33 subzona gospodirie comunali-cimitir
o C - zond pentru cii de comunicatie si constructii aferente
Eﬁ - Cf33 subzoni cai de comunicatie feroviara
i Art.2 - Functiunea dominanta a zonei functiunea de locuire - zona rezidentiala
a2 Art.3 - Funcfiunile complementare admise ale zonei - spatii comerciale si prestari servicii
oo __CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
) ' Art.4 - Utilizdri permise
e ~— se vor autoriza lucriri de intretinere si renovare pentru cladirile existente
h ol — se va autoriza constructia cladirilor de locuit )
Fzg — se va autoriza execufia constructiilor_cu functiuni cogplementare zonei de locuit
g (spatii comerciale §i prestari servicii)
- ¥ * subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c: Isc33a,b; ISi33a,b,c,d,¢,fg;
3 rﬁ 1Ss33; ISas33; In33a,b,c
2 Art.5 - Utilizari permise cu conditii
: d‘ ) - In zona cu restrictii temporare de constructie se vor autoriza constructii numai pe
e A baza unei documentatii de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cu respectarea
22 prevederilor puse de acestea. l
-Lr — Autorizarea executirii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
‘*'7 construit, de interes local, declarate §i delimitate prin hotdrare a Consiliutui Judetean, se
,},” face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate M.C. si
vt E‘; M.LP.AT.
.;.ff-'.'i' Art.6 - Interdictii temporare
‘5 — Interdictia temporard de constructie este o fasie care bordeaza traseul drumului
%) propus.
Art.7 - Interdictii permanente
— Nu se vor autoriza unitifi industriale si de depozitare
~ Nu se va autoriza extinderea unitatilor industriale existente in afara incintei-
_ In33a,b,c
1 * subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; 1Si33a,b,c,d,e f,g;

ISs33; ISas33
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—CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
— CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
prientare fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executdrii ldcaselor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie facute astfel incit pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fafada cea mai favorabili (sud), si se asigure durata minima de insorire de 1'* h la solstitiul
de iamd -subzona LMr33a,b,c,d.e.f,g
' in cazul unei parceldri, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
pufin jumatate din numirul incaperilor de locuit si se respecte regula insoririi minime de 1'*h la solstitiul

fle iarna. _
Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitariilor §i a spatiilor de

preparare 5

¢ subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c.d,e,f,g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c

Art.9 - Amplasarea faa de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere §i de exploatare;

- parcaje, garaje §i statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc)—=—== *

- conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
setroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructurii ori alte instalatii ori constructii de
icest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
xotectie a drumurilor delimitate conform legii.

¢ Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
Irbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

Werdrile dip zonele de protectie.

* _Utiliziri admise cu conditii

: Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protecfie a drumurilor publice care
:?Specta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
ﬁnfoffnarea volumetrica §i estetics, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
Serente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

I_)l'in amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
- ditii optime de capacitate, fluentd si siguranfd. Accese carosabile si pietonale la aceste constructii
- Yl amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

D con

. 2_Utiliziri interzise
ies Ol'i'ce constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteaza asupra bunei
ﬁinteQ?-“,aorganizéri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de acmdeﬂnte vor
C15¢ in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
Murilor independente de reclami publicitara.
¢ subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g;EE033a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; 1Si33a,b,c,d.e.f.g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c
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—Art10 - Amplasarea fatd de céi navigabile existd si cursuri de apd potential navigabile.
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fatd de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
in zona de protectie a infrastructurilor feroviare, este interzisd amplasarea de constructii sau
1 antafii care impiedicd vizibilitatea liniei §i a semnalelor feroviare, efectuarea de lucréri care, prin natura
¢, ar afecta stabilitatea solului, precum si depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau
cXPlozibi]e' . . . . 3 . . . .
Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan
€ autorizeazé cu avizul Regiei Autonome Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane si al Ministerului
Transporturilor.
Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se infelege fasia de teren, indiferent de proprietar,
cu lafimea de 100m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situat de o parte si de alta a cdii ferate.

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Nuecazul.

Art. 13 - Amplasarea fata de fagia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fafd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faa de acesta.

~ constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente; r

~ retragerea constructiilor fati de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitéfilor) maxim 10m

— pe cele doud fronturi ale strizii Colonistilor, se vor retrage cladirile cu minimum 3,5m.si
maxim 10m. ;

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depésegte distanta mésuratd, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fafa de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
lan urbanistic zonal aprobat conform legii.
in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului construit de importan{a nationala sau locala,
amplasarea constructiilor noi fat de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.
Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
rctualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinfelor
neluderii noii constructii in contextul existent.
e subzonele: LMr33a,b,c.d,e.f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,d,e.f,g;

1Ss33; ISas33; In33a,b,c

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii faiid de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
;Odului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
 balcoane i limita proprietatii ingraditd sau nu este de 1,90m;

- 1in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietdiii, sa fie de 3m.
Ntru a permite accesul carosabil.

- distanta minimi intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
“llimii constructiei celei mai inalte.

L' - distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitéii
ltoriale de pompieri:

— accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru
diri fnalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la sitrérile existente spre
"Umuj public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi, parcaje auto.

r ~ 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se a§igur§
“terea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de 1,5m lafime si
S\OT inaltime (in cazul curtilor interioare).




e subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; [Sco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c.d.e,f,g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilititi de acces la
Jrumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld i drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
;nterioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inélfime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

¢ subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; [Sco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISs33; I1Sas33;
In33a,b,c

o _Utilizéri permise :
Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranti si
fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
® subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISs33; ISas33;
In33a,b,c

o Utilizdiri admise cu conditii

Constructiile fard posibilitdfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri

e subzonele: LMr33a,b,c,d,¢,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,d,e,f,g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c

o _Utilizéri interzise *

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

-

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
¢ accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
¢ alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o latime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
previzute supralargiri de depdsire si suprafefe pentru manevre de intoarcere;
* in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de servire locald (fundaturi):
~ cele cu o lungime de 30m - o singurd banda de 3,5m latime;
= cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 benzi (total 7m), cu trotuar cel putin pe o
i supralargiri pentru manevre de intoarcere la capit.
e subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,d.e,fg;
ISs33; ISas33; In33a,b,c

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
al §i aprovizionare.
e subzonele: ISco22
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~ Art.17 - Accese pietonale

Autorizarea executirii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
jgurd accese pietonale, potrivit importante si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu handicap si

folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajérilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatie cu circulatia
yehiculelor de orice categorie.

s subzonele: LMr33a,b,c,d,e.f,g; [Sco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,de,l,g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c

e Utiliziri permise

as

Constructii si amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese §i céi
pietonalc ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de mirimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in condifii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

e Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica:

- accese pietonale prin zone (ierenuri) proprietati private (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin reglementari orare de flux.

o_Utilizéiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

¢ subzonele: LMr33a,b,c.d,e.f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; 1Si33a,b,c.d.e.f,g;
1Ss33; ISas33; In33a,b,c '

-

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara A

Art. 18 -Racordarea la rejele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai dacdm exista posibilitatea racordarii de
10i consurhatori la rejelele existente de api, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

- se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare gt de
wotectie a mediului (distan{a minima 30m intre fantani §i fose septice) si prevederile Codului Civil.

~ beneficiarul se obliga sa racordeze construcfia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
efeaua centralizata publicd atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obliga si prelungeasci refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
Iecesara;

- beneficiarul se obligi sd mareascd capacitatea refelelor publice, existente, fie sa construiascd
¢ subzonele: LMr33a,b,c,d.e.f,g; [Sco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33ab,c.d.e.f.g;
1Ss33; 1Sas33; In33a,b,c

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
s Extinderea de retele sau marieile de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza, de catre
Dc:istllor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile
e.
kiv _Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
ﬁle::a ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de innvestitorul sau beneficiarul
sat,
e subzonele: LMr33a,b,c,d,e.f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c.d.e.fg;
1Ss33; I1Sas33; In33a,b,c
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_—Art20 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice §i alte unitti aflate in serviciul public sunt
oprictatea publicd a municipiului.
pr Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica §i de telecomunicatii sunt proprietate publica a
qului, dacd legea nu permite altfel.
Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publica.
Lucririle de racordare si bancare la refelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor
sau peneficiar §i se executd in urma obtinerii autoritatii administratie publice specializate,
e subzonele: LMr33a,b,c,d,e.f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,d,e,f g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21- Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisi numai daca pentru fiecare lot in parte se respecti
cumulativ urmdtoarele conditii: .

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
cau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite si respectiv, de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adéncimea mai mare sau cel pufin egald cu litimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineascd urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme i dimensiuni adecvate;

» subzonele: LMr33a,b,c.d,e.f,g; ISco33a,b; ISct334,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,d,e.f,g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c -

In zonele cu parceliri existente (unde suprafefele disponibile pe feren au condus la dimensiuni
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutirii constructiilor noi se va face cu
tespectarea ordonanfei anterioare §i a normelor de igiena §i de proteciie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse In planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
sonsiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
tondifia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Parceldrile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
fiat abilitate.

6

¢ subzonele: LMr33a,b,c,de.f,g

Art.22 - Inilfimea constructiilor
Autorizarea executdrii construcfiilor se face cu respectarea Inal{imii medii a clidirilor invecinate si
I caracterului zonei. Diferenta de iniltime si nu depaseasci cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
hvecinate.
Regimul de inalfime P, P+1, P+2, P+2+M.
s subzonele: LMr33ab,c,d,e,f,g
Nu se admit cladiri cu inalfime mai mica de P+1 (P+M) pe fronturile strézii Calea Timigoarei.
Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de:
— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural i construit existent;
— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau ansamblului urban;
— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securititii, stabilitatii si sigurantei in exploatare;
L In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, indltimea
BStructiilor va fi stabiliti pe baza unor studii si documentatii de urbanism.
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
*Pecta regimul de inilfime stabilit in respectiva documentatie.
in zonele puse in interdictie de constructie, regimul de indlfime va fi stabilit de P.U.D.-ul ce
i“"‘3&2;’1 a fi elaborat si aprobat.

““\‘—._
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_—art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
;iunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.
func e vor folosi:
. materiale de constructie durabile;
~ invelitori figle;
— finisajele exterioare adecvate funcfiunii;
— culorile in concordantd cu ansamblul urban;
— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanti si armonie cu cladirile din zoni.
¢ subzonele: LMr33a,b,c.d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c.d,e,f,g;
ISs33; ISas33; In33a,b,c

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al terenului si nu
depaseasch limita superioari.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destmapa zonei in care urmeaza

s fie amplasatd constructia.
— zond predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente): 40%
«=zond exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 : 35%

- zone industriale - pentru cele existente nu este previzut un grad maxim de ocupare a terenului
e subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c.de.f,g;
1Ss33; ISas33; In33a,b,c

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si impreimuiri
Art.2 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinaie, necesita spatii de parcare se emite numai
daci existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcaje sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

- se vor respecta normele legate privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
Joluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
ipecificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
Atre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafefele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte- vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeazi:

= 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

0410 Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje in procent de
“100%.

Constructii comerciale - pentru clienti

~ un loc de parcare la 100m?® suprafati desfisurati a constructiei pentru unitifi de 400+-600m’;

= un loc de parcare de 50m’ suprafafa desfisurata a constructiei pentru complexe comerciale de

00+, 000m?;

- la acestea se vor adduga spatii de parcare sau garare a vehiculelor proprii

e subzonele: LMr33ab,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,d,e,f.g;
1Ss33; ISas33; In33a,b,c

Art. 26 - Spalii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
de destinafia si capacitatea constructiei.

lzt"'Ctie

S~

2



T . ;

" Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distantd care si nu pund in pericol constructia
cotejatd, sub aspectul stabilitatii.
La constructiile noi:
- constructiile comerciale - vor fi previzute spafii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
ment in exteriorul clidirii sau in curti interioare - 2+5% din suprafata terenului;
— constructiile de locuine - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire,
Jar nu mai pufin de 2m*/locuitor;
e subzonele: LMr33a,b,c,d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33a,b,c,d,e,f,g;
ISs33; [Sas33; In33a,b,c

Art. 27- imprejmuiri

~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente,

~ imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciali sau in zonele in care modul
tradi;ional.de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale gi posterioare a cladirilor pot fi opace:’h/minim.esiﬁ;
de2m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto i pietonale si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

¢ subzonele: LMr33a,b,c.d,e,f,g; ISco33a,b; ISct33a,b,c; Isc33a,b; ISi33ab,c,de,fg;
1S8s33; ISas33; In33a,b,c

L1

NOTA: -
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modifidate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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I UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR 34
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SUBZONE FUNCTIONALE

zana rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2

u34 subzond predominant rezidentizld cu cladiri de Lip urban
zond rezidentsls cu ciddin cu mai mult de 2 nivelurni
U34a, b subzond predominant rezidentiala
f zona pentru cai de comunicatie si constructil aferente

subzona cai de comunicalie feroviara
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" U.T.R. nr. 34

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

~ Artl

- Tipuri de subzone functionale

L.M. - zond rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2,

- LMu34 - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
L.L. - zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

— Llu34a,b - subzoni predominant rezidentiala

C - zoni pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
- Cf - subzona cii de comunicatie feroviard

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei functiunea de locuire - zoni rezidentiala

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Spatii comerciale si servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise

Se vor autoriza lucriri de intrefinere gi renovare pentru cladirile existente.

Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii
' comerciale i prestéri servicii).

Se vor amenaja spatii verzi §i locuri de joac3 pentru copii.

e Subzonele: LI34a; LI34b; LM34

Art.5 - Utilizéri permise cu conditii ‘

Se va autoriza executia unor constructii in subzonele LE34a si LI34b cu conditia respectini
distantelor dintre cladiri. )

Art. 6 - Interdictii temporare

Nu au fost prevézute.

Art. 7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitdti industriale si de depozitare.
Nu se vor face indesiri in zona.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea faféd de punctele cardinale

_Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandérilor de
Otientare faj3 de punctele cardinale,
Pentru spatiile comerciale se va respecta orientarea fatd de punctele cardinale previzute in P.U.D.
Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétériilor si a spatiilor de
Preparare (in cazul spatiilor de alimentatie publica).
¢ Subzonele: LI34a; LI34b; LM34

Art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice
. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conforrm al organelor de specialitate ale
i administratiei publice.
— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare;
| — parcaje, garaje;
_— conducte de. alimenta.re cu apd §i de cal}ali?:-ar?,‘sisteme de transport gaze, ti&ei sau alte proﬁuse
Z,QQES(:lézre, refele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
X n.
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| _—"Autorizarea executrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
stectie @ drumurilor delimitate conform legii.
P o Subzona: L134a,b; LM34

o Utilizéri permise

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
anistice i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
]ucrarile din zonele de protectie.

¢ Utiliziri admise cu conditii
Toate constructiile i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
pectd prescripiile tehnice §i reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarca volumetrici si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
sferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie §i exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in condifii optime de capacitate, fluentd si siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor standardelor tehnice specifice.

e Subzonele: LI34a,b; LM34

o Utilizéiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei

 desfasurdri, organizari i dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor
" § interzise in zonele de siguranta §i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

e Subzonele: LI34a,b; LM34

Art.10 - Amplasarea fata de cii navigabile; existente §i cursuri de apé potential navigabile
— Nu este cazul. -

Art. 11 - Amplasarea fafa de ciile ferate din administrafia S.N.C.F.ﬁ.

_ in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului

‘Transporturilor urmatoarele:

— constructii si instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferati;

— constructii si instalajii pentru exploatarea materialului rulant §i a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

- instalatii de semnalizare, centralizare.

Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situaté in intravilan

B¢ autorizeazi cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisa amplasarea de constructii cu plantaii
fare impiedicd vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, efectuarea de lucréri care prin natura lor ar
‘_ﬁfecta stabilitatea solului, alunecdri de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si
Gepozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

Subzonele: LI34a,b; Cf34; LM34

Art. 12 - Amplasarea fafd de aeroporturi
— Nu este cazul.

]

Art. 13 - Amplasarea fafi de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafd de acesta.
bet retragerea constructiilor fafid de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
+“logice (protectia contra zgomotelor §i nocivititilor) maxim 10m.
briy Autorizatia de construire se emite numai dacd inalfimea cladirii nu depégeste distanfa mésurata, pe
Ontal3, din orice punct al clidirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
b Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinsé intr-un plan
'*a“l\sﬁczonal aprobat conform legii.




~ru orice alic situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
pe egulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluérii corecte a consecintelor
pl oil constructii in contextul existent.

ert! : LI34a,b
A Subzonele a,

Art 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
storizared executdrii constructiilor este permisd numai dacd respecta:

_ distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
- civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si limita proprietdfii ingradita sau nu, este de 1,90m;
in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fafada laterald §i limita proprietatii s& fie de 3m.,,
a permite accesul carosabil
_ distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumatatea
iﬂlﬁmii constructiei celei mai inalte.

_ distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitéii
sale de pompieri:

o accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

o in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m latime si 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

e Subzonele: LI134a,b; LM34

Art. 16 - Accese carosabile
| Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitafi de acces la
frumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. *
| - sevaasigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;
— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
terioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
minimum 1,50m Jajime §i 1,90m inéltime;
— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
kganizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

¢ Subzonele: L134a,b; LM34

Herito

¢ _Utiliziri permise
L Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranti si
eni a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Subzonele: LI34a,b; LM34

s _Utiliziri admise cu conditii
 Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
'?CCese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
finerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Subzonele: L134a,b; LM34

¢_Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
j‘r"'slJuAnzatcnarc, in conformitate cu prevederile legii.

In funcie de destinatia i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

—~ alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

~ platforme de depozitare §i accese masini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
MSumatorilor.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
%al si aprovizionare.




"« Subzonele: LI34a,b; LM34

Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executiirii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisid numai daci se
3 accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
,cu prevederea amenajdrilor necesare deplinei sigurante a deplasérii, indeosebi in relatia cu circulafia

' vethUIelor de orice categorie.
¢ Subzonele: L134a,b; LM34

o Utiliziri permise

Constructii §i amenajéri la care se asigurd, accese pietonale precum §i constructii de accese §i céi
,etona]e ce reprezinti lucriri independente, amenajate §i echipate in functie de marimea fluxului de
«etoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranfd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utilizdri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietéti private (servitute de trecere).

¢ _Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
¢ Subzonele: L134a,b; LM34

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente )

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordérii de noi
consumatori la refelele de ap4, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
- se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare §i de
protectie a mediului (distanji minima 30m intre fant4ni §i fose septice) si prevederile Codului Civil;
— beneficiarul se obligi sd racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
| efeaua centralizatd publicd, atunci cand se va realiza;
! — beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd, atunci cdnd aceasta are capacitatea
necesara;
— beneficiarul se obliga sd mireascd capacitatea retelelor publice, existente, fie si construiasca
noj refele.
e Subzonele: LI34a,b; LM34

Art, 19 - Realizarea de rejele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau miririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeazi de citre
;nVeSlltOI‘ sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
OCale,

Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i brangare care se realizeazd pe terenurile proprietate
f“Vata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
Ueresat,

e Subzonele: L134a,b; LM34

§ Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
i Refelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitifi aflate in serviciul public sunt
oprietatea publics a municipiului.

.
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Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica i de telecomnunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucrérile previzute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrérile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suporti in intregime de investitor
sau beneficiar, si se executd in urma obtinerii autorizatiei administratiei publice specializate.
o Subzonele: L134a,b; LM34

3.4. Reguli cu privire |a forma gi dimensiunile terenului si constructiilor.
Art.21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

-~ forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
!respectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
Icunsilule locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot f1 acordate autorizafii de construire cu
\conditia respectérii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

i Parcelérile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei de
siat abilitate.

e Subzonele: LI34a,b; LM34

Art.22 - Iniltimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
\acaracterului zonei. Diferenta de inaltime s nu depageascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
iinvecinate.

Regimul de inidl{ime: P, P+1, P+2, P+2+M
Stabilirea inélf{imii constructiilor va tine cont de:
— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural i construit existent;

~ respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

| — respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va

rE!Specta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

e Subzonele: L134a,b; LM34

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai daca aspectul lor exterior nu contravine
ctiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

~ materiale de constructie durabile;

- invelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

= culorile in concordanti cu ansamblul urban;

~ fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu clidirile din zona.

* Subzonele: LI34a,b; LM34

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
Pseascy limita superioaré

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza

* amplasats constructia.
Zonj rezidentiala:
~ zond predominant rezidentiala cu locuinfe
P,P+1,P+2 sipeste PH2....cooeoverereeee s 40%

ZONE COMEICIAlA (AOALT) crevrrrrrerrerrereesereeresssesssessesssesssssssessssesssees e e 85%

-
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3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si |

Art.25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare, se emite numai
dac existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {inind seama si de
obligativitatea asigurdrii spafiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

~ se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generafi de funcfionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Pentru constructii de locuinte - va fi prevazut:

- céte un loc de parcare ia 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu

— céte un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinie colective cu acces si lot in comun

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60-100%.

o Subzonele: LM34; LI34a,b

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distant3 care si nu puni in pericol constructia sub
sspectul stabilitétii. -

Pentru constructiile de locuire vor fi previzute spatfii verzi §i planfite, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2Zm%locuitor.

e Subzonele: LM34; LI34a,b

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinfa transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
tste de 2 m.

— n zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritfilor competente.

— Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
Pine ancorate, prevzute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulafiei auto §i pietonale, i vopsite
M culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

e Subzonele: LM3

NOTA:

In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
% alte studii de specialitate.
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f ——Hle de sport in aer liber se orienteaza de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de

Na; o gpre vest sau Spre est. . ‘ A | |
Witnym 15° P cuinte trebuie facute astfel incét pentru toate incaperile de locuit

1 asarea constructiilor de lo . 2 ..
plag g P fatada cea mai favorabild (sud), s se asigure durata minima de insorire de 17" h la solstitiul
€ iamyx . .

g recomandé orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor §1 a spatiilor de
redare
A gubzonele: L. Mul3a; LMuldab; LI13; Inl3a,b; Inl3c

At - Amplasarea fatd de drumurile publice
3, zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelo

1dminisuatiei publice.
. constructii si instalatii aferente drumurilor publice,

r de specialitate ale

de deservire, de intretinere si de exploatare;

_ parcaje, garaje;
_ conducte de alimentare cu apd §i de canalizare, s
rejele termice, electrice, de telecomunicatii i in

isteme de transport gaze, fijei sau alte produs=
betroliere, frastructuri ori alte instalatii ori constructii ¢e

acest gen.
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea zonelor de

protectic a drumurilor delimitate conform legii.
: e Subzonele: LMul3a; [ Mulda,b; Inl13a,b; In13c

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente dru
urbanistice §i de amenajare teritoriala cu avizul organel

“sile din zonele de protectie.

murilor publice care se fac in baza planurilol
or specializate ale administratiei publice pentru

-

e Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
1 prescriptiile tehnice §i reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
\area volumetricd §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor

recum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
in amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulaiei pe drumurile publice
i, aptime de capacitate, fluenta si siguran{d. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructil _

Ewi semnalizate corespunzator normativelor standardelor tehnice specifice.

e care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
hiziri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor
hele de sigurantd si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in 7ona
ourilor independente de reclama publicitard. -

Lnele: LMul3a; LMulda,b; Li13; Inl3a,b; Inl3c
- Amplasarea fata de cdi navigabile; existente si cursuri de apa potenti
- Nu este cazul.

- Amplasarea fa{a de ciile ferate din administratia SN.C.F.R. _
b de protectie a infrastructurilor feroviare (linie industriala), este interzisd amplasared
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, efectuarea de luc
ra lor ar afecta stabilitatea solului, precum si depozitarea materialelor inflamabile #

al navigabile

B zona LMul4b (zona aferentd liniei C.F.)
2 - Amplasarea fati de aeroporturi
— Nu este cazul.

i3 - Amplasarea fafa de fagia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.
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_CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2,
— LMr35ab,cdef,gh - subzoni predominant rezidentiali cu cladiri de tip rural

LS. - zoni institutii publice si servicii de interes general
ISco35 - subzoni constructii comerciale

§ ~ ISct35a,b - subzoni constructii de cult

] — ISc35 - subzoni constructii de cult

ISi35a,b - subzona constructii de invatamant
ISasp35ubzona constructii §i amenajari sportive

—

. - zond unitéti industriale
— In35 - subzona unitati industriale nepoluante

A, - zond unitifi agricole
— An35 - subzona unitafi agricole nepoluante

G.C. - zoni de gospodirie comunal
-~ GCc35 - subzona cimitir

Art.2 - Funcfiunea dominanta a zonei - zoni rezidentiala
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

Spafii comerciale si prestari servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise b

Se vor autoriza lucrdri de intretinere si renovare pentru clidirile existente.

Se va autoriza constructia cladirilor de locuit.

Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit spatii comerciale
si prestari servicii.

¢ Subzonele: LMr35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35; ISi35a,b ; ISasp35; In35; An35

Art.5 - Utilizari permise cu conditii

Se va aproba extinderea unitatii industriale, doar in incinta unitatii existente,

* Subzona In35

In subzona Mr35h, se vor da autorizatii de constructie numai pe baza unui P.U.D.

Se va aproba extinderea cimitirului existent cu condifia respectarii zonei de protectie fata de zona
de locuit.

Art. 6 - Interdictii temporare

Interdictia temporara de constructie pani la elaborare de P.U.D cuprinde zona situatd adiacent
Strazii Stefan Zarie, pani [a limita intravilanului propus.

e Subzona Mr35h,.

Art. 7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitéfi industriale §i de depozitare
* Subzonele: LMr35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35; ISi35a,b; ISasp3s.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8 - Orientarea fajd de punctele cardinale

A
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executirii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directie nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea construtiilor de locuinte trebuie ficute incét pentru toate incéperile de locuit amplasate
pe fafada cea mai favorabild (sud), sa se asigure durata minimé de insorire de 1'?h la solstitiul de iarni -
subzonele.

in cazul unei parcelari, constructiile de locuinte individuale vor fi orientate astfel incat pentru cel
putin jumtate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1'?h la solstitiul
de iarna.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariilor §i a spatiilor de
preparare.

o Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISi35a,b,. ISasp35; In35; An35.

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— parcaje, garaje; si stafii de alimentare cu carburati §i resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc.)

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

» Subzonele LMu35a,b,c,d,e,.f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISl35ab ISasp35; In35; An35.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizdri admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrici si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluent3 si siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfisurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
i interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

¢ Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISi35a,b,. ISasp35; In35.

Art.10 - Amplasarea fata de c3i navigabile existente si cursuri de api potential navigabile.
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa{a de ciile ferate din administraia SN.C.F.R.
— Nu este cazul.




Art. 12 - Amplasarea fatii de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fad de fasia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafa de acesta.

— retragerea constructiilor fajd de aliniament se poate face din ratiuni funcfionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitifilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu-depiseste distanfa masurati, pe
orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

in ansamblurile construite ce apartin patrimoniul lui construit de importan{a nationala sau locala,
amplasarea constructiilor noi fafa de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinfelor
includerii noii constructii in contextul existent.

o Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISi35a,b; ISasp35; In35; An35.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fa{a de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietafii ingraditd sau nu, este de 1,90m;

— 1n cazul cladirilor cuplate distanta dintre fajada laterali si limita proprietatii s fie de 3m. pentru
a permite accesul carosabil. ’ =

— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte,;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitalii
teritoriale de pompieri:

o accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafafd vitratad (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intririle existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,
parcaje auto.

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadd nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lafimea minima de
1,5m litime si 1,90m inélfime (in cazul curfilor interioare).

¢ Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISi35a,b; In35; An35.

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii construciiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parcela si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inaltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
Organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor

¢ Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISi35a,b; ISct35a,b; ISc35a,b; ISasp35; In35; An3s.

o Utiliziiri permise

Constructiile ale céiror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguran{a si
ﬂum;é a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Subzonele LMu35ab,c.d,e,f,gh; ISco35; I1Si35a,b; ISct35a,b; ISc35a,b; ISasp3s5; In35; An35.
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o Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fird posibilitdfi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; 1Si35a,b; [Sasp35; In35; An35.

o Utilizéri interzise

Se interzice autorizarea construcfiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

In functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

— alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitare si accese magini si utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.

e Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISi35a,b; [Sasp35; In35; An3s.

Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

¢ accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

e alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m vor
avea o litfime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi
prevazute supralargiri de depésire si suprafefe pentru manevre de intoarcere;

¢ Subzonele LMu35ab,c,d,e,f,g,h.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosablle separate pentru consumatori,
personal §i aprovizionare.

-

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importan{ei i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permiti circulafia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurange a deplasérii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

¢ Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISi35a,b; 1Sasp35; In35; An35.

e _Utiliziri permise

Constructii si amenajéri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese §i cai
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de méarimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranti. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ _Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietéti private (servitute de trecere);

o _Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
o Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; 1Si35a,b; [Sasp35; In35; An35.

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordirii de noi
Consumatori la rejelele de ap4, la instalatii de canalizare §i de energie electrici.

Cu avizul organelor administratiet publice locale, pentru locuintele individuale:
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— ~ se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care s respecte normele sanitare si de
otectic 2 mediului (distantd miniméa 30m intre finténi gi fose septice) si prevederile Codului Civil;
P — beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
(ejeaua centralizatd publicd atunci cand se va realiza;
— beneficiarul se obligd sd prelungeascd refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea

a.
pecesars; . : : : .
— beneficiarul se obligd sd mareascd capacitatea retelelor publice, existente, fie si construiasca

noi refele .
o Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; 1Si35a,b; ISasp35; In35; An35.

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
ipvestitor sau beneficiar, parfial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
Jocale.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul

interesat.
e Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; 1Si35a,b; 1Sasp35; In35; An35.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unit#ti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici i de telecomunicatii sunt proprietate publicd a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporté in intregime de investitor
sau beneficiar, i se executd in urma obfinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate,

e Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISi35%,b; ISasp35; In35; An35.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului $i constructiilor.

Art. 21 - Parcelare
Autorizarea executdrii parceldrilor este permisi numai daci pentru fiecare lot in parte; se respectd

cumulativ urmétoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingirvite §i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

- suprafafa minimé a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adancimea mai mare sau cel pufin egald cu lafimea parcelei. ¢

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineascé urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipérii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate.

e Subzonele LMu35a,b,c,de,f,gh; In35; An35.

in zonele de parceldri existente (unde suprafete disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea executirii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiend si protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
consiliilor locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condifia respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

¢ Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; In35; An35.

Art. 22 - Iniltimea constructiilor
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Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei. Diferenta de inalfime s nu'depaseéascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.
Regimul de méltune PP TILED P+2+W
'Nu 5e 3 Tlhﬁtl{'hi} id nlh'vTil naltime mai mics -
Stabilirea indlfimii constructiilor va tine cont de:
- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanisticd a zonei sau a ansamblului urban;
- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitétii, stabilitifii si sigurantei in exploatare;
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

e Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; ISi35a,b; ISasp35; In35; An35.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

- materiale de constructie durabile;

~ finvelitori figle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanti cu ansamblul urban;

~ fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti gi armonie cu cladirile din zona.

¢ Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; IS135a,b; ISasp35; In35; An35.

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s nu
depéageascé limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de d@stinatia zonei in care urmeaza
sd fie amplasati constructia.

M pe front

nrile strazii Sieag

— zone predominant rezidentiald (locuinte cu dotéri aferente)............ccccoevveneee. 40%

— zone exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P42 ciivneiiieeneninisenens 35%

- zone industriale pentru cele existente - nu este previzut un priocent maxim de ocupare a
terenului

e Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; ISco35; ISct35a,b; ISc35; I1Si35a,b; ISasp35; In35; An35.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
dacd existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei construcfii noi se va stabilii tindnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

~ trebuie asigurat accesul carosabil,

— se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de funcfionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in funcfie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
Catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinafia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinta - vor fi previzute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

— 1 loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60-100%.
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~— Constructiile comerciale pentru clienfi:

— un loc de parcare la 100mp suprafafé desfasuraté a constructiei pentru unititi de 400-600mp

~ un loc de parcare la 50mp suprafata desfaguratd a construcfiei pentru complexe comerciale de
400-2.000mp

— la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii

e Subzonele LMu35a,b,c,d,e.f,g,h; ISco35; ISct35; ISc35; ISi35a,b; ISasp35; In35; An3s.

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distanta care sd nu puni in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.

La constructii noi:

Constructiile comerciale: vor fi prevazute spatii verzi i plantate cu rol decorativ §i de agrement in
exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5% din suprafata terenului.

Constructiile de locuinte: vor fi previzute spatii verzi in functie de tipul de locuire, dar cu mai
putin de 2mp/locuitor.

s Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,g,h; [Sco35; ISct35; ISc35; ISi35a,b; ISasp35; In35; An35

Art. 27- imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
gste de 2 m. o

- Se recomandd ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente -
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulatiei auto §i pietonale, si vopsite
in culori distincte. -

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé cofnerciald, in conditiile legii.

s Subzonele LMu35a,b,c,d,e,f,gh; ISco35; ISct35a,b; [Sasp35; In35% An35; ISi35a,b; ISc35.

NOTA:
in situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.




Y .

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA NR 36

SUBZONE FUNCTIONALE

2gna unitatiler industriale

In36 subzona unitai industrizle nepoluznte
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U.T.R. nr. 36
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Artl - Tipuri de subzone funcfionale
I - zond unitéti industriale
- In36 - subzond unitati industriale nepoluante
C - zond pentru cii de comunicatie §i constructii aferente
- Cf36 - subzona cii de comunicatie feroviara

Art.2 - Functiunea dominanti a zonei
— Industrie gi depozitare.

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei
— Spafii comerciale care deservesc zona.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise
~ Se va autoriza executarea lucrdrilor de intretinere si renovare a clidirilor existente.
— Se va autoriza execufia constructiilor de spatii comerciale si de servire a zonei
industriale.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii

— Se va autoriza extinderea unititilor in incinti cu conditia respectarii distantelor dintre
cladiri.

— Se vor autoriza constructii §i instalafii pentru exploatarea materialului rulant si a
mijloacelor de restabilire a circulatiei, precum gi lucrari de semnalizare si constructii
aferente acestora, numai cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului
Transporturilor. +

Art. 6 - Intérdictii temporare
— Nu sunt interdictii temporare.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitéti industriale si de depozitare in afara incintelor.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fafi de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de

orientare fafa de punctele cardinale.
Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitariilor si a spatiilor tehnice

st a anexelor.
o Subzonele: In36.

Art.9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

~ parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
Petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de

Protectie a drumurilor delimitate conform legii.
S —




Y . :

A4

~ o_Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
llrbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucréfi]e din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale §i reazolvarea parcajelor
gferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluen{d si siguranfi. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
yor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor i standardelor tehnice specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
Jesfasurdri, organiziri gi dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinti riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigurant3 si protecfie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

¢ Subzonele: In36 si CF36.

Art.10 - Amplasarea fati de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile.
-~ Nu este cazul

Art. 11 - Amplasarea fatd de ciile ferate din administrafia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului
Transporturilor urmétoarele: .

— constructii si instalatii aferente exploatirii §i intrefinerii liniilor de cale ferata.

- construciii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant sisa mijloacelor de restabilire a

circulatiei.

— instalafii de semnalizare, centralizare.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan
se autorizeazi cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisa amplasarea de constructii cu plantatii
care impiedicd vizibilitatea liniei §i a semnelor feroviare, efectuarea de lucridri care prin natura lor ar
afecta stabilitatea solului, aluneciri de teren, surpdri, modificarea nivelului panzei freatice, precum §i
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

¢ Subzonele: In36 si CF36.

Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fafi de fisia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului.

— retragerea constructiilor fajd de aliniament se poate face din rafiuni funcfionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitailor) retragere maximum 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daci indltimea clidirii nu depiseste distanta mésurata, pe
orizontald, din orice punct al cladirii faja de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii construciii in contextul existent.

o Subzona: In36.

S




< Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci respecta:

— distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane i limita proprietdtii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala si limita proprietitii sa fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
inaltimii constructiei celei mai inalte.

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor i fortelor de interventie, la cel putin o suprafafd vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la
intrdrile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

* in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minimi de
1,5m latime si 1,90m indl{ime (in cazul curilor interioare).

¢ Subzona: In36.

Art. 16 - Accese carosabile
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m inél{ime; .

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor i cu accesul pietonilor.

¢ Subzonele: In36 si CF36.

¢ Utiliziri permise
Constructiile ale ciiror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele de sigurania si
fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului,

e Subzona: In36.

e Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitétii teritoriale de pompieri.

e Subzona: In36.

o Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
Corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

¢ Subzona In36.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile §i parcaje in interiorul amplasamentului;

~ platforme de depozitare si accese magini si utilaje separat, de alei carosabile destinate
Consumatorilor.

¢ Subzona: In36.
Pentru toate constructiile si amenajérile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de
Incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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Accesele §i pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s fie
pastrate libere in permanenta.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
e Subzona: In36.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pictonale trebuie regiementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurange.a deplasirii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele: In36 si Cf36.

e Utilizari permise

Constructii si amenajéri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese si cii
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de

pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o_ Utilizéri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitutii de utilitate publica:

~ accese pietonale prin zone (terenuri) proprietifi private (servitute de trecere)

o Utilizéri interzise :

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale,
e Subzonele: In36 si Cf36. .

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apé, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

— beneficiarul se obligd s racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publica atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea
necesard,

— beneficiarul se obligd sd méreasca capacitatea retelelor publice, existente, fie sd construiasca
noi retele

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau méririle de capacitate a regelelor, edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
locale,

Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
Privati ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
Interesat.

Art.20 - Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice i alte unitifi aflate in serviciul public sunt
Proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
Satului daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrérile prevzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare §i brangare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
s\a}_l_l_)Eneﬁciar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritafii administratiei publice specializate.




mbzoncle: In36 si Cf36.
! 3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmatoarele condiii:

- asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni ale loturilor care s permiti amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

in zonele cu parceléri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
pferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutérii constructiilor noi se va face cu
espectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiend i de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
consiliilor locale anterior aparifiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu

condifia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

Art. 22 - Inalfimea constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor invecinate si
acaracterului zonei. Diferenta de inal{ime s nu depageasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
jvecinate.

Regimul de inaltime: P, P+1, P+2.

Stabilirea iniltimii constructiilor va ine cont de:

~ protejarea si punerea in valoare a mediului natural §i construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistic a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerinelor tehnice de asigurare a securitéfii, stabilitatii §i sigurantei in exploatare.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in “zonele protejate, naturale, indltimea
constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii i documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.
¢ Subzona: In36.

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanti cu ansamblul urban;

—~ fatadele si amplasarea golurilor va trebui sé fie in concordania si armonie cu cladirile din zona.

¢ Subzona: In36.
Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului sa nu

depageasca limita superioara.
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza

sé fie amplasatd constructia.

Zone industriale.

— pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului;

— pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiul de

fezabilitate.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 25 - Parcaje
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~— Autorizarea executirii constructiilor care prin destinafie necesita spatii de parcare, se emite numai
Jach existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii findnd seama si de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
gmplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia.

~ trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind proteciia mediului natural construit impotriva factorilor
poluaﬂti generafi de funcfionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
5peciﬁcul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de citre primari.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

in cazul unor dezvoltiri in incintd, vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitaii, dupa
cum urmeaza:

— activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100m’, un loc de parcare la 25m?

— activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000m’, un loc de parcare la 150m’.

Art. 26 - Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi i plantate, in
functie de destinatia §i capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care si nu pund in pericol constructia sub
aspectul stabilitatii.

in cazul unor constructii industriale noi vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai pujin de 20% din suprafafa totald a terenului.

¢ Subzona: In36. .

Art. 27- imprejmuiri "

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinté transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la clidirile cu destinatie speciala sau in zonele 1n care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— [mprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este
de 2 m.

— n zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomand3 ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto i pietonale, §i vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

¢ Subzona: In36.

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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SUBZONE FUNCTIONALE

L zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2

LMu37 subzona predominant rezidentialad cu eladiri de tip urban
I zond unitdy industriale

137a,b subzona unitali industriale nepoluante si depozite

137¢ subzond unitali industriale poluante

v Zonad pentru cai de comunicatie si tonstructii aferente

Cfa7 subzona cai de comunicalie feroviard
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CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

P e

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona rezidentiali cu clidiri P, P+1, P+2
~ LMu37 - subzoni predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban
I - zona unitati industriale
= I37ab - subzons unitafi industriale nepoluante si depozite
= I37¢c - subzona unitati industriale poluante

C - zoni pentru cii de comunicafie i constructii aferente
= Cf37 - subzoni cii de comunicatie feroviars

Art.2 - Functiunea dominant3 a zonej
Industrie i depozitare.

Art.3 - Funcjiunile complementare admise ale zone;:
Spatii comerciale care deservesc zona,

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE F UNCTIONALA
———=CARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise

Se va autoriza executarea lucrarilor de intretinere i renovare pentru cladirile existente,

Se va autoriza execufia constructiilor de spafii comerciale si de servire a zoneti industriale.
Se vor amenaja spafii verzi si locuri de Jjoaca pentru copii.

Art.5 - Utilizari permise cu conditi
Se va autoriza extinderea unitatilor cy condifia respectirii dist?.ntelor dintre cladiri:

Art.6 - Interdictii temporare
Nu au fost previzute interdictii temporare.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unititi industriale si de depozitare in afara incitelor.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE s CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de am lasare si retrageri minime obligatorii
Art.8 - Orientarea faé de punctele cardinale

A~

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel Incdt pentru toate incaperile de locuit
amplasate pe fatada cea maj favorabila (sud), si se asigure durata minimum de insorire de 1" h |a
solstitiul de iarnd - subzona LMu37.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucry, bucatariilor §i a spatiilor de
Preparare (in cazul spatiilor de alimentafie publica),

* Subzonele: 137a,b; 137¢ '

Art.9 - Amplasarea fafd de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conforrm al organelor de specialitate ale
administrafiei publice,

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare;

—




— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
acest gen.

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisé, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

o Utiliziiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

o _Utilizdri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementrile urbanistice privind funcfionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulafiei pe drumurile publice
in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranti. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii
vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

e _Utilizéri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteazd asupra bunei
desfasurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

e Subzonele: LI37; 137a,b,c

! Art.10 - Amplasarea fafd de cii navigabile; existente si cursuri de apé potential navigabile.
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea faj de ciile ferate din administrafia SN.C.F.R.

Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a infrastructurii feroviare situatd in intravilan
se autorizeazi cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisa amplasarea de constructii cu plantatii
care impiedics vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, efectuarea de lucréri care prin natura lor ar
afecta stabilitatea solului, alunecari de teren, surpari, modificarea nivelului panzei freatice, precum si
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

e Subzonele: 137a,b,c; 137c; Cf37

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
— Nu este cazul.

-

Art. 13 - Amplasarea fati de fagia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fafd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta.

— retragerea constructiilor faji de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
€cologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitdtilor) maxim 10m.

Autorizafia de construire se emite numai daci iniljimea cladirii nu depaseste distanta masuratd, pe
Orizontala, din orice punct al cladirii fafd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceplie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
Urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
?CtUalului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaluirii corecte a consecinfelor
i Includerii noii constructii in contextul existent.
~—__* Subzonele: 137a,b; I37¢
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" Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fafd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
-odului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
.palcoane si limita proprietdii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterala §i limita proprietdtii, si fie de 3m.
Peﬂtr” a permite accesul carosabil.

- distanta minim4 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumatatea
iIlgj;irnii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
grtoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si forfelor de intervengie, la cel putin o suprafafa vitratad (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m latime gi 1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).

e Subzonele: LM37; 137a,b; 137¢

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibiliti{i de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
' — se va asigura accesul carosabil direct intre parcela §i drumul public;
- se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asiguri numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m lafime si 1,90m inal{ime; )
~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
e Subzonele: LM37; I37a,b; I37¢
o Utiliziri permise
Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si

fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
e Subzonele: LM37; 137a,b; [37c

o_Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fira posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale ciror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitaii teritoriale de pompieri.

e Subzonele: 137a,b; 137¢c; LM37

o Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

o Subzonele: LM37
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazuie:

- alei carosabile i parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini §i utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.
Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor.
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Pentru constructiile §i amenajirile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
1 pastrate libere in permanenta.

am—

I Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
| personal gi aprovizionare.
! s Subzonele:

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daci se
asigurd accese pietonale, potrivit importaniei §i destinatiei construcfiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét s permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

e Subzonele: 137a,b; I37¢

¢ Utiliziri permise

Constructii si amenajéri la care se asigurd, accese pietonale, precum §i constructii de accese i ci
pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
{ pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si
| exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utilizari admise cu conditii
Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitugii de utilitate publica:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdti private (servitute de trecere).

¢ Utilizari interzise .
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
¢ Subzonele: [37a,b; 137c; LM37

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exist3 posibilitatea racorddrii de noi
tonsumatori la retelele existente de apa, la instalatii de canalizare §i de energie electrici.
Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinjele individuale:
1 - se pot realiza solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de
protectie a mediului (distantd minima 30m intre fantani si fose septice) §i prevederile Codului Civil;
— beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
Rfeava centralizatd, atunci cind se va realiza;
. ~ beneficiarul se obligd si prelungeascd refeaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea
cesard;

— beneficiarul se obligi si mireascd capacitatea refelelor publice, existente, fie sa construiasci
10i refele

¢ Subzonele: LM37; I37a,b,c

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare
Extinderea de refele sau miririle de capacitate a refelelor, edilitare publice se realizeaza de catre

E‘c’:lstitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
e.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate

: t:até ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
resat,

* Subzonele: LM37; 137a,b,c
.szo - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
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Retelele de apéd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate publici a
statului, dacd legea nu permite altfel.

Indiferent de finantare lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar, si se execut3 In urma obfinerii avizului autoritiiii administratiei publice specializate.

e Subzonele: LM37; [37a,b,c

3.4. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineascd urmétoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate

in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutérii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare §i a normelor de igiena §i de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectirii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

¢ Subzonele: LM37; I37a,b,c

Art. 22 - Inaitimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea ipéltimii medii a clédirilor invecinate i
a caracterului zonei. Diferenta de iniltime s nu depdseasci cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat

invecinate. .
Regimul de indltime: P, P+1, P+2
‘ Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:
— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

| — respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;
I - respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitéfii si sigurantei in exploatare.
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inalfime stabilit in respectiva documentatie.
* Subzonele: LM37; I37a,b,c

| Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor
I Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de constructie durabile;
— Invelitori tigle;
— finisajele exterioare adecvate funcfiunii;
- culorile in concordan{d cu ansamblul urban,;
i — fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanté si armonie cu clddirile din zona.
'[ e Subzona: LM37; I37a,b,c

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sé nu
| depageascd limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
| si fie amplasata constructia.
| Zone rezidentiale cu locuinte P, P+1, P42 35%

Zone industriale:

— pentru constructiile existente nu este previzut un procent maxim de ocupare a terenului.




‘ ' 6
z - pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
f fezabilitate.

I

| 3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaije, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
Jaca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {inind seama si de
cbligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzj,

iamplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind protecjia mediului natural construit impotriva factorilor
Ipoluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;
. — necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
| specificul functional al constructiilor deservite.
Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
| citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
i Pentru constructii de locuinte se prevede cite un loc de parcare la 1-5 locuinfe unifamiliale cu lot
propriu

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in procent de
60-100%.

in cazul unor dezvoltiri in incinta vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitagii, dupa
cum urmeaza:

— activitafi industriale desfigurate pe o suprafaa de 10-100m’ uh loc de parcare la 25m’;

— activitati desfagurate pe o suprafaga de 100-1.000m’ un loc de iJarcare‘la 150m*.

Art. 26 - Spatii verzi §i plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia menfinerii sau creerii de spafii verzi i plantate, in
functie de destinajia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantirilor de arbori se va face la o distanta care si nu pund in pericol construcfia sub
aspectul stabilitatii.

in cazul unor constructii industriale noi vor fi previzute spafii verzi §i aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafaa totald a terenului.

J e Subzonele: 137a,b,c

Art. 27- Imprejmuiri
— [mprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin(é transparente.
| ~ Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciald sau in zonele in care modul
traditional de realizare a Imprejmuirilor este specific.
— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.
— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritéfilor competente.
— Se recomand3 ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, 5i vopsite
in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.
e Subzonele: LM37; I37a,b,c

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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- U.T.R.nr. 38
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

1.S. - zoni pentru constructii publice §i servicii de interes general
-~ 1Ss38 - subzona constructii de sanatate
~ Isps38 - subzona unitati prestdri servicii
[ - zond unitati industriale
— In38a,b,c - subzond unitdfi industriale nepoluante

| - In38d.e - subzona spatii de depozitare nepoluante
~ Ip38 - subzona unitifi industriale poluante

A - zoni unitati agricole
- As38 - subzona silvicultura

GC - zond de gospodarie comunald

- Gece38 - subzona cimitir
— Gce38 - subzoni constructil si amenajari edilitare

C - zoni pentru cii de comunicatie i constructii aferente
Cr38a,b - subzona cii de comunicatie rutierd

P - zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism, perdele de protectie
~ Ppp38 - subzona perdele de protectie

S - zona cu destinatie speciala

— S$38a,b,c subzoni unititi speciale .
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei - depozitare, gospodarie comUnali si industrie
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei: - spatii comercialﬁ‘)
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.4 - Utilizari permise

- — Se vor autoriza lucrari de intretinere i renovare pentru clagirile existente.
- Se va autoriza execufia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale si prestdri servicii)) — <<—- =
o Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,¢; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c
Constructiile 5i amenajarile necesare activitatilor decolare - aterizare
e Subzonele S38a,b,c

Art.5 - Utilizari permise cu condiii
« — Se va autoriza extinderea spatiului de productie si depozitare, dar numai in incintele
existente.
o Subzonele: In38a,b,c, d,e; Ip38; Cr38a,b

— Constructiile i instalaiile destinate activitatilor aeronautice, cu respectarea normelor
tehnice stabilite de organele administratiei publice centrale specialaizate.

— Constructiile si amenajirile cu alte destinafii decdt cele aeronautice, cu condifia
respectarii normelor de protecfie acustic, precum i a limitarilor de inaltime §i a
retragerilor fatd de diversele componente ale zonelor de sigurantd ale terenurilor de
aeronautici, inscrise in avizul conform emis de autoritatea competenta.

~ Constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi i de noapte 'AV‘ ‘

¢ Subzonele: S38a,b,c ! ot il '4*66 ]
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Art. 6 - Interdictii temporare
— Amplasarea de lucrdri, constructii sau instalafii care, prin natura lor, sau datorita
procesului de functionare, pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc
fum sau ceati artificiald, substanje nocive, radioactive sau rau mirositoare, sisteme de
iluminat care s& perturbe identificarea sistemelor de balizare a zonei, surse de energie
electricd sau unde radio producitoare de perturbatii in instalatiile de protectiea
navigatiei aeriene (unitafi de mordrit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc).
— Amplasarea constructiilor a ciror destinafie este incompatibili cu vecinitatea
aeroporturilor.
¢ Subzonele: S38a,b,c

Art. 7 - Interdictii permanente
* — Nu se vor autoriza locuinte.
* — Nu se vor autoriza retehnologizari ale unitifilor industriale, care s duci la poluarea
fonica sau a aerului sau care si conturbe zona de locuit adiacenti acestui U.T.R.
¢ Subzonele: In38a,b,c; In38d,e; Ip38;

~_CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fajd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condifiilor §i a recomandarilor de
jentare fata de punctele cardinale.
Orientarea construcfiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
lutorizarea executdrii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru,-a buctiriilor si a spatiilor de
geparare (in cazul spatiilor de alimentatie publica).
e Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art.9 - Amplasarea fafd de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
inistratiei publice.

- constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere i de exploatare;

— parcaje, garaje;

~ conducte de alimentare cu api §i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
trolicre, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de
Xest gen,

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de

Motectie a drumurilor delimitate conform legii.

o_Utiliziiri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
Wanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
rarile din zonele de protectie.

» Utilizéiri admise cu conditii
Toate constructiile §i amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
"Specta prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,

formarea volumetrica i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
Irerente precum $i evitarea riscurilor tehnologice de constructie §i exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice

i"COndltu optime de capacitate, fluenta §i siguranti. Accesele carosabile si pictonale la aceste constructii
'or fj amenajate 5i semnalizate corespunzitor normativelor i standardelor tehnice specifice.

S

.
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<~ _Utiliziri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
jesfasurdri, organizéri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
f interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
Jgumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.
e Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c
Art.10 - Amplasarea fata de cii navigabile existente i cursuri de apa potential navigabile
— Nu este cazul.
Art. 11 - Amplasarea fafa de ciile ferate din administraia S.N.C.F.R.
— Nu este cazul.
Art, 12 - Amplasarea fat3 de aeroporturi

— U.T.R. nr. 38 se afld in conul de aterizare al acroportului.

— Autorizarea executdrii constructiilor in vecinatatea terenurilor  aferente
aeroporturilor si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Transporturilor. agags ek

¢ Subzonele: ISs38; ISps38; Tn38a,b,c; In38d,¢; Ip38; As38; GCc38; GCe38; Cr38a,b

Art. 13 - Amplasarea fatd de fagia de protectia a frontierei de stat

— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fatd de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta.

~ retragerea constructiilor faji de aliniament se poate face din rafiuni funcfionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor §i nocivitifilor) maxim 10m.

Autorizatia de construire se emite numai daca indltimea cladirii nu depaseste distana masurata, pe

orizontal3, din orice punct al cladirii fafd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. .
Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile car prinse intr-un plan
{ urbanistic zonal aprobat conform legii. 2

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecinjelor
includerii noii constructii in contextul existent.

e Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executiirii constructiilor este permisé numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietatii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fajada laterald i limita proprietétii, sd fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil.

— distanta minimi intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite si fie egald cu jumatatea
inaltimii constructiei celei mai inalte;

— distantale minime necesare interveniiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii
teritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel pufin o suprafafa vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la
intririle existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalii,
parcaje auto.

¢ in cazul in care accesul mijloacelor de intervenfie la o doua fatadd nu e posibil, se asigurd
trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minimi de
1,5m lifime si 1,90m indlfime (in cazul curtilor interioare).

¢ Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,¢; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c
Art. 16 - Accese carosabile

AT eyt

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construcfiei.
— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld i drumul public;

—



se va asigura accesul autocisternelor de interventie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
’e snchise se asigurd numai accese pentru accesul forfelor (pesonalului) de interventie prin treceri
n° . de minim 1,50m latime gi 1,90m inéljime;

" rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
:7ared circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
P, subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

, Utilizdri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurania si
5 g traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

_;é. Subzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,¢; Ip38; As38; GCe38; Cr38ab; S38a,b,c

o Utiliziri admise cu conditii

| jccese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia

Lererii avizului unitdii teritoriale de pompieri.

o Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,¢; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c
o Utdilizéri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor
Fespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

" in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masini si utilaje speciale, separate de aleile carosabile

destinate consumatorilor.
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

la care nu sunt asigurate accesele carosabile

1

wrsonal si aprovizionare.
e Subzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c
. ]

Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se

Bigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permita circulatia persoanelor cu handicap si

are folosesc mijloace specifice de deplasare.
Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de

i, cu prevederea amenajirilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulafia

ok iculelor de orice categorie.
¢ Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

o_Utiliziiri permise

. Constructii si amenajiri la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese si cai
Hetonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de
_'fIOni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranti. Se vor avea in vedere si
“agentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

*_Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servitutii de utilitate publica:

= accese pietonale prin zone (terenuri) proprietdli private (servitute de trecere);

*_Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt previzute accesele pietonale.
* Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCc38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dac exista posibilitatea racordarii de noi

o : . . o ) . ! .
DSumatori |a retelele existente de ap4, la instalatii de canalizare si de energie electrica.
Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:




, . T
— e pot realiza solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de

ectie 2 mediului (distanta minima 30m intre fintani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

_ peneficiarul se obliga si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la

aud centralizatd, publicé, atunci cand se va realiza;
_ beneficiarul se obligd si prelungeasca refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea

esard; . : . L : .
#*"" _ peneficiarul se obliga sa mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie s construiasca noi

Je.
@9  <ibzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; GCe38; Cr3da,b; S38ab.c

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
Extinderea de refele sau méririle de capacitate a retelelor, edilitare publice se realizeaza de catre
or sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile

mvestit

pcale-
' Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care s¢ realizeaza pe terenurile proprietate
.vatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul

;tcresat.
| o Subzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCc38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art.20 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Relelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
prietatea publica a municipiului.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
tului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de finantare lucrarile previzute mai sus intrd in proprictatea publica.

Lucririle de racordare si brangare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
s beneficiar, §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii admiristraiei publice specializate.

e Subzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCc38,; 5Ce38; Cr38a,b; S38a,b,c

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executdrii parcelarilor este permisa numai daci pentru fiecare lot in parte; se respecta
cumulativ urmitoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile insiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
8au cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri insiruite si respectiv , de minimum 200mp
Pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adincimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

— forme si dimensiuni adecvate.

) In zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
Inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
Tespectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate ale
tonsiliilor locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
®ondifia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

o Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art.22 - Inaltimea constructiilor

Autorizarea executrii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a cladirilor invecinate i
?Caracterului zonei. Diferenta de indl{ime s nu depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
Mvecinate,




Regimul de indlfime: P, P+1, P+2,P+2+M

gtabilirea Inalfimii constructiilor va fine cont de:

_ protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

_ respectarea regulilor de compoziie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

_ respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si siguranfei in exploatare;
Pentru constructiile careu au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se
ecta regimul de inal{ime stabilit in respectiva documentatie.

o Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functilmii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

— finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordant3 cu ansamblul urban;

— fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta §i armonie cu cladirile din zona.
o Subzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s& nu

piseascd limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabilegte in functie de destinatia zonei in care urmeaza

5i fie amplasata constructia. ‘

— zone industriale - pentru cele existente - nu este previzut un procent maxim de ocupare a
terenului; %

— procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate

L 1esP

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje
: Autorizarea executirii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daci exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public. 1

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi s¢ va stabilii {indnd seama §i de
obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

~ se vor respecta normele legale privind proecfia mediului natural construit impotriva factorilor
Poluanti generati de functionarea parcajelor i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
Specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizafia de construire de
Citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari.
Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinaia si de capacitatea construciei.
Pentru constructiile noi se va avea in vedere §i prevederea spatiilor de parcare necesare.
e Subzonele: 1Ss38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
'f'-lflctie de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distan{a care s nu puni in pericol construcfia sub
apectul stabilitatii.

e Subzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

Art. 27- Imprejmuiri




~jmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferin{a transparente.
_ {mprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim

m', Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
. _ncorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, §i vopsite
ori distincte.

" Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

« Subzonele: ISs38; ISps38; In38a,b,c; In38d,e; Ip38; As38; GCe38; Cr38a,b; S38a,b,c

NOTA: . ,
in situafii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
alte studii de specialitate.
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~ U.T.R.nr.40
CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

' Art.1 - Tipuri de subzone functionale
i L.M. - zoni rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
{ — LM40 - subzoni predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

L.1. - zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
— LI40a,b - subzona predominant rezidentiald

1.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general
— ISi40 - subzoni constructii de invifimant

I - zona unititi industriale

— I40a - subzoni unitd{i industriale nepoluante
— [40b - subzoni unitdti industriale poluante
Art.2 - Functiunea dominanté a zonei

S g ®

Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Spatii comerciale pentru deservirea zonei.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizéri permise

Se va autoriza executia lucrdrilor de intrefinere i renovare pentru cladirile existente.
Se va autoriza executia constructiilor de spatii comerciale i de servire.

Se vor autoriza lucréri de intretinere §i renovare a cladirilor de locuit existente.

¢ Subzonele: LM40; L140a,b; I1Si40; [40a,b -

Art.5 - Utilizéri permise cu conditii
Se va autoriza extinderea unitdtilor industriale in incintele existente, cu condifia respectdrii
distantelor dintre cladiri si a respectirii normelor de protectie a mediului.

Art. 6 - Interdictii temporare
Nu sunt interdictii temporare.

Art.7 - Interdictii permanente
Nu se vor autoriza constructii de unitéti industriale §i de depozitare in afara incitelor.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fafd de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea condifiilor §i a recomandarilor de
orientare fafd de punctele cardinale.

Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe direcfia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Amplasarea constructiilor de locuinte trebuie ficute astfel incat pentru toate incéperile de locuit
amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud), si se asigure durata minima de insorire de 1'2 h la solstiiul
de iarnd - subzona LMu40.

Se recomandi orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, buctariilor, a spatiilor tehnice si
a anexelor.

e Subzonele: 140a,b

Art.9 - Amplasarea fapi de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.

|




~ constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere §i de exploatare;
_ parcaje, garaje;
_ conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei sau alte produse
polier®; refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalafii ori constructii de
: t ge;utorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisi, cu respectarea zonelor de
ectic 8 drumurilor delimitate conform legii.

o Utilizéiri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
istice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru
Je din zonele de protectie.

o Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protecfie a drumurilor publice care
' oectd prescriptiile tehnice si reglementdrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
formarea volumetrica si esteticé, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
frente, precum §i evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfigurare a circulatiei pe drumurile publice
condifii optime de capacitate, fluenta i siguranfa. Accesele carosabile §i pietonale la aceste constructii
or fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.
o Utilizdiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuraie sau exploatare impieteazd asupra bunei
jesfasurdri, organizéri si dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
fumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

e Subzonele: 140a,b; 1Si40; L140a; L140b )

Art.10 - Amplasarea fatd de céi navigabile; existente si cursuri de apd potential navigabile

— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fafé de ciile ferate din administratia SN.C.F.R.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisa amplasarea de constructii cu plantatii
tare impiedic3 vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare, efectuarea de lucrdri care prin natura lor ar
dlecta stabilitatea solului.
¢ Subzonele: 140a; 140b
Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi

— Nu este cazul.
Art. 13 - Amplasarea fati de fisia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea faf de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafa de acesta.
: — retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
“ologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor) maxim 10m.
_ Autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea clidirii nu depaseste distanta masurata, pe
Mzontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
e Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
Whanistic zonal aprobat conform legii.
Pentru orice alte situafii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
m‘lh}_i Rt?fg,ulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor

€I1 noii constructii in contextul existent.

* Subzonele: LM40; 140a,b

Art.15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci respecta:
Cody] - ':'li?talﬁ'ntele minime obligatorii fatd de Iil:nli.tele laterale §i posterioare ale parcelei, conform
. “2iul Civil, In regim cuplat sau izolat, distanta minima admisi de Codul Civil intre fajadele cu ferestre
alcoane si limita proprietitii ingraditi sau nu, este de 1,90m;

HIC!
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in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fafada laterald si limita proprietdfii si fie de 3m.

a permite accesul carosabil.
_ distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s3 fie egald cu jumatatea

;imii constructiei celei mai inalte;
p distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafajd vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalfi,

’ oriale

parcaje auto.
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu e posibil, se asigurd

trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lafimea minima de
1,5m latime si 1,90m indlfime (in cazul curtilor interioare).
s Subzonele: LM40; 140a,b

Art. 16 - Accese carosabile
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitati de acces la

- murile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
~ se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;
_ se va asigura accesul autospecialelor de intervenie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile

gterioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
e minimum 1,50m latime si 1,90m inéltime;

' _ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
izarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

e Subzonele: LM40; 140a,b

o Utiliziiri permise
Constructiile ale cror accese carosabile (direct sau prin servitute) resgectd normele de sigurana si

fluent3 a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
¢ Subzonele: LM40; 140a,b

o _Utiliziiri admise cu conditii
Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau

t accese ale cdror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
tonditia obtinerii avizului unitafii teritoriale de pompieri.

¢ Subzonele: LM40; 140a,b

o Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

R

QDrespl{nzﬁtoare, in conformitate cu prevederile legii.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

~ alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare §i accese magini §i utilaje separat de alei carosabile destinate
tonsumatorilor destinate consumatorilor.

¢ Subzonele: LM40; 140a,b

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
rsonal si aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale
Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai dacad se

3iguri accese pietonale, potrivit importantei si destinaiei construciei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si
‘are folosesc mijloace specifice de deplasare.
e Accesele pietonale. trtf:buie reglcmentat‘e ca 'accesibilitate s cqptinuitate i.n sistem'ul priqritar c%e
'Vehi’c i? prevederfea amenajé}rllor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relaia cu circulafia
elor de orice categorie.

_ * Subzonele: LM40; 140a,b
.\-________;




pigeniele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
¢ Subzonele: LM40; 140a,b; 1Si40

| »_Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fira servitufii de utilitate publica:

= accese pietonale prin zone (terenuri) proprietiti private (servitute de trecere).

— accese pietonale admise prin reglementdri orare de flux.

* Subzonele: LM40; L140a; LI40b

s_ Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
® Subzonele: LM40; L140a,b; ISi40

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la refele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci exists posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apd, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

= se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare i de

-.:-'.o—-._-a-h-nn-q_.;-.-_.-\.n--u.-.-_. ’
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I refeaua centralizatd publici atunci cind se va realiza;

j — beneficiarul se obliga sa prelungeasci refeaua existents, atunci cind aceasta are capacitatea
f necesard;
— beneficiarul se obliga s mireasca capacitatea refelelor publice existente, fie sd construiasci noj
' refele

: ® Subzonele: LM40; 140a,b

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor publice edilitare se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupi caz, in condifiile contractelor incheiate cy consiile
locale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
brivatd ale persoanelor fizice say Juridice sunt suportate in intregime de investitorul say beneficiarul
inferesat.

* Subzonele: LM40; 140a,b

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitafi aflate in serviciyl public sunt
proprietatea publici a municipiului.

Retelele de alimentare cy gaze, cu energie electrici i de telecomunicafii sunt proprietate publici a
statului, dac3 legea nu dispune altfel.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor.
Art. 21 - Parcelare
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasci urmitoarele conditii:

— asigurarea accesului |a drumul public (direct sau prin servitute);




E asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
- forme si dimensiuni adecvate
® Subzonele: LM40; 140a,b
in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiunj
fi,ferioare celor previzute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cy
espectarea ordonantei anterioare si a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.
Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
] consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
‘conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.
Art.22 - Iniltimea constructiilor
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea indl{imii medii a cladirilor invecinate si
g caracterului zonei. Diferenta de inalfime sa nu depaseasca cu mai mult de dous niveluri cladirile imediat
‘jvecinate.
Regimul de inaltime: P, P+1, P+2
Stabilirea inaltimii constructiilor va fine cont de:
— protejarea §i punerea in valoare a mediului natural $1 construit existent;
= respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;
j — respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.
Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
!;respecta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.
¢ Subzonele: LM40; 140a,b
Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciazi aspectul general al zonei.
\ Se vor folosi: .
~ materiale de constructie durabile; *
— invelitori tigle;
- finisajele exterioare adecvate functiunii;
— culorile in concordanti cu ansamblul urban;
— fatadele 5i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile din zona.
e Subzonele: LM40; I40a,b
Art.24 - Procentul de ocupare a terenului
: Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
| depaseasci limita superioara,
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazi
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Zone industriale:

— pentru constructiile existente nu este previzut un procent maxim de ocupare a terenuluj.

— pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de
fezabilitate.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.25 - Parcaje
Autorizarea executdrii construciilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numaj

daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unej constructii noi se va stabilii tinind seama si de
obligativitatea asiguririi spafiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

- trebuie asigurat accesul carosabil;

— Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de

. Specificul functional al constructiilor deservite.
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<~ Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
ire delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de catre primari.
Suprafetele parcajelor se determini in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
Pentru constructiile de locuinte in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi previzute
‘locl'ﬁ de parcare dupi cum urmeaza:
— chte un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu
Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de
40-100%.
' Constructii industriale:
; Vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitéfii dupa cum urmeaza:
— activitafi industriale desfagurate pe o suprafati de 10-100m’ un loc de parcare la 25m’;
— activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000m’ un loc de parcare la 150m”.
e Subzonele: LMu40; 140a,b
Art.26 - Spatii verzi §i plantate
Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creerii de spafii verzi si plantate, in

[ )

functie de destinatia i capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distanta care si nu puna in pericol constructia sub
sspectul stabilitatii.

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2m*/locuitor.

Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai puin de 20% din suprafata totald a terenului.

e Subzonele: LM40, 140a,b

Art. 27- Imprejmuiri

— Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie s'peciala_‘sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.
— imprejmuirile realizate pe limitele laterale §i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

|

— in zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritétilor competente.
— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente

' bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare i protectie a circulatiei auto si pietonale, si vopsite

in culori distincte.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comerciald, in conditiile legii.

e Subzonele: LM40; 140a,b

NOTA:

in situafii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri

' sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 41

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

— Art1 - Tipuri de subzone functionale
L.M. - zoni rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2

- LMr41 - subzon# predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural (locuinie de
serviciu)

[.S. - zond pentru institutii publice si servicii de interes general

— ISsp41 - subzonA constructii i amenajiri sportive

I - zond unitati industriale si depozite
? — Ind4la,b,c,d - subzond unitati industriale nepoluante i depozitare
o — Ipdla - subzond unititi industriale poluante
» G.C -zona de gospodirie comunald
- GCc4l - subzona gospodirie comunalé - cimitir existent
C - zoni pentru ¢ii de comunicatie feroviard
- Cf41 - subzona céi de comunicatie feroviara
Art.2 - Functiunea dominanti a zonei industrie §i depozite
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:
Spatii comerciale si de deservire.

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizdri permise
Se vor autoriza lucriri de intretinere §i renovare pentru cladirile existente.
Se va autoriza executia constructiilor de spaii comerciale §i de servire a zonei industriale.

Art.5 - Utilizari permise cu conditii -
Se va autoriza extinderea unitatilor industriale dar numai in incintd cu conditia respectarii
distantelor dintre cladiri.

Se vor autoriza acele activitai industriale care nu polueaza.

Art.6 - Interdictii temporare

Nu au fost previzute interdictii temporare.

Art.7 - Interdictii permanente

Nu se vor autoriza constructii de unitati industriale si de depozitare in afara incintelor.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art.8 - Orientarea fatd de punctele cardinale
 Autorizarea executdrii construciilor se face cu respectarea conditiilor §1 a recomanddrilor de
orientare fata de punctele cardinale.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a spatiilor de
Preparare,
* Subzonele: Indla,b,c,d; Ipdla
Art.9 - Amplasarea fati de drumurile publice
: In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administrafiei publice.
~ constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere §i de exploatare;
~ conducte de alimentare cu ap4, de canalizare, sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere,
'efele termice, electrice, telecomunicatii, infrastructuri ori alte instalatii, constructii de acest gen.
~ parcaje, garaje;
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
Protectie a drumurilor delimitate conform legii.
» Utilizdri permise
‘-'_'—-—-__
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Orice constructii sau amenajdri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
stice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
rile din zonele de protectie.

3 o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile §i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
ectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
_ oformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
4 nte, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie i exploatare.

Prin amplasare i functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice
nditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile i pietonale la aceste constructii
amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei
fagurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente vor
f§ interzise in zonele de sigurania i protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
srumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

o Subzonele: In4lab,c,d; Ip4la; CF41

Art.10 - Amplasarea faa de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile.

in zona de protecfie a infrastructurilor feroviare este interzis amplasarea de constructii sau
plantafii care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnelor feroviare.

Art. 11 - Amplasarea fafd de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul Ministerului
ransporturilor urmétoarele:

— constructii §i instalatii aferente exploatrii §i intrefinerii liniilor de cale ferati,

— constructii §i instalafii pentru exploatarea materialului rolant si a mijloacelor de restabilire a

circulatiei; o
— instalatii de semnalizare, centralizare.

Constructiile care s¢ amplaseaz3 in zona de protecie a infrastructurii feroviare situata in intravilan
se autorizeazd cu avizul Regiei Autonome S.N.C.F.R. si al Ministerului Transporturilor.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare este interzisa amplasarea de constructii cu plantatii
care impiedica vizibilitatea liniei §i a semnelor feroviare, efectuarea de lucrédri care prin natura lor ar
afecta stabilitatea solului, alunecdri de teren, surpiri, modificarea nivelului panzei freatice, precum si
depozitarea sau prelucrarea materialelor inflamabile sau explozibile.

e Subzonele: Indla,b,c,d; Ip4la; CF41

Este interzisa amplasarea de constructii sau plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare in zona de protectie.

Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi

— Nu este cazul.
Art. 13 - Amplasarea fafa de fisia de protectia a frontierei de stat
— Nu este cazul.
l Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fafa de acesta.

~ retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din rafiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor) retragere maxim 10m.

~ Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depéseste distanfa masuratd, pe
Orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
Urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesard elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
Includerii noii constructii in contextul existent.

¢ Subzonele: LMr41; ISp41; Indlab,c; Ip41

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei
e —
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Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca respecta:

— distantele minime obligatorii fafi de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conform
codului Civil, in regim cuplat sau izolat, distanta minima admisa de Codul Cjvil intre fafadele cu ferestre

i balcoane si limita proprietitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

! — in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald si limita proprietitii, si fie de 3m,

\pentru a permite accesul carosabil

: — distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egald cu jumatatea

\naltimii constructiei celei mai inalte.

j — distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititij

eritoriale de pompieri:

e accesul usor al mijloacelor §i fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

; * in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadi nu e posibil, se asigura
| trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu litimea minima de
1,5m latime §i 1,90m inaltime (in cazul curtilor interioare).

® Subzonele: LMr41; ISp41; Ind4lab,c,d; Ipdla

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitati de acces Ia
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaiei constructiei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intervenie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile
interioare inchise se asigurd numai accese pentru fortele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale
de minimum 1,50m latime si 1,90m nalfime; ’ .

—~ rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor,

e Subzonele: LMr41; ISp41; In41a,b,c,d; Ipdla

o Utiliziiri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si
. fluentd a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Subzonele: LMr41; ISp41; In4la,b,c,d; Ipd4la
o Utiliziiri admise cu conditii
_ Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau
cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
conditia obtinerii avizului unitaii teritoriale de pompieri.
* Subzonele: LMr41; ISp41; In41a,b.c,d; Ipdla
e Utiliziiri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje separat, de alei carosabile destinate
consumatorilor.
Constructiile de locuinte
= Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
® accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
Pentru toate constructiile si amenajarile necesare se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

ST
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.~ Accesele si parcajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fe pastrate libere in permanenta.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
onal §i aprovizionare.

o Subzonele: LMr41; ISp41; In41a,b,c.d; Ipdla

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajirilor de orice fel este permisd numai daci se
sigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinaiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate §i continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.
¢ Subzonele: LMr41; ISp41; Indlab,c,d; Ip41a; GC41
e Utilizari permise
Constructii 5i amenajéri la care se asiguri, accese pietonale, precum si constructii de accese §i ci

prS

| pietonale ce reprezintd lucrdri independente, amenajate §i echipate in functie de mérimea fluxului de

pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort §i de siguran{d. Se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Subzonele: LMr41; ISp41; Indla,b,c,d; Ip41a; GC41

o Utiliziri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servitutii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietafi private (servitute de trecere);

o_Utilizéri interzise )

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care ny sunt previzute accesele pietonale.

e Subzonele: LMr41; ISp41; Ind1a,b,c,d; Ip4la; GC41 -

3.3. Requli de privire 1a echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racorddrii de noi

1 consumatori la retelele de apa, la instalatii de canalizare 5i de energie electric.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:
— se pot realiza solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare §i de

| protectie a mediului (distanti minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

— beneficiarul se obligd si racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizati, atunci cind se va realiza;

— beneficiarul se obligd sd prelungeascd refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
hecesara;

— beneficiarul se obligd si mireasca capacitatea retelelor publice, existente.

e Subzonele: LMr41; ISp41; Ind4la,b,c,d; Ip41a; GC41

Art. 19 - Realizarea de refele tehnico - edilitare
Extinderea de retele sau miririle de capacitate a refelelor, edilitare publice ,se realizeaza de ciitre

:Ilvestitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile
ocale.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
Privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
Mteresat.

¢ Subzonele: LMr41; ISp41; Ind41a,b,c,d; Ip41a; GC41

Art20 - Proprietatea publica asupra refelelor edilitare

Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice gi alte unitdti aflate in serviciul public sunt
Proprietatea publicd a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publicd a

Statului, daca legea nu dispune altfel.

e
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" Indiferent de modul de finantare lucririle prevazute mai sus intri in proprietatea publica,

Lucrarile de racordare §i brangare la refelele edilitare publice se suport3 in intregime de investitor

i beneficiar, $i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate,

e Subzonele: LMr41; ISp41; In41a,b,c,d

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executdrii parceldrilor este permisi numai daci pentru fiecare lot in parte; se respecti
ulativ urmétoarele conditii:

-~ front la stradd de minim 8m pentru cladirile ingiruite si de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafata minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingirvite si respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adéincimea mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie si indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

— forme §i dimensiuni ale loturilor care si permita amplasarea unor constructii pe suprafaa lor, cu
respectarea regulilor de amplasare st conformare din prezentul Regulament.

in zonele cu parcelari existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni

inferioare celor prevézute de actualul regulament) autorizarea excecutirii construciilor noi se va face cu

respectarea ordonaniei anterioare si a normelor de igien si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile Jocale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu
condifia respectdrii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

e Subzonele: LMr41; ISp41; In41a,b,c,d; Ip41a .

Art.22 - inaltimea constructiilor )

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inilfimii medii a cladirilor invecinate si
' a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depiseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate.

Regimul de inalfime: P, P+1, P+2, P+2+M

Stabilirea iniltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

~ respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistic3 a zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
Tespecta regimul de indltime stabilit in respectiva documentatie.

¢ Subzonele: LMr41; ISp41; Indla,b,c,d; Ip4la

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaz3 aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

~ finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordanti cu ansamblul urban;

~ fatadele si amplasarea golurilor va trebui si fie in concordanti si armonie cu clidirile din zona.

* Subzonele: LMr41; ISp41; Ind1a,b,c,d; Ip41a

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depiseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabilegte in funcie de destinatia zonei in care urmeaza

i constructiilor.

e

S fie amplasata constructia.

. —___Zoni rezidentiala:

=



— zond predominant rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2................... 40%
- zone industriale
e pentru cele existente nu este previzut un procent maxim de ocupare a terenului:
e pentru cele propuse - procentul maxim de ocupare a terenului, se stabileste prin studiul de
fezabilitate.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spafii de parcare, se emite numai
daci existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii {indnd seama si de
obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeaza constructia.

— trebuie asigurat accesul carosabil,

— se vor respecta normele legale pnvmd protectia mediului natural constru1t impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor i garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare §i de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei.

in cazul in care unitatile industriale se dezvoltd in incintd vor fi previzute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

— activitai desfasurate pe o suprafata de 100-1.000m’; un loc de parcare de 25m’;

— activitafi desfagurate pe o suprafafa de 100-1.000m’; un loc de parcare de 150m’;

¢ Subzonele: In41a,b,c,d; Ip41

Art. 26 - Spatii verzi i plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creerii - de spatii verzi si plantate, in
functie de destinafia si capacitatea construciei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distan{d care si nu puni in pericol constructia sub
aspectul stabilitafii.

In cazul unor constructii industriale noi vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafafa totald a terenului.

¢ Subzonele: Indla,b,c,d; [p41

Art. 27- imprejmuiri

~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint transparente.

— Imprejmuiri opace vor fi acceptate la cladirile cu destinatie speciala sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

— Imprejmuirile realizate pe limitele laterale i posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este de 2 m.

— In zonele protejate imprejmuirile se autorizeazi in conditiile avizului autoritafilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar si fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, previzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto i pietonale, §i vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

e Subzonele: LMrdl; In4la,b,c,d; Ip41

-

NOTA:
In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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~ U.T.R.nr.44si 45

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale

I - zon3 unitati industriale
; - Ind5 - subzoni unitafi industriale nepoluante
LS. - zond pentru institufii publice si servicii de interes general
— ISsp45 - subzoni constructii i amenajiri sportive
G.C. - zon3 de gospodarie comunala -
- GCed5 - subzona constructii $i amenajari edilitare o
- GCs44 - subzona constructii de salubritate
C - zond pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
] - Cr45 - subzond cdi de comunicatie rutieri
Cf44a,b; Cf45 - subzond cii de comunicatie feroviara.

- Ctrc44 - subzond constructii transport in comun
Art.2 - Funcfiunea dominanta a zonei

— Circulatii feroviare si rutiere

- Industrie '
Art.3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

— Spatii comerciale si prestiri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.4 - Utilizari permise

— Se vor autoriza lucriri de intrefinere si renovare pentru cladirile existente.

— Se va autoriza executia lucrarilor cu functiuni complementare - spatii comerciale
¢ Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCsd4,; Crd5; Cf44a,b; Cf45; Chrcd4

T, |

Art.5 - Utilizari permise cu conditii
] — Se vor autoriza retehnologizari in unitagile industriale existente cu condifia ca noua
[ tehnologie sa nu afecteze mediul, si nu fie poluante.
¢ Subzona In45
Art.6 - Interdicii temporare
— Nu au fost previzute interdictii temporare
Art.7 - Interdictii permanente

- Nu se vor autoriza unitafi industriale si de depozitare in afara incintelor unitatilor
| existente

-_ CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

| Art.8 - Orientarea fafi de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de
| orientare fafd de punctele cardinale.
Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerinfelor cultului respectiv.
Autorizarea executirii lacagelor de cult se va face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de reguld pe directia nord-sud, cu o abatere de
Maximum 15° spre vest sau spre est.
Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, a bucatariilor si a spatiilor de
predare.
* Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCsd4:; Crad5; Cfd4a,b; Cf45; Ctrcdd
Art.9 - Amplasarea fafi de drumurile publice
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice.
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~ constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere $i de exploatare;
~ parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor

complementare: magazine, restaurante etc)
~ conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, tifei say ajte produse
_roliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri orj alte instalaii ori constructii de
.aCCSt gen- - o SR . .
Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este Permisa, cu respectarea zonelor de

orotectie a drumurilor delimitate conform legii.
P« Subzonele Inds, ISp4s; GCeds; GCs44; Cfdda,b; Cf45; Ctrcdd

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice §i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administrafiei publice pentru
Jucrarile din zonele de protectie.

e_Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile gi amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si reazolvarea parcajelor
aferente, precum i evitarea riscurilor tehnologice de constructie $i exploatare.
Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice

' in condifit optime de capacitate, fluent si siguran{a. Accesele carosabile i pietonale la aceste construcii
' vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizdiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei

| desfasurdri, organizari i dirijari a traficului de pe drumurilenpublice sau prezinta riscuri de accidente vor

fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice amplasarea in zona
drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara,

o Subzonele In45, ISp45; GCe4s5; GCs44; Cra5; Cfa4a,b; Cf45; Ctrcdd

Art.10 - Amplasarea fati de cai navigabile; existente si cursuri da apa potential navigabile.

— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fafa de caile ferate din administraia S.N.C.F.R.

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare, se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

= constructii cu instalafii aferente exploatirii gi intrefinerii liniilor de cale ferata;

— constructii i instalafii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a

' circulatiei;

~ instalatii fixe pentru tractiune electrica;

~ instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile acestora;

=~ constructiile amplasate in zona de protefcie a infrastructurii feroviare se autorizeaza cu avizul
Regiei Autonome Societatea Nafionala a Ciilor Ferate Roméne si al Ministerului Transporturilor;

Lucrérile de investitii ale agenfilor economici ale institutiilor publice, care afecteazi zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome Societatea
Nafionali a Ciilor Ferate Romane $i al Ministerului Transporturilor, si anume:

— cidi ferate industriale;

— lucriri hidrotehnice;

— traversarea caii ferate de citre drumuri, prin pasaje denivelate;

— subtraversirile liniilor de cale feratd, de refele de telecomunicatii, energie electrica, conducte
sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

* Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCs44; Cr45; Cfdda,b; Cf45; Ctrcad

Art. 12 - Amplasarea fafa de aeroporturi

— Nu este cazul.
Art. 13 - Amplasarea fafa de fasia de protectia a frontierei de stat




2 — Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fafa de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fat de acesta.

— retragerea construciilor fatd de aliniament se poate face din rafiuni funcfionale, estetice sau
ecologice (prgtec.;ia contra zggmotelor si nocivitatilor) N ‘

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depageste distanta masuratd, pe
', rizontald, din orice punct al cladirii fat4 de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii. .

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile aliniamentelor anterioare ale
actualului Regulament, este necesara elaborarea unui P.U.Z. in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

o Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCsd4; Crd5; Cfdda,b; Cf45; Ctredd

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dac3 respecta:
- distanfele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distanfa minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre
si balcoane si limita proprietétii ingraditd sau nu, este de 1,90m;
' - in cazul cladirilor cuplate, distanta dintre fatada laterald si limita proprietitii, sa fie de 3m.
pentru a permite accesul carosabil
— distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu jumitatea
inalfimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m;
— distanale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii
teritoriale de pompieri: .

o accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafaid vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate) precum §i accesul ayjospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto.

» in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fafada nu e posibil, se asigurd
trecerea forfelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu lifimea minima de
1,5m lafime si 1,90m indltime (in cazul curtilor interioare).

* Subzonele Ind35, ISp45; GCed5; GCs44; Crd5; Cfdda,b; Cf45; Ctrcd4

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitati de acces la

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

— Se va asigura accesul carosabil direct intre parceld si drumul public;

_ . ~ sevaasigura accesul autospecialelor de intervenie pentru stingerea incendiilor. Pentru curtile

1nter1'oz§re inchise se asiguri numai accese pentru forfele (pesonalul) de interventie prin treceri pietonale

de'minimum 1,50m latime si 1,90m inalfime;

e rer)lvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu

organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

* Subzonele In45, ISp45; GCe45; GCs44; Crd5; Cfada,b; Cf45; Ctrcdd

o Utilizdri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de siguranta si

fluent a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

* Subzonele In45, 1Sp45; GCed5; GCs44; Crd5; Cf4da,b; Cf45; Ctrcd4

&_Utilizdri admise cu conditii

) acce(s::l;igl:;ggf fard Posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau

i abtinect aVicaragten'stlc.l_ teh.mc?e nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu
zului unitétii teritoriale de pompieri.

* Subzonele In45, 1Sp45; GCe4s; GCsdd: Cra5; Cfdda,b; Cf45; Ctredd
»_Utilizéri interzise

N A
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—"Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunnzﬁtoare, in conformitate cu prevederile legii.
in functie de destinatia §i capacitatea constructiei vor fi prevazute:
~ alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare §i accese magini si utilaje separat, de alei carosabile destinate
Onf,mnatorilor.
o Subzonele In45, ISp45; GCe45; GCs44; Cra5; Cfdda,b; Cf45; Circ44
Constructiile de locuinte
— Pentru locuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:
¢ accese carosabile pentru locatari;
e accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.
e alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25m, vor
avea o lifime de minimum 3,5m

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

¢ Subzonele In45, ISp45; GCe45; GCs44; Cr45; Cfddab; Cf45; Ctrc44

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pictonale vor fi conformate astfel incét sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasirii, indeosebi in relatia cu circulatia
vehiculelor de orice categorie. )

o Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCs44; Cr43; Cfddab; Cfas, (;trc44

o_Utiliziiri permise

Construciii §i amenajari la care se asigurd, accese pietonale, precum si constructii de accese $i cai
pietonale ce reprezinta lucrdri independente, amenajate §i echipate in functie de mirimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de sigurantd. Se vor avea in vedere si
exigeniele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

¢ Utiliziiri admise cu conditii

Tipuri de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitufii de utilitate publica:

— accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

o _Utilizdri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

¢ Subzonele Ind5, ISp45; GCe45; GCs44; Crd5; Cfd4ab; Cfa5; Ctrcd4

3.3. Requli de privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 1.8 -Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autqnzarea executdrii constructiilor este permis numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori l.a refelele existente de ap3, la instalatii de canalizare si de energie electrica.

Cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuintele individuale:

— se pot rEflliza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare i de
protecjie a medml-ul (distantd minima 30m intre fantani si fose septice) si prevederile Codului Civil;

- bene.ﬁmarul se obligd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publica atunci cind se va realiza;

e ; beneficiarul se obliga sa prelungeasca refeaua existentd, atunci cind aceasta are capacitatea
sard;

- — beneficiarul se obliga sa mareasci capacitatea refelelor publice existente, fie sa construiascé noi

e Subzonele InftS, ISp45; GCed5; GCsd4; Cra5; Cfadab; Cfa5; Ctrcdd
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare




; peneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiile locale.
s8 Cheltuielile pentru lucririle de racordare §i bransare care Se realizeazi pe terenurile proprietate
Gvatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul

. teresal.
interes2 o onele Inds, ISpaS; GCeds; GCsad; Cras; Clddab; Cf45; Ctrodd
Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
tatea publicd a municipiului.
Retelele de modul de alimentare, cu gaze, cu energie electricd §i de telecomunicafii sunt
rietate publicd a statului.

Indiferent de finantare fucririle prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucririle de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor
neficiar, si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

» Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCsa4; Crd35; Cfadab; Cf45; Ctrcdd
3.4. Reguli cu privire Ia forma i dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executirii parcelarilor este permisd numai daca pentru fiecare lot in parte; se respectd
cumulativ urmitoarele conditii:

— front la stradd de minim 8m pentru cladirile insiruite §i de minim 12m pentru cladirile izolate
sau cuplate;

— suprafaja minima a parcelei de 150mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv , de minimum 200mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

— adincimea mai mare sau cel pujin egald cu lafimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie s& indeplineasca urmatoarele conditii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);

— asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare; A

— forme si dimensiuni adecvate.

o Subzonele In45, ISp45; GCe45; GCsd4; Cras; Cfada,b; Cfa5; Ctrcdéd

in zonele cu parceldri existente (unde suprafetele disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute de actualul regulament) autorizarea excecutdrii constructiilor noi se va face cu
respectarea ordonantei anterioare i a normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafefele parcelelor incluse in planuri urbanistice locale (P.UZ., P.UD.) aprobari de
consiile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizafii de construire cu
conditia respectarii prevederilor documentaiilor de urbanism respective.

¢ Subzonele Ind5; GCe45; GCs44; Cr45; Cfada,b; Cfa5; Ctrc44

Art.22 - Inal{imea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate §i
a caracterului zonei. Diferenta de inalfime sa nu depageascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat
invecinate,

Regimul de inaltime: P, p+1, P+2, P+2+M.

Stabilirea inalfimii constructiilor va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozifie arhitectural - urbanistica a zonei sau a ansamblului urban;

~ respectarea cerinelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitafii §i siguraniei in exploatare.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate, naturale, inaltimea
constructiilor va fi stabilit pe baza unor studii si documentatii de urbanism.

Pentru constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul de inaltime stabilit in respectiva documentatie.

e Subzonele Ind5, ISp45; GCe45; GCs44; Crds; Cfada,b; Cf45; Ctrc44

Art.23 - Aspectul exterior al constructiilor _

Autorizarea executdrii constructitlor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonel.

proprie

prop

sau be




— materiale de constructie durabile;

— finvelitori tigle;

- finisajele exterioare adecvate functiunii;

— culorile in concordant3 cu ansamblul urban;

- fafadele i amplasarea golurilor va trebui s fie in concordan{i si armonie cu cladirile din zona.

» Subzonele In45, 1Sp45; GCed5; GCsd4d; Cras; Cfd4a,b; Cf45; Ctrca4

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului si nu
depéseasci limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasati constructia,

— zone industriale §i circulatii feroviare existente - nu este previzut procentul maxim de ocupare a

terenului

— zone de gospodérie comunali - pentru existent nu este prevzut un procent maxim de ocupare a

~ terenului

¢ Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCsd4; Crds; Cfadab; Cf45 ; Ctrc44

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinafie necesita spatii de parcare, se emite numai
dacd exist3 posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei constructii noi se va stabilii tindnd seama st de
obligativitatea asigurarii spafiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei in cauzi,
amplasate in interiorul parcelei pe care se realizeazi constructia. '

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural construit impotriva factorilor
poluanti generafi de funcfionarea parcajelor si garajelor;

— necesarul de locuri in parcaje $i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare si de
specificul functional al constructiilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru spafii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de
catre delegatiile permanente ale consiliilor judefene sau de cétre primari,

Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructiile de locuinte noi- va fi prevazut un loc de parcare pe lot sau un garaj.

in cazul unor dezvoltari in incintd, vor fi prevazute parcaje in funcie de specificul activitatii, dupa
cum urmeaza:

- activitafi desfésurate pe o suprafafd de 10-100m?; un loc de parcare de 25m?;

— activitdfi desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000m? un loc de parcare de 150m?;

¢ Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCs44; Cfdda,b; Cf45; Ctrc44

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau creerii de spafii verzi i plantate, in
functie de destinatia i capacitatea constructiei.

In vecinitatea ansamblurilor $i monumentelor istorice §i in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitifii §i punerii in valoare a obiectivelor
sau ansamblurilor protejate.

Realizarea plantérilor de arbori se va face la o distanta care s nu puni in pericol construcfia sub
aspectul stabilitatii.

Constructiile de locuinfe - vor fi prevazute spafii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai pufin de 2m*locuitor.

In cazul extinderii unitafilor industriale existente, constructiile propuse nu trebuie si diminueze
zonele verzi existente.

¢ Subzonele Ind5, ISp45; GCed5; GCs44; Cfda,b; Cf45; Ctrc44

Art. 27- Imprejmuiri

~ Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint transparente.

-




tl'E‘dili@m’ﬂ‘de realizare a‘imprejmuirilor este specific. -

t ~ Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirilor pot fi opace: h minim
este
de 2 m.

- in zonele protejate imprejmuirile se autorizeaz in conditiile avizului autoritatilor competente.

— Se recomandi ca imprejmuirile cu caracter temporar s3 fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevdzute cu dispozitive de semnalizare §i protectie a circulaiei auto i pietonale, $i vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclam3 comerciald, in conditiile legii.

¢ Subzonele In45, ISp45; GCed5; GCsd4; Cr45; Cfdda,b; Cf45; Ctrcdd

NOTA:

In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.




