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RAPORT
cu privire la propunerile/recomandarile formulate asupra
documentatiei de urbanism PUZ si RLU — Reglementare zona in scopul realizarii ansamblu de locuinte colective cu amenajarile aferente, amplasament:
intravilanul munieipiului Arad, B-dul Decebal 32 str.Kuncz Aladar nr.7, C.F. 317304, CF 361999, aflata in etapa a Il-a de informare si consultare a populatiei,
conform Ord. MDRT nr, 2701/2010

' Nr. | Propuneri ' Text propus in documentatia Propuneri/recomandiri/ Punct de vedere ]
ert. | formulatede: | de urbanism intrebiri initiator/elaborator
i. D1 | Vezi documentatia de urbanism | 1. ...Din punct de vedere al regulamentului, pe centrul Din  afirmatiile  diui
' in dezbatere istoric al unui oras, nu poti si faci un etaj in plus pe o casi | ezulta
; care 2 fost demolati din centru istoric, un etaj in plus ¢a proprietatea domniei
’ | ‘ 2. Dumneavoastra nu stiu daca ati fost la locul faptei, dar sale este apartarentul
| in momentul in care va puneti acolo clidirea P+2, toate Din studiul de insorire
apartamentele din partea sting3, la numirul . nu mai au depus ca si completare
| | lumini 1a nimic. Eu nut am nici un pic de lumini la soare, rezulta ca proiectul propus
I‘ | 3. Pe partea irnr  urmitoarea clidire, este o nu impacteaza
cripaturd pe partea mea de perete de toati frumusejea, de 8 apartamentul in
metri. Puteti s3 veniti s3 o vedeti cand doriti. intervalul  minm  de
: In cazul in care se vor construi doui etaje, se va face o insorire 1 % ora la data de
.' | adancime mai mare, binuim §i noi, care nu va afecta 21 decembrie.
! vibrafii, probleme, s& nu ne trezim ci ne crapd si noua In plus, s-a diminuat spre
! peretii? sud limita de implantare a
' Intre acoperigul nostru §i noua cladire vor fi 90 centimetri. viitoarei constructii.
O inilfime care este la peste un nivel de incs un etaj, iar noi Proiectul propus nu are
suntem undeva pe aici, eu o s3 am 80 centimetri culoar de legatura cu imobilul de la
lumina. Despre asta ¢ vorba. Eu infeleg ci este o investitie. adresa str.
' Inteleg ca terenul a fost poate la un pret ok si doreste omul or.
si faci o afacere. Proiectul propus are
N-am nimic impotriva si chiar sustin s# se faci acolo o casi. obtinut avizul Directiei
' | N-am nicio problemi. Dar daci se fac doar trei Judetene pentru Cultura.
§ apartamente, sunt sigur cé se pot face altfel, incit si ne Proiectul  propus se
! infelegem. Pentru ci aici ¢ vorba de a ne intelege si pe noi, invecineaza la est cu
- cd e vorba de lumina noastrd. Nimeni n-a spus nt. Am imobil cu regim de
i venit, hai sa ne infelegem, s fie bine pentru toatii lumea. inaltime P42E,
Nu cerem nimic mai mult. .. .
; | Si revin totusi la acea lege care spune P+ 1, P+ 2. Adica
; daci e casa veche de 150 de ani, a fost demolats, de acord, o .
L | poti s& faci un etaj, in plus in aceeasi zon# sau nu? Ce spune




| legea? Asta vi intreb. Exact aceeasi _u a incercat §i n-a
| reusit. Asta este a doua incercare de a face P+ 2.

4. Putem si respectam regula si s facem doar un singur etaj
in loc de doud, exact cum a fost Inainte, alipit de casa
noastrd. Da? Pentru cd nu cerem nimic mai mult... Are
aceeasi amprentd, are aceeasi metrii pitrati gi-a fost inainte.
Este zona protejatd din punct de vedere istoric. $i aici deja
putem si facem orice fel de rapoarte de insorire si ce vreti
dumneavoastrs.

5. Vi spun o solutie. Un metru mai incoace ca si avems un
metru 80, mécar, fisie de lumini. Ar fi fost cea mai simpla
solutie... Deci acest proiect este conform regulii si legii
reconstruirit unei case care a fost dirdmati §i acum vine
reconstruiti.

Gig Dacian Vezi documentatia de urbanism

in dezbatere

| 1. .... La 21 decembrie, soarele este mai jos, e clar, de asta
' se §i face atunci la solstitiu de iamnd. Dar, daci, dintr-o ori
Jumate, eu in momentul de fati am o ord, ce ar insemna cu
cladiri acolo pentru mine?

2. Cum puteti sustine dumneavoastri ¢ ii permis s ridicafi
un zid la mai putin de 2 metri jumate, de 10 metri in3ifime,
§i dupd aia, si nu-mi afecteze conditiile de viat# §i de trai,
la adresa respectivi? De la streasini pand la limita
proprietdtii eu am un metru. Dumneavoastri nu aveti la
constructia pe care o aveti in vedere acolo..

3. ..dumneavoastri nu afi oferit o comparatie la studiu de

| insorire, s& Inteleg ce inseamni §i cu constructia §i fara....
consider cd ar fi relevant sa fie paralela facutd atat la
solstitiu de iarni, cit si la cel de vari.
Pentru ¢ atunci se vede pe intervalul orar, se vede cit de
mult imi luati dumneavoastrd din lumini. M& puneti in
momentul de fafd la cheltuiala adici si m# pun eu, s pun
sd caute o solutie tehnica, si plitesc eu specialisti, ca si..
83 ce? Sa modific acoperisul ca si ridicati dumneavoastri
un zid ia 10 metri in fata mea.

S-a elaborat initial Studiu
de Insorire fara cladire
propusa pe amplasament,
pentru a se studia actuala
iluminare naturala de care
beneficiaza apartamentul nr.

Configuratia existenta a
apartamentului nr.  este
atipica, probabil fiind
rezultatul unor modificari pe
durata de viata a cladirii,
deoarece se observa ca fata de
peretele estic al imobilului,
care ¢ streasina mare, de
aproximativ. 1 m latime,
fereastra camerei in discutie,
este ingropata cu inca minim
110 em. Practic de la aceasta
fereasta si pina la limita
propriei Streasini, exista o

distanta de 210 ¢ . In plus,
£

S




. | S presupunem. VA rog doar atit. Se .supune ci ag avea
© ord jumate. Dupi ce dumneavoastrd construiti, mai am
| acea o ord jumate?

|
|
[

}
!

tot din -cauza propriei
configuratii a acestei
constructii, nu exista
iluminare dinspre sud,
deoarece la sud de aceasta
fereastra, se afla apartamentul
nr. in proorietatea d-lui
I Nu este
iluminat natural pentru 1 %
ora la data de 21 decembrie.

Mentionam c¢a  pozele
transmise de catre di nu
sint poze in data de 21
decembrie, nu se jau in
considerare.

S-a2 depus in completarea
documentatiei  Studiu  de
Insorire cu cladire propusa pe
amplasament. Se pastreaza
concluzia de la studiul de
insorire fara cladire pe
amplasament.

S-a diminuat, prin retragere
spre sud, limita de implantare
cladire.

R

Bérlan Catalin

in dezbatere

|
|
]‘Vezi documentatia de urbanism | 1. ... Conform studiului dumneavoastra §i cum i-afi

explicat si vecinului meu, afi spus ci nu indeplineste
conditiile de o ord jumate nici méacar in perioada respectivi.
Prin construirea clidirii nu i se obtureazi §i mai mult. sau
dreptul lui la lumind care oricum nu indeplineste condifia
| minim#, cum spuneti dumneavoastrii, nu este obturat in
plus sau se accentueazi cu mult mai mult acest aspect?

S-a depus in completarea
documentatie de urbanism,
Studiu de Insorire cu cladire
propusa pe amplasament.

Concluzia in ce priveste
proiectul propus, este ca
acesta nu afecteaza iluminatul
natural timp de 1 % ora Ia 21

decembrig pentru ferestre ale
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camerelor de locuit de la
apartamentul nr.. . apartament
detinut de di |

S-a diminuat, prin retragere
spre sud, limita de implantare
cladire.

Streasina si instalatiile de la
imobilul de la nr. -are sint
realizate in interiorul
proprietatii de la nr. ra
drept legal, vor fi modificate
si solutionate cu sustinerea
initiatorului PUZ 1la etapa
DTAC si executie,

Cismas Viorica
Oltita
(sesizarea
48687/26.05.2026)

Vezi documentatia de urbanism
in dezbatere

l.Argumentarea conform céreia apartamentul nu ar
beneficia in prezent de intervalul minim de insorire pentru
data de 21 decembric nu poate conduce automat la
concluzia i orice reducere suplimentard a luminii naturale
devine lipsitd de relevan{a urbanistici sau juridica

2. Fotografiile anexate demonstreazi existenta in prezent a
unui aport real de lumind naturald directd in camera de
locuit, aspect care nu este reflectat corespunzitor in studiul
de finsorire prezentat. In aceste conditii, rezultd o
neconcordanid fintre simularea tehnicA §i situafia
observabila din teren.

3. Totodats, constructia existentd anterior pe amplasament
avea regim de iniltime parter 5i nu genera efectul de
obturare severi pe care il va produce noul volum propus cu
regim de inilltime P+2, amplasat la o distant’ redusi fagi de
fereastra camerei de locuit.

4. Diferenta semnificativdi de volum si indlfime dintre
constructia anterioard si cea propusi conduce la crearea
unui efect de tip ..tunel” sau ,canion urban®, existind
posibilitatea obturarii aproape complete a luminii naturale
§i a imposibilititii p#trunderii razelor directe ale soarelui
céitre fereastra locuintei.

S-a depus in completarea
documentatie de urbanism,
Studiu de Insorire cu cladire
propusz pe amplasament.

S-a diminuat, prin retragere
spre sud, limita de implantare
cladire.

Fotografiile transmise de
catre n nu au fost
facutae/datate la data de 21
decembrie, conform OMS ca
si data de referinta.

Ambele Studii de Insorire
au fost elaborate conform
prevederilor legale, pentru
aceasta data.

woimularea tehnica” este
conforma cu situatia din teren
si elaborata prin mijloace
tehnice care dovedesc aceasta
conformare,




5._Apreciez ci analiza docmnenta;ié'cbuie realizati nu
exclusiv prin raportare formal3 la pragul minim de insorire
pentru data de 21 decembrie, ci si prin evaluarea efectului

concret si proportional al constructiei asupra vecinatatilor, |

a calithfii locuirii §i a conditiilor reale de iluminare
naturali existente in prezent.

' 6. In acest sens, consider necesari realizarea unei analize |
comparative reale privind modul in care noua constructie
afecteazi iluminarea naturald a cladirii existente, atit la |

solstitiul de iarna, cat i la solstitiul de vard, pentru a putea
fi evidenfiat impactul efectiv produs de noul volurn
construit asupra conditiilor de locuire i asupra patrunderii
luminii naturale in camera de locuit.

| Solicit:

-reanalizarea studiului de insorire prin raportare la situatia

reald din teren si ia fotografiile anexate;

* prezentarea unui studiu comparativ care s3 evidentieze |
impactul construcfiei propuse asupra iluminZrii naturale |

atdt la solstitiul de iamni, cit si la solstitiul de vara:

+ analizarea impactului suplimentar produs de noul regim |
de indilfime fafa de constructia existentd anterior pel'

amplasament;

| * demonstrarea modului in care sunt protejate conditiile
| minime de locuire §i aportul de lumina naturala pentru
camera de locuit;

» identificarea unor solutii de reducere a impactului asupra
luminii naturale, inclusiv prin diminuarea volurnului
construit, retrageri sau reconfigurarea ultimului nivel.

A se vedea tipologia
cladirilordelanr’ .aunr. de
exemplu. Fata de aceste
cladiri, propunerea de la nr.
prevede o implantare in
adincimes proprietatii muit
mai mica decit vechile
constructii din zona.

Proiectul propune alinierea
la una din streasinile existente
Cu care se invecineaza. Se va
prelua cota streasinii
vecinului din dreapta.

Se presupune c¢a dna

este coproprietara
apart nr. Fata de toate
celelelate apartamente de la
nr. nu se modifica situatia
existenta, iar referitor la
situatia apart.. .cesta la acest
moment nu are asigurate

referintele din OMS
nr.119/2014.
Streasina si instalatiile de la

imobilul de la nr. care sint
realizate in interiorul
proprietatii. de la nr. fara
drept legal, vor fi modificate
si solutionate cu sustinerea
initistorului PUZ la etapa
DTAC si execut~

INITIATOR,

ELABORATOR . " 13/




