ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
Din 2006

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,» Construire casi familiali P + M”
beneficiar Poiac Alexandru si sotia Irina, extravilan Arad,nr.top 39.497/25,

sproiect nr. 450/2006 elaborat de SC PRO DE COR SRL..

Consiliul local al municipiului Arad,

Avénd in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. ad. 1976 din 2007 ;

-raportul nr. ad.1976 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru ,, Construire casi familiald P + M » Arad, extravilan Arad,nr.top 39.497/25,
beneficiar Palenciuc Romeo si sotia Lidia, proiect nr. 450/2006 elaborat de SC PRO
DE COR SRL;

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd , precum si Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detalju
indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.38(2) lit.”¢” si (5),,¢” si art.46
din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu » Construire casi familialj
P+ M,, extravilan Arad,nr.top 39.497/25, proiect nr. 450/2006 elaborat de SC PRO DE
COR SRL

Ar.2.-Prezenta hotariare se va duce la indeplinire de citre beneficiar , Poiac
Alexandru si sotia Irina si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia
Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 1976/A0/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,, Construire casi familiali P + M » sbeneficiar Poiac
Alexandru si sotia Irina , extravilan Arad,nr.top 39.497/25, proiect
nr.450/2006 elaborat de SC PRO DE COR SRL.

Avéand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 41/20.01.2006 au fost indeplinite in conformitate cu legislatia
in vigoare si regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad si a faptului ca, consider oportuni adoptarea unei hotaréri prin care si
se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,, Construire casi familiald P + M”,
beneficiar Poiac Alexandru si sotia Irina.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
¢ 310130 Arad - Roménia e Bd. Revolufiei 75 o tel. +40-57-281.850 o fax +40-57-253.842
* www.primariaarad.ro ® pma@primariaarad.ro e

ARHITECT SEF

Nr. 1976 /Ao/ din 2007

RAP ORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu » Construire casi
familiald P + M ,, beneficiar Poiac Alexandru si sotia Irina , extravilan
Arad,nr.top 39.497/25.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si prin Certificatul de urbanism nr. 41/20.01.2006.
Terenul se afld in UTR nr.70 conform Planului Urbanistic Genera] al
municipiului Arad, teren arabil situat in extravilanul municipiului Arad.
Pe terenul respectiv se vrea a fi realizati :
-0 constructie P + M ca locuint unifamiliala
-imprejmuirea terenului 1.000 mp
-platforme si loc de parcare
-dotarile edilitare necesare
-parcari

Se va avea in vedere aspectul estetic — arhitectural si incadrarea in
zona.

Odaté cu documentatia au fost depuse si urmitoarele avize :

- Acordul Companiei de Apa

- Avizul Enel Electrica

- Ministerul Administratiei si Internelor-Inspectoratul pentru situatii

de urgenta
- Ministerul Sanatatii — D.S.P.
- Aviz ANIFRA



Fata de cele de mai sus :

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu »Construire casi
familialaP+M ,, beneficiar Poiac Alexandru si sotia Irina ,
extravilan Arad,nr.top 39.497/25 | proiect nr. 450/2006 elaborat de
SC PRO de COR SRL, care indeplineste prevederile Legislatiei in
vigoare precum si ale Planului Urbanistic General al municipiului
Arad.

ARHITECT SEF INTOCMIT
Ing. Mire}?ySzasz Ing.Carmen Balazs

G
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Nr. proiect: 450/ 2006
Faza: pyp
Denumire proiect: Constructie locuints P+M
Reading Extravilan Arad, Nr.top. 39.497/25 -
T ARAD

Beneficiar: POIAC ALEXANDRU SIIRINA

MEMORIU GENERAL

1.INTRODUCERE

1.1 Date de recunoéstere a documentatiej

* Denumirea lucrarij : PUD CONSTRUCTIE LOCUINTA P+Mm
* Beneficiar : POIAC ALEXANDRU ST IRINA

® Nr. proiect : 450/ 2006

® Proiectant: SC PROdeCOR COMPANY SRL

1.2 Obiectul lucrarii

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor sj g consultarilor care ay avut loc intre
beneficiari si proiectant,

De asemenea are ca obiect :

- dimensionarea, functionarea respectiv configuratia arhitecturala a ansambluluj
- circulatia juridica a terenurilor,

- echiparea cu utilitati edilitare

Planul Urbanistic de Detaliy (PUD) este necesar deoarece beneficiarii doresc
construirea unei locuinte pe teren arabil, care dupa aprobarea PUD-ului se va
Scoate din circuity] agricol. Condiiile, regimul de inaltime, Tetragerea fati de
frontul stradal, vor stabilite prin PUD s1 aprobat in cadry] Consiliului Local g
Municipiului Arad.
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Beneficiarul doreste realizarea: e~ locuinte: ] MM
PTOpus pentru scoatere din circuitul agricol, {

- o cladire cu functiunea de locuinta P+M
- platforme si loc de parcare aferent constructiei conform normelor in vigoare;
- Imprejmuire parcel 1.000mp

amenajarea de spatii verzi si plantate, conform legislatiei in vigoare

toate dotarile edilitare necesare une; asemenea investitii.

Metodologia folositi — baza documentatiei

Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare s
confinutul-cadru al planului urbanistic de detaliu, indicatiy- GM 009-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la baza: Planul Urbanistic General,
elaborat — de S.C. PROIECT SA Arad.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborati de P.F. CODAU
MARIUS TULIUS, atestat ONCGC, autorizatie seria AR Nr.004, Categoria C.
Studiul geotehnic este elaborat S.C. “Atelier A” SR.L. $i este anexat la prezenta
documentatie.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru construirea locuintei propuse este situat in
extravilanul municipiului Arad, 1n apropierea drumuluyj DN7 Nidlac-Arad-Deva.
Princacest- PUD: se va asigura’ amplasamentut cladirii propuse §i. amendjarile
necesare unei bune functionirs,

Se va urmari integrarea si armonizarea noii constructii i a amenajarilor cu cadruy]
natural existent.

e e $5: 48 85igura, agcesub carosabil la ladires dine reinté propisss

o

precum si lomd%arcal’ﬁnem acestér functiuni.

Se propune coniplétarea infiastri rit tehnico—edilitare. . -

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

geotehnic.

Constatirile si recomandsrile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii Panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenti a
unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- zona seismici “D”, k=0,16, Te=1,0 sec.
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3.SITUATIA EXISTENTA

- stratificatia terenului este urmitoarea:
* umpluturd de 1,00m
= argild prafoasd nisipoasd cafenie gilbuie plastic consistentd pani la
adancimea de -3,60m
* nisip cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie
péna la adancimea de -5,00m.

- fundarea se va realiza prin depisirea obligatorie a stratului de umplutura,
respectidndu-se condifiile de incastrare in stratul viu si adincimea de fundare
conform normativelor in vigoare in functie de caracteristicile obiectivelor
proiectate, la -1,10m.

- Apa subterana a fost interceptatd la addncimea de -3,20m si se poate ridica in
perioadele cu ploi abundente la maxim -1,50m.

Situarea amplasamentului fatd de DN 7 este prezentati in plansa 1 anexi la
Certificatul de Urbanism.

Terenul este situat in extravilanul municipiului Arad, cu accesul din DN7 dupa
ramificatia spre localitatea Turnu, la aproximativ 500m spre stinga, e drumut de

exploatire atitirat canalahid €N 5505 13966+ spre stanga .

Terenul este proprietate personala:
o Parcela A 93.497/25 - teren arabil in extravilan, proprietate POIAC
ALEXANDRU si sotia POIAC IRINA, conform extras de carte funciari
nr.68913 Arad.

Suprafata parcelei este de 13.000mp.

Accesul la incinta studiatd se face din drumul de exploatare la 966m de DN7
printr-un podet cu latimea de 8m peste canalul CN 550.

Pe terenul studiat, in prezent nu se gisesc constructii terenul nefiind scos din
circuitul agricol si este teren arabil ca folosinta actuala.

In apropierea incintei studiate nu existd subzone cu functiuni multiple: dotari,
zond de locuit §i spatii verzi. Nu existd subzone cu unititi industriale si de
depozitare.

Din punct de vedere climatic zona studiatd se incadreaza intr-un climat temperat
continental, cu influente oceanice si submediteraneene, cu temperaturi medii
anuale de 10,8°C si precipitatii de 594mm.

Vegetatia este tipica zonei de tranzitie dintre stepa si silvostepa.

Vecinatatile terenului sunt urmétoarele: la est DE 503, la vest canalul CN 550, la
sud parcela de teren arabil A 497/26, iar la nord parcela de teren arabil A 497/24.
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- Carosabil

- pietonale,platforme

publica, sunt analizate terenyrile si

constructiile din punct de vedere a] tipului de Proprietate 3] terenului si dip punct

de vedere a] circulatiei terenului,
Zona studiati are o Suprafati de 45.500mp, din care:
- 1.697mp apartin domenijuly; public

- 43.803 mp constituie proprietatea privati a unor Persoane fizice g; Juridice.
Incinta studiaty ar€ o suprafati de 13.000

mp, este teren proprietate privars
dovedit prin extrasul C.F. 68913 Arad.

A it o R
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3.2 Analiza geotehnica

Din punct de veder geomorfologic perimetrul studiat se incadreazi in Campia
Aradului, ce prezintd un aspect general plan, in care abundi o serie de forme
negative (microdepresiuni, arii larg depresionare si meandre parasite) si rare
forme pozitive (grinduri aplatizate, movile si tumuluri).

Evolutia geologicd a perimetrului este strins legatd de evolutia in timp a
Depresiunii Panonice, din care de altfel face parte. Sub aspect litologic, zona 7
studiatd se caracterizeaza printr-o succesiune de strate de varste, grosimi §i
compozitii granulometrice diferite, in functie de forma reliefului.

Constatarile si recomandarile studiului geotehnic sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este agsezat pe formatiunile
depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lents a
unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- zona seismica “D”, k=0,16, Tc=1,0 sec.

- stratificatia terenului este urmitoarea:

* umplutura de 1,00m

* argila prdfoasd nisipoasd cafenie gilbuie plastic consistents pana la
adancimea de -3,60m

* nisip cu pietris si bolovanis cafeniu gilbui saturat de indesare medie
péna la adancimea de -5,00m.

- fundarea se va realiza prin depisirea obligatorie a stratului de umplutur3,
respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de fundare
conform normativelor in vigoare in functie de caracteristicile obiectivelor
proiectate, la -1,10m.

- Apa subteran a fost interceptati la addncimea de -3,20m si se poate ridica in
perioadele cu ploi abundente la maxim -1,50m.

s o sy o

Situarea amplasamentului fatid de DN 7 este prezentatd in plansa nr.1 topo, anexa
la Certificatul de urbanism.

3.3 Analiza fondului construit existent

in zona studiati, nu se gasesc cladiri de locuit si dotari aferente acestora.

3.4. Drumuri

In prezent terenul destinat constructiei este liber de sarcini, pe el gisindu-se in
momentul de fatd, vegetatie pitica.

Stratul vegetal existent pe suprafata terenului destinat obiectivului, strat in
grosime de 100 cm, se va decapa si inlocui cu pamant sinitos sau balast in
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Accesul pietonal este asigurat din partea de V a terenuluj pe latura scurti d
29,20m, impreuna cy accesul carosabil, din drumul de exploatare ¢
imbracdminte de asfalt, pe un podet din beton cy latimea de 8m, care traverseaz,
canalul ce desparte tereny] proprietarilor de drum,

3.5. Echiparea edilitara:

Alimentarea ¢y apa si canalizare

In zona studiatd, nu sunt in functiune retele de alimentare cy apa potabild §i de
canalizare menajers sau pluviali.

Alimentarea cy gaze naturale

In zona studiata ny existd retea de distributie gaze naturale.

Alimentarea cy energie electrica

De-a lungul drumulyj de acces la incinta studjats €Xista 2 retele aeriene de energie
electricd de medie tensiune de 20kV, cy conductori de A] pozati pe stalpi din
beton armat precomprimat tip SE, situate pe fiecare parte a acestuia,

Peste terenu] proprietarului reteaua eXistenta trece la 18m de limita prin care se
face accesul in parcela.

alimentat de la aceasts retea.

4.REGLEMENTAR]

4.1.Elemente de tema
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forma terenului si de zona de protectie fatd de LEA 20kV. Pentru aceasta dupa
intocmirea PUD si aprobarea lui in cadrul CLMA, se va trece la scoaterea

terenului propus de 1.000mp din circuitul agricol, apoi urmand obtinerea
Autorizatiei de Construire.

4.2 Reglementiri

Suprafafa construitd a locuintei este de 165mp, iar suprafata construiti desfisurata
este de 330mp.

Imprejmuirea terenului va fi din elemente usoare, traditionale.

Se impune amplasarea noii constuctii la o distant de 25,00m de 1a frontul stradal,
de la limita de parceld, datoritd restrictiei impuse de linia electricd aeriani de
20kV existentd, rezultdnd suprafata propusa pentru scoaterea din circuitul agricol
de 1.000mp, restul terenului de 12.000mp urménd s3 rdmana in continuare teren
arabil (gradind), nefiind necesara scoaterea lui din circuitul agricol.

Accesul carosabil va fi asigurat pentru noul obiectiv de pe drumul de exploatare,
peste podetul existent.

La propunerea ficutd pentru amenajarea incintei s-a avut in vedere asigurarea
unei platforme de stafionare si parcare, precum si asigurarea cdilor de acces
pentru utilajele de stingere a incendiilor.

Avand in vedere ca in prezent toatd zona studiati este neamenajata, fiind teren
agricol, i tinand cont de apropierea zonei de municipiul Arad, este incurajata
aceastd propunere, fiind o deschidere pentru intreaga zoni. Tindnd cont de
continua expansiune a municipiului Arad, fiind necesare din ce in ce mai multe
terenuri pentru constructia de locuinte, considerim aceasts investitie ca tnca un
pas in realizarea acestor cerinte.

Se propune amenajarea spatiilor verzi si plantate {inind cont de HGR 525/96,

art.34 care prevede obligatia creerii de minim 2 mp/locuitor pentru functiunea de
locuinte.

4.3. Sistematizare verticali

In situatia de viitor pentru realizarea obiectivului propus pe amplasament,
lucrarile de sistematizare vertical se vor referi la:

- decapare si indepartare de strat vegetal de pe zona construiti

- nivelari i umpluturi

Terenul destinat construirii se va sistematiza la o cot3 care se coreleaza cu cotele
existente pe drumul de acces.

Stratul vegetal in grosime de 1,00m se impune a fi indepirtat si inlocuit cu
pamant corespunzitor STAS-urilor si caietelor de sarcini sau cu balast.

Solutia de inlocuire a stratului vegetal se va stabili prin studiul geotehnic intocmit
la faza P.T. a lucrarii.

Decaparea stratului vegetal si depozitarea acestuia se vor realiza astfel incat s3j
poata fi recuperat si repus in circuitul agricol.
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€vacuare, stationare, parcare. Accesul mijloacelor (personalului) de interventie in
caz de incendiu in interiorul incintei este asigurat.

Accesul carosabil in incintd va avea o razj de racord de minimum 6,00m, iar
structura utilizata va fi una adecvata functiunii de locuire,

4.5. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime al constructiei propuse va fi de P, P+M, P+1E+M, iar pentru
Imprejmuire se va avea in vedere s nu depaseasci 2,50m .

Regimul de inaltime s-a stabilit in functie de necesitatile functionale si conform
Cu caracterul general al zonei.

4.6. Gradul de ocupare al terenuluj

IN INCINTA IN ZONA STUDIATA
| EXISTENT | PROPUS EXISTENT | PROPUS
| POT 0,00% 1,27% POT 0,00% 0,36%
| cut 0,00 0,03 CUT 0,00 0,01

4.7. Aliniament propus

Imprejmuirile terenului vor fi de preferinta transparente sau din materiae
traditionale, rezistente, bine ancorate.

4.8. Echipare edilitari

Alimentarea cu apa si canalizare
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fantdnd printr-o conductd din teavd de polietilend de inalti densitate(PE) cu
Dn32mm, pozati la 1,00 m adincime, cu lungimea de 12 m. In cazul in care apa
asiguratd de fantdna nu va fi potabild, beneficiarul va realiza tratarea apei prin
instalatii specifice.

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, in rezervorul vidanjabil
amplasat in coltul din stdnga-fatd a terenului, la 25m de constructie, avind o
capacitate de 10mc, cu dimensiunile de 2,50x2,50x1,60m adancime. Racordurile
de canalizare se vor executa din tuburi de PVC pentru canalizare cu Dn 150 mm,
in lungime de 28m, pozate la 1,00-1,20m adancime.

Apele pluviale de pe cladire vor fi colectate prin jghiaburi si burlane si dirijate la
rigolele realizate in incinti si pe spatiul verde.

Conform Normativ NP086/2005, pentru stingerea din interior a incendiului, nu
sunt necesari hidranti interiori.

Conform Normativ NP086/2005, pentru stingerea din exterior a incendiului nu
sunt necesari hidranti, cladirea fiind izolatd, amplasatid la mai mult de 500m de
zona de locuire.

Alimentarea cu energie termici

Incdlzirea si alimentarea cu apd caldd a constructiei propuse se va realiza prin
intermediul unei centrale termice proprii pe lemne.

Alimentarea cu energie electrici

Locuinta construitd va avea o putere instalatdi de 10kW si o putere maxima
absorbitd de 8kW.

Alimentarea cu energie electricd se va realiza din cablul de joasid tensiune
subteran existent la limita dinspre drum a amplsamentului. Firida de bransament a
cladirii se va inseria in acest cablu.

Tabloul de distributie va fi echipat cu sigurante automate i se va monta pe hol in
zona de acces in cladire.

[luminatul incdperilor se va realiza cu aplice si plafoniere incandescente. In
bucitarie iluminatul se va realiza cu corpuri fluorescente cu capac sau cu gratar
dispersor.

in incaperile de locuit prizele vor fi cu contact de nul si se vor monta la h=0,40m.
In bucatarii prizele cu contact de nul se vor monta la h=1,40m. Pentru masina de
spdlat automatd se va prevedea o prizd de 16A cu contact de nul cu protectie
diferentiald, amplasatd in baia principald sau in bucitirie.

Pentru receptia programelor TV se va prevedea o instalatie de receptie a
programelor TV prin satelit.

Circuitele se vor realiza cu cabluri flexibile din Cu pozate in tuburi PVC pozate in
tencuiala.

Prezentarea instalatiilor electrice va fi detaliati la urmatoarele faze de proiectare.
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Salubritate

BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE F UNCTIONALA
IN INCINTA
TERITORIU AF ERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
0 { LOCUINTE - - 165 1,27
1 | TEREN ARABIL 13.000 100,00 12.000 92,31
2 | ZONE VERZI AMENAJATE - - 519 3,99
3 | CIRCULATIL
- Carosabil - - - -
- pietonale, platforme - - 316 2,43
L—’l TOTAL GENERAL 13.000 100,00 13.000 100,00 7
IN INCINTA IN ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
POT 0,00% 1,27% POT 0,00% 0,36%
CcuT 0,00 0,03 ‘_ CuT 0,00 0,01
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IN ZONA STUDIATA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %

0 | LOCUINTE 4 - - 165 0,36
1 | TEREN ARABIL 43.803 96,27 42.803 94,07
2 | SPATII VERZI AMENAJATE - - 519 1,15
3 | SPATII VERZI 1.000 2,20 1.000 2,20

NEAMENAJATE
4 | CIRCULATII

- Carosabil 697 1,53 697 1,53

- pietonale platforme - - 316 0,69
5 | TOTAL GENERAL 45.500 100,00 45.500 100,00

520IWUL ARKITECTILOR |
’ Sii ROMAMA

303

INTOCMIT: , ' Sorana-Emilia
| MEGRUT-DEMA|
ame _ itect
Urbanism: arh. Negrut-Dema Sorana N Qo gia
Apa- canal: ing. Simona Iercan L(jm,
Electrice: ing. Sicui Mircea ,?7__
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