ROMANIA

Avizat
JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD NI, 379/28.07.2021 SECRETAR GENERAL
CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu

HOTARAREAn-.
din 2021
privind acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra imobilului inscris in
CF nr. 350957 Arad — str. Corneliu Coposu, catre Ministerul Culturii

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
Tnregistrat cu nr. 58299/27.07.2021,

Tinand cont de raportul Biroului Cadastru Intravilan si Carte Funciard din cadrul Directiei
Patrimoniu, inregistrat cu nr. 58300/M4/27.07.2021 si avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local
al Municipiului Arad,

Luand in considerare adresa Serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente cu nr.
42609/A5/20.07.2021,

Analizand Certificatul de urbanism nr. 1274/05.07.2021 emis de Primaria Municipiului Arad,

Vazand extrasul de carte funciara nr. 350957 Arad si solicitarea Ministerului Culturii inregistrata
la Primaria Municipiului Arad cu nr. 53433/07.07.2021,

Tn baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 476/2018,

Conform prevederilor art. 551 pct. 2, art. 693-696, art. 698-702 si art. 1172 alin. (2) din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g)
si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 — privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE:

ART. 1 Se aproba acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit catre Ministerul Culturii asupra
terenului situat n str. Corneliu Coposu, FN, Tnscris ih CF nr. 350957 Arad, cu nr. cad. 350957, in suprafata
de 760 mp, conform contractului de superficie cu titlu gratuit — conform anexei, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

ART. 2 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Biroul
Cadastru Intravilan si Carte Funciara si Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Bir. Cadastru Intravilan si Carte Funciara
AT/2EX/EB Cod: PMA-S4-01



Anexa la Hotardrea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. /

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU GRATUIT

l. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, reprezentat prin Primar, Calin
Bibart, in calitate de proprietar al terenului in suprafata de ...... , inscris in cartea funciara
........ si nr. cad. ....... situat in municipiul Arad, str. .........., denumit in continuare
proprietar, si

2. i cu sediulin ........... , In calitate de beneficiar al dreptului de superficie, denumit

n continuare superficiar, inh temeiul art. 693-702 si art. 1170 si 1179 din Noul Cod Civil, partile
au convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie in
urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului, a unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in suprafata totala de
....... mp, inscris in cartea funciara Arad nr. ...... si nr. cadastral ..........., situat Tn municipiul
Arad, str. .......... nr. .....

(2) Dreptul de superficie se constituie pentru amplasare de catre superficiar a Monumentului
Marii Uniri de la 1918, precum si pentru exploatarea acestuia, cu obligatia ca lucrdrile de
construire sd demareze In max. 24 luni de la semnarea contractului.

(3) Terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie cu titlu gratuit
este liber de sarcini, astfel cum rezulta din extrasul de carte funciara anexat.
1. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2 (1) Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 2 de ani in scopul folosirii terenului
identificat la art. 2 alin. (1) din prezentul contract. Termenul pentru care s-a constituit dreptul de
superficie incepe sa curga din momentul Inscrierii acestuia in cartea funciara.
(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor pentru aceeasi perioada sau pentru perioada
ramasd din durata normald de functionare a constructiei.
IV. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
Art. 3 (1) Dreptul de superficie se exercita in limitele si conditiile prezentului act de constituire.
(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren necesard pentru
edificarea monumentului si de cea necesara exploatarii acestuia, astfel cum s-a stabilit conform
art. 1 alin. (2) din contract.
(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia edificiului propus, asa cum s-a solicitat constituirea
superficiei cu titlu gratuit.
(4) Superficiarul poate modifica structura edificiului care se va realiza prin adaugiri ulterioare
directe doar in situatia in care se respecta destinatia constructiilor, documentatiile de urbanism si
procedurile de autorizare.
(5) Superficiarul are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul superficiei lucrdri pentru
realizarea utilitatilor, precum si lucrari necesare pentru realizarea plantatiilor permise de
prevederile Tn materie de urbanism si a legislatiei specifice In domeniu.
(6) Superficiarul are dreptul sa amenajeze terenul in vederea exploatarii corespunzatoare a
monumentului.
(7) La incetarea dreptului de superficie, prin expirarea termenului, se sting dezmembramintele
consimtite de superficiar.
(8) Prin semnarea prezentului contract superficiarul se obligd sd nu constituie garantii reale
imobiliare asupra dreptului de superficie.
V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI TERENULUI
Art. 4 (1) Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si realizarea amplasarii monumentului



propus, ce face obiectul prezentului contract, verificand respectarea obligatiilor asumate de catre
superficiar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a superficiarului.

(2) Proprietarul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului de
superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit hotararilor Consiliului
Local al Municipiului Arad sau altor acte normative.

(3) Proprietarul are dreptul de a micsora intinderea dreptului de superficie pentru realizarea
lucrarilor de utilitate publicd, micsorand corelativ prestatia superficiarului chiar daca se aduce
atingere terenului necesar exploatarii, fara a fi obligat la plata vreunor daune. Micsorarea intinderii
dreptului de superficie nu poate afecta amprenta monumentului stabilit prin autorizatie de
construire, zona de protectie a acestuia si conditiile minime de folosinta.

(4) Proprietarul terenului poate exercita toate drepturile ce rezultd din nuda proprietate. In cazul
constituirii de servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta monumentului si zona de protectic a
acestuia.

(5) Proprietarul garanteaza folosinta linistita a terenului.

(6) Proprietarul are obligatia sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract, exercitarea dreptului de exploatare a terenului.

(7) Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini si sa
verifice prin imputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

Art. 5 (1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in
limitele impuse de exploatarea constructiei si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Superficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul
prezentului contract.

(3) Superficiarului 1i este interzis sa permita unei terte persoane edificarea unei constructii
indiferent de caracterul ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de
superficie. Tn cazul realizarii lucrdrilor mentionate mai sus prin simpla notificare din partea
proprietarului terenului superficiarul are obligatia sd readucd terenul la situatia initiala pe
cheltuiala sa.

(4) Intentia de prelungire a contractului va fi adusa la cunostinta proprietarului cu cel putin 30 de
zile anterior ajungerii la termen a contractului.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6 Dreptul de superficie inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, dacd partile nu hotdrasc prelungirea;

(2) prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(3) prin acordul scris al ambelor parti, urmand a fi radiat din Cartea funciara;

(4) in cazul abuzului de folosinta;

(5) prin reziliere de catre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucrérilor necesare pentru
aducerea terenului la starea initiald Tn cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre
superficiar sau a incapacitatii de indeplinire a acestora;

(6) prin pieirea constructiei, in cazul in care superficiarul nu obtine in termen de 1 an autorizatia
de construire a monumentului sau, desi a obtinut-o, nu realizeaza constructia in termenul legal
stabilit si /sau prelungit prin autorizatia de construire;

(7) prin denuntarea unilaterala de catre proprietarul terenului, in cazul in care interesul national
sau local o impune, cu respectarea prevederilor legale;

(8) alte cauze prevazute de lege.

Art. 7 In cazul expiririi termenului, dacd nu intervine prelungirea contractului, proprietarul
terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra monumentului edificat de superficiar.

Art. 8 Prevederile art. 699 Cod civil privind efectele incetérii superficiei prin expirarea termenului
st art. 700 Cod civil privind incetarea superficiei prin consolidare si art. 701 Cod civil se aplica in
mod corespunzator.

Art. 9 Incetarea prezentului contract pentru orice motiv nu afecteaza drepturile sau obligatiile deja
scadente ale partilor si nu va influenta aplicarea oricarui articol al prezentului contract care
angajeaza partile si dupa incetarea pentru orice motiv al prezentului contract.



VIII. REZILIEREA CONTRACTULUIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Conform art. 1350 Cod Civil, orice persoana trebuie sa 1si exercite obligatiile pe care
le-a contractat.

(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului fara
punere in Intarziere si fara alta formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac
vinovati de nerespectarea regimului juridic.

(3) Tn cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul, cu nerespectarea clauzelor
contractuale, ingradeste sau stanjeneste in orice mod folosinta terenului ce face obiectul superficiei
cu titlu gratuit, va plati acestuia daune-interese egale cu valoarea pretului ce trebuia platita pe
perioada cat dureaza ingradirea sau stanjenirea respectiva.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 11 (1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia dintre
obligatiile care 1i incumba in baza prezentului contract, daca neexecutarea obligatiei respective si
prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie confirmata
de catre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de
controlul/vointa partilor, care nu se datoreazad erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de catre
acestea si care face imposibila executarea contractului. Aceste evenimente includ fara a se limita
la: razboi, cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturala, restrictii etc.

X. NOTIFICARI

Art. 12 (1) In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte celeilalte
va fi considerata valabil indeplinita daca va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire, la adresa partilor mentionate art. 1 din prezentul contract, fax sau posta electronica.
XI. DISPOZITII FINALE

Art. 13 Partile, prin reprezentanti, declara, cunoscand sanctiunile prevazute de Codul Penal privind
falsul in declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul contract si ca nu
existd niciun fel de impediment de natura legala, contractual sau de orice alt fel Tn masura sa
afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa Tn mod valabil si pe deplin
toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului contract. Acordul proprietarului la
incheierea prezentului contract se exprima prin Hotarareanr. ................. a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Art. 14 In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau
devine lipsita de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusd In executare in baza vreunei legi sau a
unei reglementdri legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea Tn executare a celorlalte prevederi ale prezentului contract si daca este
necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este consideratd omisa din
prezentul contract.

Art. 15 Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decét daca este facut in scris,
semnat in mod valabil de catre parti.

Art. 16 Partile din prezentul contract isi manifestd consimtdmantul de radiere a dreptului de
superficie la implinirea termenului pentru care a fost constituit.

Art. 17 Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr din este anexa la
prezentul contract.

Art. 18 Noi, partile contractante, solicitam inscrierea dreptului de superficie in Partea a IIl —a a
Cartii Funciare nr. .........

Art. 19 Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract si inscrierea dreptului de
superficie in cartea funciara cad 1n sarcina superficiarului.

Art. 20 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii sale de catre parti.

Art. 21 Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, iar, impreund cu anexele
sale, care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si Inlaturd orice
intelegere verbala dintre parti, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Art. 22 Tehnoredactatla ...................... ,in ... exemplare, din care un exemplar pentru arhiva




Consiliului Local al Municipiului Arad, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, un exemplarla ..................... si ..... exemplare s-au eliberat partilor.

PROPRIETAR SUPERFICIAR



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 58299/27.07.2021

Primarul Municipiului Arad

Tn temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare
a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: ,,acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra

A

imobilului Tnscris in CF nr. 350957 Arad — str. Corneliu Coposu, catre Ministerul Culturii”, in sustinerea
caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand n vedere:

- prevederilor art. 551 pct. 2, art. 693-696, art. 698-702 si art. 1172 alin. (2) din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- adresa Serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente cu nr. 42609/A5/20.07.2021,

- extrasul de carte funciara nr. 350957 Arad,

- Certificatul de urbanism nr. 1274/05.07.2021, emis de Primaria Municipiului Arad,

- solicitarea Ministerului Culturii inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.

53433/07.07.2021;

PROPUN:
adoptarea unui proiect de hotarare privind acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra
imobilului inscris Tn CF nr. 350957 Arad — str. Corneliu Coposu, cétre Ministerul Culturii.

PRIMAR
Cailin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Cadastru Intravilan si Carte Funciara

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public
Nr. 58300/M4/27.07.2021

RAPORT

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 58299/27.07.2021, al domnului Calin Bibart,
Primarul Municipiului Arad;

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotarare privind ,,acordarea dreptului de
superficie cu titlu gratuit asupra imobilului inscris in CF nr. 350957 Arad — str. Corneliu Coposu, catre

Ministerul Culturii ”,

Consideratii generale:

-adresa Serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente cu nr. 42609/A5/20.07.2021,

- Certificatul de urbanism nr. 1274/05.07.2021, emis favorabil de Priméaria Municipiului Arad,

- extrasul de carte funciara nr. 350957 Arad,

- solicitarea Ministerului Culturii nregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.

53433/07.07.2021.

Consideratii juridice:

- Conform prevederilor art. 551 pct. 2, art. 693-696, art. 698-702 si art. 1172 alin. (2) din Legea nr.

287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consideratii tehnice:

Avand Tn vedere solicitarea Ministerului Culturii inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
53433/07.07.2021, privind initierea unui nou proiect de hotarare, tinand cont de conditiile Hotararii nr.
476/2018 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit
asupra imobilului inscris in CF nr. 350957 Arad, str. Corneliu Coposu cétre Ministerul Culturii, teren n
suprafata de 760 mp, s-a procedat la analizarea cererii.

Prin urmare este necesar a se acorda dreptul de superficie cu titlu gratuit pe o perioada de 2 ani,
asupra terenului antementionat cu conditia ca in aceastd perioada sa existe posibilitatea amplasarii
Monumentului Marii Uniri de la 1918.

Mentionam faptul ca din cauza expirdrii termenelor anterioare a fost solicitat Certificatul de
Urbanism nr. 1274/05.07.2021, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad, in vederea amplasarii
Monumentului Marii Uniri de la 1918.

Mai mult, la momentul actual terenul este fizic si juridic liber de constructii.

Fatd de cele de mai sus, conform articolelor 693-696 si 698-702 din Legea nr. 287/2009 ***
Republicata privind Codul civil, se acorda dreptul de superficie cu titlu gratuit catre Ministerului Culturii
asupra terenului Tn suprafata de 760 mp, inscris in CF nr. 350957 Arad, conform contractului de superficie

cu titlu gratuit — anexa 1 la prezentul proiect de hotérare.



PROPUNEM:

adoptarea unui proiect de hotarare privind acordarea dreptului de superficie cu titlu gratuit asupra
imobilului Tnscris in CF nr. 350957 Arad — str. Corneliu Coposu, cétre Ministerul Culturii.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICU SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Cj. Mihaela Balas Arh. Alina Daniela Toma

Avizat juridic,
Cj. Lucian Salgjan



