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MEMORIU PREZENTARE

1. Introducere

1.1 Date de cunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: PUZ si RLU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
e Beneficiar: DASCAL TEODOR SI DASCAL AURICA

Nr. Proiect: 223/2023

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

1.2 Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie s-a intocmit la comanda proprietarilor Dascal Teodor si Dascal Aurica,
in vederea reglementdrii unei parcele in vederea construirii unei locuinte familiale.

Incinta reglementata se afld in intravilanul municipiului Arad, zona cartierului Aradul Nou,
cartier Muresel, str. Campia Turzii, nr. 50A, avand o suprafata de 1219 mp, conform extrasului CF
355157 Arad, si are categoria de folosinta — curti constructii.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 12.06.2023, si Avizul de
Oportunitate nr. 45 din 12.09.2023, eliberate de Primaria Municipiului Arad.

Incinta reglementata apartine conform PUG de UTR nr. 33, Subzona Lmu33a, iar conform
reglementdrii exista urmatoarele zone functionale:

LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M

Lmu33g - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural.

Functiunea dominanta a zonei - locuire - zona rezidentiala.

Functiunile complementare admise ale zonei- spatii comerciale si prestari servicii.

Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare

Prin aceastd documentatie se stabilesc functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de indl{ime, indlfimea maxima
admisa, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, In conditiile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 14381 mp care cuprinde toate vecinatatile
relevante fata de incinta reglementata.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Constructii noi: locuinta familiala.

- Amenajare acces carosabil in incintd dinspre str. Campia Turzii.
- Dotari si racorduri tehnico edilitare.

- Sistematizarea pe verticala a terenului

- Spatii parcare/ garare autovehicule aferente zonei, alei pietonale.
- Imprejmuire teren.

- Amenajare zone verzi.

1.3 Surse de documentare

1.3.1 Referiri la studii anterioare

Documentatie de urbanism faza PUG - Arad, aprobat cu Hotararea Consiliului Local al
Municipal Arad nr 502/2018.
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Nu exista documentatii de urbanism in apropierea incintei, care se desfasoara concomitent cu
prezentul PUZ.

1.3.2 Studii de fundamentare

Ridicare topografica executatd de S.C. TOPO SERVICE S.R.L. cu vizate OCPI nr. 145083
din 20.10.2023 si process verbal de receptie nr. 3083 din 13.11.2023.

Studiu geotehnic, nr. 2633/2023 realiza de S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.- ing. Vlasa
Radu si verificat de Dr. ing. Bogdan Ion Alexandru cu referat de verificare nr. 30043/14.08.2023.

Avize si acorduri.

1.3.2 Cadrul legal

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona,
indicativ GM 010-2000.

Prevederile legii nr. 350/2001 privd amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare; legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii republicata cu modificarile si completarile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare cu modificarile si completarile ulterioare; HG nr. 525/1996 privind
aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
codul civil.

Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igiena si sdnatate publica.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat Tn Aradul Nou, in sud-vestul cartierului Muresel, intr-o zona
edificata cu locuinte individuale, dar si cu terenuri needificate si/sau in curs de edificare.

Lotul analizat a rezultat n urma dezmembrarii unei parcele mai mari, care se intindea pana la
canalul Tiganca. Astfel prin dezmembrare s-au forma doud parcele, una care se intinde pana la canalul
Tiganca, printr-un culuar de trecere de 1,20m in partea de nord-vest, care nu face obiectul prezentului
PUZ, si cea de-a doua care este incinta reglementata.

2.2 incadrare in localitate

Amplasamentul este situat in intravilanul mun. Arad, in sud-vestul cartierului Muresel, la cca.
468m fata de Autostrada A1 si are o suprafata de 1219mp.

Terenul este accesibil dinspre strada Campia Turzii, stradd asfaltatd, cu alei pietonale si spatii
verzi, fard acces amenajat. Incinta are un front stradal din doua parti, una situatd la frontul stradal de
3,84m, si una retrasa de la frontul stradal de 17,42m.

Vecinatitile terenului:
o Nord: teren proprietate privata- identificat prin CF 352964 Arad, canal Tiganca
o Est: teren proprietate private- identificat prin CF 358242 Arad.
o Sud: strada Campia Turzii.
o Vest: teren proprietate privata- identificat prin CF 352964 Arad.

2.3 Elementae ale cadrului natural
Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.
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Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 110,19 NMN si 110,45 NMN.

Terenul nu are particularititi din punct de vedere al reliefului, conditii getehnice, riscuri
naturale. Din punct de vedere peisagistic terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, la
aproximativ 435 m sud fata de cursul raului.

1.3.2 Studii de fundamentare

Pentru aceasta faza de proiectare- PUZ s-a intocmit studiul geotehnic nr. 2633/2023 realiza de
S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.- ing. Vlasa Radu si verificat de Dr. ing. Bogdan Ion Alexandru cu
referat de verificare nr. 30043/14.08.2023.

Din punct de Vedere geomorphologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului.

Terenul.aproximativ se gaseste intr-o zond de cAmpie joasd, cu o suprafata relative plana si nu
este afectat de fenomene fizico- mecanice care sa-I pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vede e geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloanal litologica a acestui
real cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Seismicitatea: conform codului de proiectare seismica P100-1/2013, localitatea Arad se
incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani 1i corespunde valoarea de varfa
acceleratiei terenului pentru proiectare ag.=0,20 g si valoarea perioadei de colt Tc=0,7 sec.

Adancimea de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70/0,80m.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat. Sunt posibile acumulari de apa
meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a
zapezilor. Se apreciaza un nivel maxim de -1,20m fata de conta terenului.

2.4 Circulatia

Incinta reglementata se Tnvecineaza la sud cu str. Campia Turzii, cu posibilitatea realizarii
unui acces direct din strada, cu imbracaminte asfaltica, intr-o stare tehnica foarte buna. De o parte si de
alta a drumului sunt amenajate zone verzi si alei pietonale.

2.5 Ocuparea terenurilor
Pe terenul studiat nu exista constructii, categoria de folosinta fiind curti constructii intravilan,
fiind proprietatea privata.

Strada este formata din terenuri private de categorie curti constructii in intravilan, asupra
carora au fost edificate locuinte, existand si terenuri needificate. De-a lungul strazii existd retea de
alimentare cu apa potabila si canalizare menajera, linie electrica aeriana si iluminat public si gaze
naturale .

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este
inundabila.

Functiunea propusa se incadreaza in reglementarile PUG, prin urmre nu existd conflicte intre
functiunile existente in zona.

2.6 Principalele disfunctionalitati
Circulatie
- Necesitatea amenajdrii accesului din strada Campia Turzii.
Retele edilitare
- Necesitatea asigurarii cu utilitati a incintei studiate.




STUDIO M SOIMA PR. NR. 223/2023
B-buL. REVOLUTIEI, NR. 56, MANSARDA, ARAD. FAZA_ P-U.Z_

cul. 36441261 J2/1045/2016
TEL. O724/692511 STUDIOM.ARAD@YAHODO.COM

2.7 Echiparea edilitara

In prezent incinta nu beneficiaza de echipare tehnico- edilitara

2.7.1 Alimentarea cu apd

In prezent, de-a lungul strizii CAmpia Turzii, pe partea dreapt a strizii, existd o retea de
alimentare cu apa.

2.7.2 Canalizare menajerd
In prezent, de-a lungul strdzii Campia Turzii exista, retea de canalizare menajera.

2.7.3 Canalizare pluviala
In prezent de-a lungul strdzii nu exista retea de canalizare pluviala, apele pluviale fiind
colectate in rigole de beton.

2.7.4 Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul strazii Campia Turzii exista o linie electrica aeriand pe partea stanga a strazii.
Terenul este strabdtut de o linie electrica aeriand de Tnalta tensiune de 110kV, care NU apartine de
distribuitorul Transelectrica conform raspunsului nr 12808 din 18.08.2023 emis de C.N.T.E.E
transelectric S.A. suscursala teritoriad de transport Timisoara.

2.7.5 Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, de-a lungul strazii exista o retea de gaze naturale, pe partea stanga a strazii.

2.7.5 Retele de telecomunicatie
De-a lungul strazii exista retele de telecomunicatii pozitionate pe stalpii aflati pe strada.

2.8 Probleme de mediu

2.8.1 Relatia cadru natural — cadru construit

In zona studiatd existd fond construit (locuinte P, P+1E, P+M), dar care nu afecteaza cadrul
natural, care nu prezintd o valoare semnificativa in zona studiata.

In zona nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea datorita
eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate.

2.8.2 Riscuri naturale $i antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, raul Mures fiind situat la 435m nord fata de incinta
studiata. Stabilitatea terenului fiind asigurat conform studiului geotehnic intocmit. Se va asigura un
balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele destinate spatiilor verzi.

2.8.3 Ciai de comunicatii i achipari edilitare ce prezintd riscuri

In zoni exista cii de comunicatii majore autostrada Al aflati la 468m vest fatd de incinta
studiata, strada Campia Turzii fiind principala cale de acces la incinta, iar prezenta documentatie nu
prevede modificarea traseelor cailor de comunicatii existente.

2.8.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu si potential nalnear turistic

Incinta reglementata se Invecineaza la vest cu o zona naturald protejata- Parcul National Lunca
Muresului aflat la 1,7km.

Nu exista potentialului balneo- turistic in zona.
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2.9 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultata a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilir de amenajare a teritoriului si de
urbanism, prevazute in ordinul nr. 2701/2010.

Drept urmare a fost obtinut raportul de informare al publicului pentru etapa I- aviz de
oportunitate, nr. 64415/A5/ 12.09.2023.

Populatia nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale. Solicitérile beneficiarului au fost
incluse in prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zond, precum si restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaborarii prezentului P.U.Z. au fost realizate urmatoarele studii de fundamentare.
-Ridicare topografica executatda de S.C. TOPO SERVICE S.R.L., conform acesteia terenul este
-Studiu geotehnic nr. 2633/2023 realizat de S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L., - ing. Vlasa
Radu si verificat de Dr. ing. Bogdan lon Alexandru cu referat de verificare nr. 30043/14.08.2023., iar
conform acestuia terenul nu prezinta disfunctionalitati, stratificatia identificata fiind propice fundarii.

3.2 Prevederi ale P.U.G.
Amplasamentul si vecindtatile se gasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al
mun. Arad, aprobat prin HOT nr. 89 din 01.04.1997.
Conform Reulamentului PUG aprobat, zona face parte din UTR nr. 33.
Subzonele functionale UTR nr. 33 sunt urmatoarele:
o rezidentiald cu cladiri tip rural
o institutii publice si servicii de interes general- C-tii comerciale, de cult, de invatdmant,
de sandtate, amenajari sportive.
o unitati industriale- nepoluante si depozite
o gospodarie comunald
o cai de comunicatie si costructii aferente.
Regimul de inaltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 33 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zond predominant rezidentiala este 40%.
Interdictii permanente pentru unitati industriale si de depozitare, si extinderea unitatilor
industriale existente 1n afara incintei.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural nu ofera elemente ce ar putea fi puse in valoare prin acest proiect.

Terenul va fi sistematizat pe verticald pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru racordul
carosabil.

Caracteristicile terenului au fost prezentate in capitolul 2.3.1. Cota de fundare recomandata este
de Ds=-1,00m, pe stratul de praf argilos.

3.4 Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului urmeaza a fi asigurata dinspre str. Campia Turzii, prin racord
al aleii carosabile propuse, la carosabilul strazii. Accesul figurat pe plansa de Reglementari urbanistice,
nu va putea fi modificat in faza DTAC, fiind singura cale de acces pietonal si auto. Accesul va avea
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latimea de 3,84m, avand aceeasi latime cu portiunea din frontul stradal aflata la strada.

Parcela pentru locuintd propusd va avea min. un loc de parcare/ garare asigurat in cadrul
parcelei, care va putea fi construita pe portiunea de teren ingusta reprezentata pe plansa de
Reglementari urbanistice.

In interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulatii pietonale, se vor amenaja
trotuare pentru locuinta propusa.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa
care se face insdmantarea cu gazon.

3.5 Zonificare functionala- reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta locuire pentru locuinta
familiala si functiuni complementare.

Zona studiata are o suprafatd de 14 381,00mp, interventiile urbanistice in zona se refera la :

- Realizare de constructii noi.

- Amenajarea accesului carosabil si pietonal dispre str. Campia Turzii.

- Bransamente si racorduri la retelele edilitare publice.

Zona propusa spre reglementare are o suprafatd de 1219mp. Interventiile urbanistice
peamplasament fac referire la reglementare din punct de vedere urbanistic a terenului studiat:
functiune, accese carosabile si pietonale, regim de inaltime, corelata cu destinatia zonei de
amplasament.

Pe lotul propus spre reglementare se va realiza o locuinta familiala si functiuni complementare
locuirii, locuintd cu Hmax cornisd= 12,00m si Hmax coama= 15,00m.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni , cea
rezidentiala.

Locuinta propusa va avea regim de inaltime S/D +P+2E+M si va fi amplasata conform zonei
edificabile materializata pe plansa de Reglementari.

Imprejmuirea terenului se va amplasa pe limitele de proprietate ale terenului cu acordul
vecinilor afectati. Pe limitele laterale de proprietate, si portiunea de teren din frontul stradal retrasa, va
fi realizata opac, iar portiunea de teren din frontul stradal aflata la strada se poate realiza din elemente
semitransparente. Inaltimea imprejmuirii va fi de minim 2,50m pe toate laturile parcelei.

Pe portiunea ingusta de teren aflatd la strada se pot realiza/ amenaja constructii tip garaj/carpot
cu regim de indltime P, si parcari (asigurandu-se minim un loc de parcare/ garare pe proprietatea
privatd).

In jurul locuintei se vor realiza alei pietonale, iar zona libera din jurul casei avand o pondere de
35,% din suprafata lotului va fi amenajata ca zona verde.

3.5.1 Indici urbanistici propusi

INDICI URBANISTICI
REGIMUL DE
CONSTRUIRE iN ZONA
REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS

Procentul maxim de ocupare

0 0
al terenului (P.O.T.) 0,00% 40%

Coeficientul de utilizare al
terenului (C.U.T.) 0,00 1,2

Regim de indltime S/D+P+2E+M
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Inadltime maxima Hmax cornisa= 12m ‘ Hmax coama=15 m
Spatii verzi amenajate Min. 35% din suprafata parcelei

3.5.2 Sistematizare pe verticala
Nivelul terenului natural se desfasoara intre 110,19 NMN si 110,45 NMN. Lucrérile de
sistematizare pe verticald sunt necesare pentru stabilirea unui nivel raportat si la drumul existent.

3.5.3 Criterii compozitionale si functionale.

Pe parcela propusa spre reglementare este propusa o locuinta familiald, dispusa spre partea
posterioara a terenului, deoarce zona din fatd a parcelei, fiind mai Tngusta va fi rezervata pentru
constructiile de tip garaj/ carport si pentru gararea/ parcare autovehiculelor.

Zona edificabila este restrictionatd de prezenta liniei electrice aeriene de inalta tensiune, care
impune o zona de protectie ilustrata in planta de Reglementari urbanistice.

3.5.4 Retrageri impuse

o Citre frontul stradal- nu se impun retrageri ale constructiilor pe portiunea ingusta aflata la
frontul stradal.

o Citre limita posterioara- se va respecta o retragere a constructiilor fatd de linia electrica aeriana

LEA 110kV- de inalta tensiune.

o Citre limitele laterale- se va respecta o retragere a constructiilor fata de limitele laterale ale
parcelei cu respectarea prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor

cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere si spre limita laterald dreapta se impune o

retragere de 3,50m pentru accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.

3.5.5 Spatii verzi si plantate

Pe parcela reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de
indltime mica/ medie pentru umbrire, intr-un procent de min. 35,00%.

Se va tine cont de prvederile din HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se
vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indltime mica/ medie pentru umbrire ti
plante perene, intr-un procent de minim 35,00% (min. 426,65 mp).

3.5.6 Biant teritorial

ZONASTUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %
TEREN CURTI CONSTRUCTII 1,219 8 0 0
TEREN ARABIL 2,611 18 2,611 18
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 7,550 53 8,769 61
CAI DE COMUNICATIE — STRADA IN LOCALITATE 669 5 669 5
CAI DECOMUNICATIE- ALEI PIETONALE 247 2 247 2
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 607 4 607 4
CANAL 1,478 10 1,478 10
TOTAL 14,381 100 14,381 100
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INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %

TEREN CURTI CONSTRUCTII 1,219 100 0 0
LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0 488 40
ALEI CAROSABILESIPIETONALE 0 0 305 25
ZONE VERZI 0 0 427 35
TOTAL 1,219 0 1,219 100

3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli decorative din diverse
materiale, placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, tdimplarii
lemn, PVC sau metal.

e Acoperisuri.

Se vor realiza acoperisuri terasa sau invelitori cu sarpante din diverse materiale, acoperite cu
panouri metalice/sandwich, membrane sau tigla.

e Imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parceld, incinta studiatd poate fi imprejmuita
pe limita de proprietate exterioara. Iniltimea minim3 a acesteia va fi de 2,50m si va fi realizati de
preferintd din materiale transparente/ opace.

e Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza unor
proiecte de amenajare peisagera, se va stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se vor
desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientald si calitatea imaginii
create.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentarea cu apd potabili

Pentru alimentarea cu apa a amplasamentului studiat se propune realizarea unui bransament din
reteaua de apd existenta pe strada Cadmpia Turzii si montarea unui camin apometru complet echipat la
limita de proprietate pe zona verde.

Vizavi de amplasamentul studiat existd un hidrant exterior alimentat de la reteaua publica de
apa potabila.

3.6.2 Canalizare menajerd

Apele uzate menajere provenita de la locuinta propusa vor fi colectate printr-o retea de camine,
care se vor deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare menajera aflata pe strada Campia
Turzii.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintei si garajelor/ carporturilor propuse vor fi
convensional curate si vor fi deversate la nivelul solului, pe spatiile verzi din incinta, care vor fi
conform cu NTPA 001/2005.

3.6.3 Alimentare cu energie electricd

Necesarul de energie electricd va fi asigurat de la linia electricd aeriana, existenta pe strada
Campia Turzii. Locuinta va fi racordata la firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.
Solutia definitiva de alimentare cu energie electrica, proiectul tehnic, va fi stabilitd de distribuitorii
locali. Lucrarile vor respecta normativel, indrumarele si fisele tehnologice in vigoare.

3.6.4 Telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare de racordare la retelele de telefonie si alte servicii, se va
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apela la distribuitori specializati, care detin retele in zond. (ORANGE, RDS-RCS etc.).

3.6.5 Alimentare cu energie termicd

Pentru incalzirea locuintei se va opta pentru solutii locale, centrale termice cu functionare pe
combustibil lichid sau solid, fie o centrala termica proprie cu functionare pe gaze naturale.

3.6.6 Alimentare cu gaze naturale

Asigurarea alimentarii cu gaze naturale se va realiza de la reteaaua existentd de-a lungul strazii
Campia Turzii.

3.6.7 Gospodarie comunald

Incinta studiatd va avea amenajata o platforma pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a mun. Arad. Deseurile vor fi colectate selectiv In vederea
reciclarii acestora.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:

legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;

legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilititi publice;

legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7 Protectia mediului

3.7.1 Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si a apei nu este posibila deoarece in zond nu se desfatoara activitati care sa
creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol, apele uzate menajere vor fi colectate in sistemul de
canalizare al municipiului, nu se creeaza emisii de gaze, iar consumatorii din zona sunt toti racordati la
reteaua de alimentare cu apa a orasului.

3.7.2 Prevederea producerii de riscuri naturale

Zona, datoritd pozitiei ei, nu are surse de risc natural.

3.7.3 Apele uzate

Apele uzate menajere vor fi deversate in reteaua de canalizare menajera a municipiului.

3.7.4 Colectarea deseurilor

Colectarea deseurilor, Tn municipiu, se face centralizat , de firma specializatd cu utilaje
adecvate. Platforma gospodareasca va avea pubele pentru preselectie pe principalele tipuri de deseuri
urbane- vegetale, hartie, sticla, plastic etc. Dipa colectare deseurile vor fi transportate la rampa
ecologicda municipiului.

3.7.5 Terenuri degradate, consolidari de maluri etc.

In zona nu exista terenuri degradate sau maluri care ar trebui consolidate.

3.7.6 Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul cailor de comunicatie si a retelelor

edilitare.

Asigurarea accesului auto 1n incintd se va realiza prin amenajarea zonei din fata parcelei, aflata
intre partea carosabild si trotuarul existent, care va avea o latime maxima de 3,84m.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale), fapt ce creeaza conditiile reducerii sau
diminuarii la minim a pouarii.

3.8 Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pamdnt

a. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem
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tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se
retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non edificandi;
P.O.T. maxim propus = 40,00%

Distantele dintre cladiri invecinate(aici nu intra cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P+2E+M.

Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in vigoare.

b. Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind
masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata;

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectatd la faza D.T.A.C. si executata conform
normativelor romanesti In vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si anume cod
de proiectare seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intretinerea i redimensionarea retelelor existente;

Nu este cazul.

c. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.

d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de indltime, POT);

Nu este cazul.

e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri,
regularizarea cursurilor de apa;

Nu este cazul.

f. Precizarea functiunilor interzise n zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Alunecari de teren

a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totald sau temporara de
construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe grade
cu potential diferit de alunecare;

Nu este cazul.

c. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim
maxim de indlt{ime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;

Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
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Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic

national

Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante mari de amplasament.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numarul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsa reteaua stradala de
hidranti, conform prevederilor legislatiei In vigoare

Masuri de protectie civila: Nu este cazul.

Numarul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar maxim de 4 persoane

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.

Numarul de addposturi proiectate/suprafata totala/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea addpostului de protectie civila: Nu este cazul.
3.9 Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publicad sunt bransamente si racorduri la retele edilitare existente pe
strada Campia Turzii. Costul bransamentelor la retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate
de beneficiar. Amenajarea si ralizarea racordului de acces la strada asfaltata.

4. Concluzii- masuri in continuare

Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunea propusi in
incinta vor contribui la dezvoltarea economica continua a arealului. Din punct de vedere social,
reglementarea urbanisticd a terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora, datorita

.....

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMAS.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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